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附 錄  
強 制 驗 樓 計 劃 和 強 制 驗 窗 計 劃 作 業 守 則 的 擬 稿  

內 容 摘 要  

 
擬 議 中 的 強 制 驗 樓 計 劃 和 強 制 驗 窗 計 劃 作 業 守 則 （ 下 稱 “守
則 ”） 將 是 一 份 技 術 文 件 ， 就 有 關 的 技 術 標 準 和 程 序 規 定 為

註 冊 檢 驗 人 員 和 合 資 格 人 士 提 供 指 引，以 便 他 們 在 強 制 驗 樓

計 劃 和 強 制 驗 窗 計 劃 下 進 行 樓 宇 和 窗 戶 的 檢 驗 工 作 及 監 督

修 葺 工 程。守 則 亦 為 註 冊 承 建 商 提 供 技 術 標 準 的 指 引，以 便

他 們 在 強 制 驗 樓 計 劃 和 強 制 驗 窗 計 劃 下 進 行 所 需 的 修 葺 工

程 。   

 
守 則 擬 稿 的 範 圍 和 內 容 概 述 如 下 ：  

 
1 .  簡 介  

 
在 強 制 驗 樓 計 劃 下，樓 宇 業 主 收 到 建 築 事 務 監 督 根 據《 建

築 物 條 例 》 送 達 的 通 知 書 後 ， 須 委 任 註 冊 檢 驗 人 員 進 行

驗 樓 ， 以 及 委 任 註 冊 承 建 商 在 註 冊 檢 驗 人 員 的 監 督 下 為

其 樓 宇 進 行 所 需 的 糾 正 和 修 葺 工 程 。 在 強 制 驗 窗 計 劃

下 ， 樓 宇 業 主 收 到 建 築 事 務 監 督 根 據 《 建 築 物 條 例 》 送

達 的 通 知 書 後 ， 則 須 委 任 合 資 格 人 士 進 行 驗 窗 ， 以 及 委

任 註 冊 承 建 商 在 合 資 格 人 士 的 監 督 下 為 其 樓 宇 的 窗 戶 進

行 所 需 的 修 葺 工 程 。 窗 戶 的 修 葺 工 程 可 由 獲 委 任 進 行 驗

窗 的 合 資 格 人 士 負 責 進 行 ， 前 提 是 該 名 人 士 須 為 註 冊 承

建 商 。  

 
守 則 主 要 涵 蓋 以 下 範 疇 ：  

 
( i )  註 冊 檢 驗 人 員、合 資 格 人 士 和 註 冊 承 建 商 的 職 責 ； 
( i i )  檢 驗 及 評 估 ；  
( i i i )  詳 細 勘 測 ；  
( i v )  糾 正 及 修 葺 的 準 則 和 方 法 ；   
( v )  監 督 及 管 制 ； 及   
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( v i )  報 告 。  

 
強 制 驗 樓 計 劃  

 
2 .  註 冊 檢 驗 人 員 和 註 冊 承 建 商 的 職 責  

 
註 冊 檢 驗 人 員 的 職 責 已 在 守 則 內 指 明 ， 當 中 包 括 ： 須 親

自 進 行 驗 樓 ； 提 供 妥 善 監 督 ； 確 保 修 葺 物 料 及 其 使 用 符

合 《 建 築 物 條 例 》 及 相 關 標 準 ； 確 保 修 葺 工 程 安 全 並 致

使 樓 宇 安 全 ； 就 任 何 緊 急 情 況 、 違 反 《 建 築 物 條 例 》 條

文 的 情 況 ， 以 及 註 冊 檢 驗 人 員 和 註 冊 承 建 商 的 委 任 等 事

宜 通 知 建 築 事 務 監 督 和 業 主 ； 向 建 築 事 務 監 督 和 業 主 呈

交 相 關 文 件 。 關 於 註 冊 承 建 商 須 按 照 《 建 築 物 條 例 》 及

相 關 標 準 進 行 修 葺 工 程 及 確 保 樓 宇 和 窗 戶 已 被 致 使 安 全

的 職 責 ， 亦 已 在 守 則 內 指 明 。  

 
( a )  親 自 進 行 驗 樓  

 
註 冊 檢 驗 人 員 須 親 自 進 行 驗 樓，以 及 保 存 每 日 檢 驗 記

錄，當 中 應 載 有 驗 樓 的 時 間 和 日 期、已 檢 驗 的 位 置 及

項 目 或 部 分 等 詳 細 資 料。在 完 成 驗 樓 後，須 將 每 日 檢

驗 記 錄 連 同 驗 樓 報 告 呈 交 屋 宇 署。註 冊 檢 驗 人 員 須 在

驗 樓 證 明 書 中 核 證 有 關 檢 驗 已 由 他 親 自 進 行 。  

 
( b )  通 知 建 築 事 務 監 督 和 樓 宇 業 主  

 
註 冊 檢 驗 人 員 須 就 任 何 緊 急 情 況、違 反《 建 築 物 條 例 》

條 文 的 情 況 及 註 冊 檢 驗 人 員 和 註 冊 承 建 商 的 委 任 事

宜，通 知 建 築 事 務 監 督。緊 急 情 況 可 包 括 與 樓 宇 失 修

有 關 的 緊 急 情 況 及 ／ 或 危 害 健 康 的 緊 急 事 故（ 例 如 ：

有 從 高 處 墮 下 危 險 並 對 公 眾 構 成 威 脅 的 鬆 脫 外 牆 批

盪 ／ 飾 面 ／ 外 牆 瓷 磚，以 及 剝 落 ／ 鬆 脫 混 凝 土 構 件 ；

不 尋 常 的 樓 宇 傾 斜 或 移 動；有 從 高 處 墮 下 危 險 並 對 公

眾 構 成 威 脅 的 危 險 ／ 鬆 脫 招 牌；對 環 境 造 成 嚴 重 滋 擾
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的 欠 妥 ／ 淤 塞 排 水 管 ）。除 了 通 知 建 築 事 務 監 督 外 ，

為 着 業 主 和 佔 用 人 設 想，註 冊 檢 驗 人 員 亦 須 告 知 他 們

上 述 情 况 ／ 事 宜。此 外，註 冊 檢 驗 人 員 須 提 供 一 份 驗

樓 報 告 及 告 知 業 主 須 定 期 保 養 的 項 目 。  

 
3 .  檢 驗 及 評 估  

 
( a )  範 圍  

 
某 幢 樓 宇 被 選 定 為 強 制 驗 樓 計 劃 下 的 目 標 樓 宇 後，須

進 行 驗 樓 的 範 圍 將 包 括 公 用 部 分（ 私 人 處 所 內 的 地 方

除 外 ）、 外 牆 、《 建 築 物（ 檢 驗 及 修 葺 ）規 例 》所 訂

明 的 伸 出 物，以 及 招 牌。然 而，檢 驗 公 用 部 分 時，亦

須 檢 驗 位 於 樓 宇 非 公 用 部 分 內 的 公 用 排 水 管 。  

 
檢 驗 的 範 圍 須 包 括 以 下 樓 宇 構 件 ：  

 
( i )  外 牆 附 建 構 件 及 其 他 構 件  

 
外 牆 及 有 關 構 件  (例 如 ： 幕 牆 、 圍 牆 、 天 窗 、

外 牆 覆 蓋 層 、 外 牆 瓷 磚 、 批 盪 、 金 屬 閘 等 )  、

伸 出 物  (例 如 ： 簷 篷 、 晾 衣 架 及 屋 宇 裝 備 裝 置

支 架 )  及 招 牌 。  

 
( i i )  結 構 構 件  

 
樓 宇 結 構  (例 如 ： 懸 臂 式 伸 出 物 、 傳 力 構 築 物

 支 柱 、 牆 、 橫 樑 、 樓 板 、 樓 梯 及 其 飾 面 等 )  、

伸 出 物  (例 如：露 台、外 廊 及 花 槽 )  及 結 構 構 件

上 的 違 例 改 動 及 加 建 。  

 
( i i i )  樓 宇 消 防 安 全 構 件  

 
火 警 逃 生 通 道 、 滅 火 及 救 援 通 道 、 耐 火 結 構 ，
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以 及 影 響 消 防 安 全 的 違 例 改 動 及 加 建 或 更 改 用

途 (例 如：庇 護 層 的 構 築 物；於 出 口 路 線 圍 封 牆、

分 隔 牆 、 樓 面 及 天 花 板 的 無 防 護 開 口 ； 更 改 用

途 以 作 貯 存 危 險 物 料 )。  
 

( i v )  排 水 系 統  

 
於 公 用 地 方 範 圍 內 的 排 水 系 統 、 樓 宇 外 牆 上 的

排 水 管 、 公 用 管 槽 內 的 排 水 管 、 地 面 之 下 及 以

上 的 公 用 排 水 系 統 ， 以 及 違 例 改 動 及 加 建 的 排

水 系 統  (例 如 ： 錯 誤 接 駁 污 水 或 廢 水 至 排 水 明

渠 ， 或 將 污 水 或 廢 水 排 放 至 樓 宇 外 部 地 方 或 露

天 地 方 )。  
 

( v )  僭 建 物  

 
於 外 牆、公 用 地 方  (包 括 外 部 地 面、休 憩 用 地 、

花 園 、 遊 樂 場 、 私 家 街 道 和 通 道 )  ， 以 及 在 屋

頂 、 平 台 、 庭 院 或 里 巷 等 的 僭 建 物 。  

 
( b )  記 錄 及 參 照 標 準  

 
註 冊 檢 驗 人 員 須 從 屋 宇 署 取 得 有 關 的 經 批 准 圖 則，以

及 根 據 簡 化 規 定 展 開 或 進 行 有 關 小 型 工 程 的 圖 則 及

詳 圖 、 按 照《 建 築 物 條 例 》 第 3 9 C條 向 建 築 事 務 監 督

呈 交 的 圖 則 及 文 件，以 便 清 楚 了 解 樓 宇 的 整 體 設 計 及

建 造，包 括 樓 宇 落 成 後 的 改 動 及 加 建 工 程。註 冊 檢 驗

人 員 應 運 用 專 業 判 斷 以 辨 別 任 何 不 尋 常 的 建 築 和 需

要 關 注 的 地 方 。    

 
一 般 而 言，驗 樓 及 修 葺 工 程 的 參 照 標 準 應 採 用 有 關 樓

宇 在 建 造 時 的 法 定 標 準。如 在 樓 宇 落 成 後 曾 進 行 及 完

成 工 程 ， 則 應 依 法 例 規 定 的 相 關 標 準 。  
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(c) 檢 驗 要 求  

 
雖 然 憑 目 視 及 表 面 測 試 的 方 法 一 般 都 足 以 達 致 驗 樓

的 目 的，但 註 冊 檢 驗 人 員 可 憑 其 專 業 判 斷，採 用 最 合

適 的 驗 樓 方 法。這 個 做 法 不 但 讓 專 業 人 士 可 根 據 個 別

樓 宇 的 破 舊 程 度 、 現 場 環 境 等 獨 特 情 況 作 出 適 當 判

斷 ， 還 可 在 合 適 情 況 下 ， 選 用 有 關 的 先 進 科 技 及 方

法。守 則 還 向 註 冊 檢 驗 人 員 指 出 要 留 意 樓 宇 某 些 常 見

的 欠 妥 之 處 ， 並 提 供 進 行 驗 樓 的 指 引 。   

 
至 於 對 公 眾 安 全 構 成 較 高 風 險 的 構 築 物，例 如 懸 臂 式

伸 出 物 及 傳 力 構 築 物，如 構 築 物 屬 隱 蔽 式，守 則 會 指

明 最 低 限 度 的 檢 驗 百 分 率 。   

 
註 冊 檢 驗 人 員 應 決 定 哪 些 是 對 佔 用 人 或 公 眾 安 全 構

成 明 顯 威 脅 的 嚴 重 欠 妥 或 未 符 標 準 之 處。如 在 驗 樓 及

監 督 樓 宇 修 葺 工 程 的 過 程 中 察 覺 到 任 何 與 樓 宇 安 全

有 關 的 緊 急 情 況，註 冊 檢 驗 人 員 應 立 刻 向 建 築 事 務 監

督 通 報 ， 並 知 會 有 關 佔 用 人 及 業 主 。   

 
註 冊 檢 驗 人 員 在 切 實 可 行 範 圍 內，應 進 行 目 視 檢 驗 ，

以 確 定 並 記 錄 所 有 僭 建 物，包 括 任 何 疑 似 分 間 單 位 的

徵 象 ， 如 有 僭 建 物 會 阻 礙 進 行 驗 樓 及 隨 後 的 修 葺 工

程 ， 註 冊 檢 驗 人 員 應 在 驗 樓 報 告 內 清 楚 說 明 。  

 
(d) 跟 進 行 動  

 
註 冊 檢 驗 人 員 應 評 估 已 檢 查 構 件 的 情 況，並 根 據 驗 樓

結 果 和 專 業 判 斷 建 議 有 關 跟 進 行 動。這 包 括 在 驗 樓 報

告 內 提 供 修 葺 工 程 建 議，以 及 任 何 所 需 採 取 的 緊 急 行

動 。 如 欠 妥 情 況 由 公 用 地 方 或 外 牆 伸 延 至 私 人 物 業

內，註 冊 檢 驗 人 員 應 設 法 確 定 破 損 的 範 圍。若 因 業 主

不 合 作 而 無 法 進 入 私 人 物 業 內 檢 驗，註 冊 檢 驗 人 員 可



 6

在 驗 樓 報 告 內 詳 細 記 錄 有 關 由 公 用 地 方 或 外 牆 伸 延

至 私 人 物 業 內 的 欠 妥 情 況 ， 以 便 屋 宇 署 採 取 跟 進 行

動 。  

 
4 .  詳 細 勘 測  

 
( a )  範 圍  

 
如 欠 妥 情 況 嚴 重 ， 而 且 欠 妥 不 是 由 於 正 常 損 耗 所 引

致，以 及 造 成 結 構 上 不 穩 定 或 嚴 重 危 害 健 康 的 情 況 ，

而 在 驗 樓 時 無 法 確 定 欠 妥 的 範 圍 或 成 因，便 可 能 需 要

進 行 詳 細 勘 測。註 冊 檢 驗 人 員 應 運 用 專 業 判 斷，考 量

是 否 需 要 進 行 詳 細 勘 測，並 選 定 最 適 當 的 勘 測 方 法 。 

 
守 則 指 出 某 些 嚴 重 而 可 能 需 進 行 詳 細 勘 測 的 結 構 或

排 水 系 统 欠 妥 之 處，供 註 冊 檢 驗 人 員 参 考。其 中 包 括

嚴 重 的 結 構 裂 縫  (例 如 受 彎、對 角 綫、受 拉、螺 旋 形

的 裂 縫 )， 過 度 變 形 ， 大 範 圍 剝 落 、 結 構 構 件 嚴 重 銹

蝕、錯 誤 接 駁 排 水 管 及 欠 妥 的 面 地 之 下 的 排 水 管，。 

 
除 目 視 外，可 視 乎 情 況 採 用 不 同 的 破 壞 性 及 非 破 壞 性

測 試 作 詳 細 勘 測  (例 如 輕 錘 擊 測 試、碳 化 測 試、氯 及

水 泥 含 量 測 試、取 芯 及 反 彈 鎚 測 試、混 凝 土 保 護 層 檢

查、量 度 截 面 損 耗、電 化 學 勢、色 粉 測 試、煙 測 試 及

閉 路 電 視 檢 查 )。  

 
( b )  對 安 全 及 衛 生 威 脅 的 評 估  

 
根 據 詳 細 勘 測 的 結 果，註 冊 檢 驗 人 員 應 進 行 評 估 以 查

明 有 關 樓 宇 構 件 的 安 全 水 平 ， 並 建 議 相 應 的 跟 進 行

動。本 守 則 就 計 算 “結 構 性 能 系 數 ”以 評 估 結 構 構 件 的

安 全 水 平 為 註 冊 檢 驗 人 員 提 供 指 引 。 結 構 構 件 的 “結
構 性 能 系 數 ”定 義 為 其 極 限 狀 態 抗 力 與 設 計 荷 載 效 應

的 比 率。計 算 極 限 狀 態 抗 力 與 設 計 荷 載 效 應 應 依 據 認
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可 的 標 準，並 應 考 慮 荷 載、物 料 的 强 度 及 特 性、以 及

分 項 安 全 系 數 等 規 定 。  

 
如 註 冊 檢 驗 人 員 未 能 確 定 物 料 特 性，在 以 下 情 況 下 可

採 用 “可 能 出 現 的 最 差 物 料 强 度 ”。當 採 用 特 徵 物 料 強

度 作 初 步 評 估 ， 發 現 結 構 構 件 未 能 承 受 評 估 的 總 荷

載；結 構 因 損 毁 或 破 舊 而 引 致 物 料 實 際 强 度 低 於 特 徵

強 度；或 設 計 時 所 用 的 特 徵 物 料 強 度 未 能 查 悉。結 構

構 件 某 一 位 置 的 “可 能 出 現 的 最 差 物 料 强 度 ”可 視 為

現 場 混 凝 土 强 度 估 算 的 下 限，並 可 根 據 以 下 的 方 程 式

計 算  

 
  

⎟
⎠

⎞
⎜
⎝

⎛ −= ∑
n
12.01

n
f

WCS
n

1 c
 

       
  式 中 ：  
  W C S  是 “可 能 出 現 的 最 差 物 料 强 度 ”  
  f c    是 個 別 樣 本 的 强 度  

n    是 計 算 “ 可 能 出 現 的 最 差 物 料 强 度 ” 所 採

用 的 測 試 樣 本 數 目  

 
當 採 用 “ 結 構 性 能 系 數 ”  評 估 結 構 構 件 的 安 全 水

平，並 發 現 結 構 構 件 的 極 限 狀 態 抗 力 低 於 設 計 荷 載 效

應 時，註 冊 檢 驗 人 員 應 立 即 向 建 築 事 務 監 督 報 告，並

進 行 緊 急 補 救 工 程 。  

 
當 發 現 位 於 公 眾 可 達 到 的 私 家 街 道 或 後 巷 的 地 面 之

下 排 水 管 有 淤 塞 或 欠 妥，並 對 公 眾 構 成 危 險 或 危 害 健

康，註 冊 檢 驗 人 員 應 立 即 採 取 補 救 行 動。如 未 能 進 行

緊 急 補 救 行 動，註 冊 檢 驗 人 員 應 立 即 向 建 築 事 務 監 督

報 告 。  
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( c )  詳 細 勘 測 建 議 書  

 
註 冊 檢 驗 人 員 如 打 算 進 行 詳 細 勘 測，應 在 展 開 前 向 建

築 事 務 監 督 呈 交 打 算 進 行 詳 細 勘 測 的 通 知 書 以 及 詳

細 勘 測 建 議 書。在 建 築 事 務 監 督 接 納 有 關 的 勘 測 建 議

書 前 ， 不 得 進 行 詳 細 勘 測 。   

 
守 則 已 說 明 詳 細 勘 測 建 議 書 的 主 要 內 容，以 供 註 冊 檢

驗 人 員 參 考。這 些 內 容 包 括 進 行 詳 細 勘 測 的 目 的、範

圍 、 方 法 及 理 據 。  

 
5 .  糾 正 及 修 葺  

 
( a )  範 圍  

  
在 完 成 檢 驗、評 估 及 詳 細 勘 測 後，如 有 需 要，註 冊 檢

驗 人 員 須 制 訂 恰 當 的 糾 正 及 修 葺 方 案，用 以 修 復 所 有

未 符 標 準 及 欠 妥 之 處。一 般 而 言，修 葺 工 程 的 參 照 標

準 應 採 用 樓 宇 建 造 時 的 法 定 標 準。如 在 樓 宇 落 成 後 曾

進 行 及 完 成 工 程 ， 則 應 依 法 例 規 定 的 相 關 標 準 。  

 
如 糾 正 或 修 葺 工 程 並 非 豁 免 工 程，也 不 是 可 根 據 簡 化

規 定 而 進 行 的 小 型 工 程，則 須 獲 得 建 築 事 務 監 督 事 先

批 准 圖 則 及 同 意 才 可 展 開 工 程 。  

 
( b )  挑 選 修 葺 方 法 的 準 則  

 
註 冊 檢 驗 人 員 在 挑 選 合 適 的 修 葺 方 法 時，須 考 慮 有 關

構 件 的 狀 況、安 全 及 衛 生 的 規 定、耐 久 性、可 接 近 性、

修 葺 物 料，以 及 應 用 方 法 與 原 結 構 基 層 的 相 容 性 等 。 

 
儘 管 本 守 則 為 註 冊 檢 驗 人 員 就 常 用 的 修 葺 方 法  (例
如：物 料 的 强 度 及 耐 久 性、與 原 物 料 的 相 容 性、耐 火
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性、抗 銹 蝕 能 力、修 葺 工 程 進 行 期 間 及 完 成 後 對 結 構

的 影 響、原 結 構 的 表 面 處 理，以 及 支 承 荷 載 能 力 )  及

驗 證 測 試  (例 如：對 焊 接 進 行 的 磁 粉 檢 查 及 超 聲 波 檢

查、出 廠 證 明 書、抗 拔 測 試、球 測 試、氣 測 試、煙 測

試、水 測 試 及 閉 路 電 視 檢 查 )  提 供 技 術 標 準，註 冊 檢

驗 人 員 可 運 用 專 業 判 斷 以 採 納 最 合 適 的 修 葺 方 法 與

驗 證 測 試。這 個 做 法 不 但 讓 專 業 人 士 可 根 據 個 別 樓 宇

的 破 舊 程 度、現 場 環 境 等 獨 特 情 況 作 出 適 當 判 斷，還

可 在 合 適 情 況 下 ， 選 用 有 關 的 先 進 科 技 及 方 法 。  

 
糾 正 及 修 葺 工 程 應 使 樓 宇 於 下 一 檢 驗 周 期 前 的 十 年

內 保 持 安 全。不 過，部 份 組 件 可 能 須 定 期 維 修 以 確 保

修 葺 維 持 直 至 下 一 檢 驗 周 期；註 冊 檢 驗 人 員 應 於 檢 驗

報 告 內 指 出 這 些 組 件，並 向 業 主 說 明 有 關 需 要 的 維 修

項 目。註 冊 檢 驗 人 員 應 向 業 主 說 明 在 下 一 次 檢 驗 前 應

進 行 定 期 維 修 的 組 件 。  

 
6 .  監 督 及 管 制  

 
註 冊 檢 驗 人 員 須 在 糾 正 及 修 葺 工 程 進 行 期 間 作 出 妥 善 監

督 及 管 制 ， 以 確 保 物 料 質 量 、 工 作 質 量 及 安 全 。 有 關 監

督 及 管 制 包 括 ： 採 取 足 夠 措 施 ， 以 管 制 糾 正 及 修 葺 工 程

的 施 工 次 序 及 竹 棚 架 的 豎 設 和 保 養 ； 確 保 糾 正 及 修 葺 工

程 是 根 據 註 冊 檢 驗 人 員 的 檢 驗 結 果 進 行 的 。  

 
因 應 社 會 對 修 葺 工 程 的 標 準 與 質 素 的 關 注 ， 註 冊 檢 驗 人

員 須 對 修 葺 工 程 的 某 些 關 鍵 階 段  (例 如 ： 在 修 葺 外 牆 舖

設 批 盪 前 檢 查 第 一 批 次 的 批 盪 原 料 混 配 及 檢 查 基 層 、 進

行 抗 拔 測 試 、 檢 查 鋼 筋 、 重 置 結 構 構 件 、 對 焊 接 進 行 非

破 壞 性 測 試 、 閉 路 電 視 檢 查 等 )  根 據 其 判 斷 親 自 進 行 所

需 的 監 督 ， 以 確 保 修 葺 工 程 在 預 備 、 施 工 及 完 成 後 均 能

達 至 規 定 的 標 準 。 已 列 入 檢 驗 報 告 內 ， 以 及 在 修 葺 期 間

發 現 的 不 足 及 欠 妥 之 處 均 需 修 葺 或 糾 正 。 如 註 冊 檢 驗 人

員 需 要 代 表 協 助 以 監 督 修 葺 工 程 的 某 些 非 關 鍵 階 段 ， 本



 10

守 則 就 註 冊 檢 驗 人 員 代 表 的 資 格 及 經 驗 的 規 定 提 供 指

引 。  

 
在 進 行 糾 正 及 修 葺 工 程 的 任 何 時 間 內 ， 須 為 工 人 、 佔 用

人 及 公 眾 提 供 並 維 持 妥 善 保 護 措 施 及 安 全 通 道 ， 並 須 定

時 清 除 碎 石 瓦 礫 ， 以 免 導 致 構 築 物 負 荷 過 重 ， 或 阻 塞 佔

用 人 及 公 眾 的 通 道 。  

 
註 冊 承 建 商 須 與 樓 宇 管 理 公 司 、 業 主 立 案 法 團 及 業 主 保

持 溝 通 ， 以 確 保 樓 宇 安 全 。 註 冊 承 建 商 須 在 樓 宇 的 當 眼

處 張 貼 告 示 ， 提 醒 業 主 及 佔 用 人 加 強 處 所 的 保 安 。  

 
7 .  報 告  

 
守 則 已 就 註 冊 檢 驗 人 員 須 向 建 築 事 務 監 督 呈 交 的 文 件 提

供 指 引 ， 當 中 包 括 驗 樓 報 告 、 驗 樓 證 明 書 、 完 工 報 告 及

完 工 證 明 書 。 驗 樓 報 告 及 完 工 報 告 的 主 要 內 容 ， 已 在 守

則 說 明 。 由 於 强 制 驗 樓 計 劃 只 要 求 修 葺 工 程 足 以 令 樓 宇

變 得 安 全 ， 如 業 主 希 望 在 强 制 驗 樓 計 劃 進 行 檢 驗 及 修 葺

工 程 時 一 併 進 行 額 外 工 程 ， 有 關 工 程 須 與 基 本 的 修 葺 工

程 在 有 關 文 件 分 開 列 明 。  

 
強 制 驗 窗 計 劃  

 
8 .  合 資 格 人 士 和 註 冊 承 建 商 的 職 責  
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合 資 格 人 士 的 職 責 已 在 守 則 內 指 明 ， 當 中 包 括 ： 須 親 自

進 行 驗 窗 ； 提 供 妥 善 監 督 ； 確 保 修 葺 物 料 及 其 使 用 符 合

《 建 築 物 條 例 》 ； 確 保 修 葺 工 程 安 全 並 致 使 窗 戶 安 全 ；

就 任 何 緊 急 情 況 ， 以 及 合 資 格 人 士 和 註 冊 承 建 商 的 委 任

等 事 宜 通 知 建 築 事 務 監 督 和 業 主 ； 向 建 築 事 務 監 督 和 業

主 呈 交 相 關 文 件。關 於 註 冊 承 建 商 須 按 照《 建 築 物 條 例 》

進 行 修 葺 工 程 及 確 保 窗 戶 已 被 致 使 安 全 的 職 責 ， 亦 已 在

守 則 內 指 明 。  

 
( a )  親 自 進 行 驗 窗  

 
合 資 格 人 士 或 其 代 表 須 在 一 份 指 明 表 格 內 核 證 有 關 檢

驗 已 由 他 親 自 進 行 。  

 
( b )  通 知 建 築 事 務 監 督 和 樓 宇 業 主  

 
合 資 格 人 士 須 就 任 何 緊 急 情 況 及 合 資 格 人 士 和 註 冊 承

建 商 的 委 任 事 宜 ， 通 知 建 築 事 務 監 督 。 緊 急 情 況 可 包

括 與 窗 戶 失 修 有 關 的 緊 急 情 況 （ 例 如 ： 有 從 高 處 墮 下

危 險 並 對 公 眾 構 成 威 脅 的 危 險 ／ 移 位 窗 框 /窗 扇 ）。除

了 通 知 建 築 事 務 監 督 外 ， 為 着 業 主 和 佔 用 人 設 想 ， 合

資 格 人 士 亦 須 告 知 他 們 上 述 情 况 ／ 事 宜 。 如 聘 用 不 同

的 合 資 格 人 士 進 行 驗 窗 和 監 督 修 葺 工 程 ， 負 責 驗 窗 的

合 資 格 人 士 須 向 建 築 事 務 監 督 呈 交 一 份 驗 窗 報 告 ， 以

及 向 業 主 提 供 一 份 相 同 的 報 告 並 告 知 他 們 須 定 期 保 養

的 項 目 。  

 
9 .  檢 驗 及 修 葺  

 
所 有 窗 戶 構 件 的 組 件 ， 必 須 在 私 人 處 所 的 內 部 和 公 用 部

分 進 行 檢 驗 。 所 有 經 檢 驗 的 窗 戶 必 須 於 五 年 內 ， 即 下 一

檢 驗 周 期 前 保 持 安 全 ； 已 修 葺 的 窗 戶 應 保 持 安 全 至 下 一

檢 驗 周 期 ， 但 需 進 行 定 期 保 養 ， 例 如 ： 輕 微 潤 滑 窗 鉸 及

清 理 窗 鉸 和 窗 軌 的 塵 埃 和 污 垢 ， 以 確 保 窗 戶 在 五 年 內 仍
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然 安 全 。 合 資 格 人 士 須 向 業 主 說 明 應 定 期 保 養 的 組 件 。  

 
1 0 .  監 督 及 管 制  

 
合 資 格 人 士 須 在 糾 正 和 修 葺 工 程 進 行 期 間 作 出 妥 善 監 督

和 管 制 ， 以 確 保 物 料 質 量 、 工 作 質 量 和 安 全 。 有 關 監 督

和 管 制 包 括 ： 採 取 足 夠 措 施 ， 以 管 制 糾 正 和 修 葺 工 程 的

施 工 次 序 及 竹 棚 架 的 豎 設 和 保 養 ； 確 保 糾 正 和 修 葺 工 程

是 根 據 合 資 格 人 士 的 檢 驗 結 果 進 行 的 。   

 
1 1 .  報 告  

 
守 則 已 就 合 資 格 人 士 須 向 建 築 事 務 監 督 呈 交 的 文 件 提 供

指 引 ， 當 中 包 括 驗 窗 報 告 （ 如 情 況 適 用 ） ， 以 及 驗 窗 和

完 工 證 明 書 。   

 
 

屋 宇 署  

2 0 1 1年 2月  



 

 

擬 稿  

屋 宇 署  註 冊 檢 驗 人 員 及 合 資 格 人 士 作 業 備 考  A D V - X X

 

在 強 制 驗 樓 計 劃 及 強 制 驗 窗 計 劃 下 為 委 聘 註 冊 檢 驗 人

員 ／ 合 資 格 人 士 及 註 冊 承 建 商 進 行 招 標 程 序 的 最 佳 做 法  

引 言  

 由 政 府 、 香 港 房 屋 協 會 ( 房 協 ) 及 市 區 重 建 局 ( 市 建 局 )
合 作 推 行 的 樓 宇 更 新 大 行 動 在 其 實 施 過 程 中 ， 讓 當 局 獲 得 了

寶 貴 經 驗 ， 用 以 教 育 公 眾 （ 包 括 樓 宇 業 主 及 建 築 專 業 人 士 ）

採 用 適 當 的 委 聘 程 序 。 就 此 ， 房 協 及 市 建 局 在 與 廉 政 公 署 緊

密 聯 繫 下 ， 印 發 了 一 份 維 修 工 程 指 引 (指 引 )， 闡 明 有 關 各 方

的 角 色 及 責 任 、 反 圍 標 的 最 佳 做 法 ， 以 及 甄 選 和 管 理 顧 問 公

司 和 承 建 商 的 適 當 程 序 。 這 份 指 引 已 上 載 於 房 協 的 網 頁 ， 可

供 瀏 覽 查 閱  ( 網 址 ：  
http://www.hkhs.com/chi/business/pdf/OBB_MTC_guide_2round.pdf)。  

 

招 標 程 序 的 最 佳 做 法  

 

2 .  註 冊 檢 驗 人 員 及 合 資 格 人 士 在 安 排 進 行 強 制 驗 樓 計 劃

及 強 制 驗 窗 計 劃 下 的 修 葺 工 程 時 ， 應 採 用 指 引 所 訂 招 標 程 序

的 最 佳 做 法 ， 並 須 特 別 注 意 以 下 各 點 ：  

 

( A )  委 聘 註 冊 檢 驗 人 員 或 合 資 格 人 士  
 
( a )  任 何 有 意 參 加 投 標 的 註 冊 檢 驗 人 員 ／ 合 資 格 人 士 均 須

參 考 指 引 的 做 法 ， 並 在 遞 交 標 書 時 （ 即 使 招 標 文 件 並

無 有 關 要 求 ） ， 須 提 交 一 份 由 註 冊 檢 驗 人 員 ／ 合 資 格

人 士 及 他 所 屬 公 司 共 同 簽 署 的 聲 明 ， 承 諾 在 業 主 公 布

招 標 結 果 前 ， 他 本 人 、 他 所 屬 公 司 的 董 事 及 僱 員 、 代

理 人 及 分 判 顧 問 公 司 從 未 及 不 會 ：  
 向 業 主 以 外 的 任 何 人 士 披 露 任 何 招 標 價 格 ；  
 透 過 與 任 何 其 他 人 士 的 安 排 ， 調 整 投 標 價 格 ；  
 與 任 何 其 他 人 士 就 投 標 訂 立 任 何 協 議 ； 及  
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 就 有 關 投 標 以 任 何 方 式 或 串 通 任 何 其 他 人 士 而 作

出 任 何 詐 騙 行 為 。  
(b) 當 確 定 獲 得 委 任 時 ， 註 冊 檢 驗 人 員 ／ 合 資 格 人 士 須 向

業 主 遞 交 一 份 由 他 簽 署 的 信 件 ， 在 信 中 聲 明 過 去 曾 否

因 涉 及 與 任 何 工 程 有 關 的 貪 污 或 詐 騙 等 罪 行 而 被 定

罪 。 另 外 ， 無 論 合 約 中 有 否 載 列 道 德 承 擔 條 款 ， 註 冊

檢 驗 人 員 ／ 合 資 格 人 士 須 遞 交 一 份 由 他 及 他 所 屬 公 司

共 同 簽 署 的 聲 明 ， 以 確 認 遵 守 以 下 道 德 承 擔 條 款 ：  
 禁 止 註 冊 檢 驗 人 員 ／ 合 資 格 人 士、他 所 屬 公 司 的 董

事 及 僱 員、代 理 人 及 分 判 顧 問 公 司，在 進 行 與 合 約

有 關 的 任 何 業 務 時，提 供、索 取 或 接 受 根 據《 防 止

賄 賂 條 例 》 (第 2 0 1章 )第 2條 所 界 定 的 任 何 利 益 ；  
 註 冊 檢 驗 人 員 ／ 合 資 格 人 士、他 所 屬 公 司 的 董 事 及

僱 員、代 理 人 及 分 判 顧 問 公 司 必 須 以 書 面 方 式，披

露 關 於 其 個 人 ／ 財 務 利 益 與 其 在 合 約 下 的 相 關 職

責 之 間 的 任 何 衝 突 或 潛 在 衝 突，並 在 作 出 如 此 披 露

後，須 採 取 一 切 合 理 步 驟 或 措 施，盡 可 能 減 少 或 消

除 有 關 的 衝 突 ；  
 禁 止 註 冊 檢 驗 人 員 ／ 合 資 格 人 士、他 所 屬 公 司 的 董

事 及 僱 員 、 代 理 人 及 分 判 顧 問 公 司 (以 有 薪 酬 或 無

薪 酬 的 形 式 )進 行 任 何 業 務 或 工 程 ， 以 致 可 能 令 其

個 人 或 財 務 利 益 與 其 在 合 約 下 的 相 關 職 責 之 間 產

生 衝 突 ； 以 及  
 註 冊 檢 驗 人 員 ／ 合 資 格 人 士 及 他 所 屬 公 司 須 採 取

所 有 必 要 措 施，保 護 由 業 主 或 業 主 授 權 而 託 付 予 註

冊 檢 驗 人 員 ／ 合 資 格 人 士、他 所 屬 公 司 的 董 事 及 僱

員、代 理 人 及 分 判 顧 問 公 司 的 任 何 機 密 ／ 保 密 資 料

或 數 據 ， 不 會 向 合 約 允 許 的 人 士 以 外 的 第 三 方 洩

露 。  
 

( B )  委 聘 註 冊 承 建 商  
 

為 訂 明 修 葺 工 程 安 排 進 行 招 標 時，註 冊 檢 驗 人 員 ／ 合 資 格

人 士 須 遵 守 指 引 所 訂 的 最 佳 做 法，並 確 保 所 有 招 標 程 序 均

以 公 開 招 標 的 形 式 進 行。另 外，所 有 招 標 文 件 應 以 業 主 名

義 發 出，而 不 得 披 露 任 何 與 註 冊 檢 驗 人 員 ／ 合 資 格 人 士 及

他 的 公 司 有 關 的 資 料。遞 交 標 書 的 承 建 商，須 同 時 遞 交 一

份 按 照 指 引 要 求 有 關 誠 信 及 反 圍 標 的 聲 明。合 約 內 應 包 括

有 關 道 德 承 擔 條 款，而 承 建 商 在 獲 得 委 聘 時，須 遞 交 一 份

遵 守 道 德 承 擔 條 款 的 聲 明 及 一 封 確 認 信，聲 明 過 去 曾 否 因

涉 及 與 任 何 工 程 有 關 的 貪 污 或 詐 騙 等 罪 行 而 被 定 罪 。  
 
3.  本 作 業 備 考 應 與 《 認 可 人 士 、 註 冊 結 構 工 程 師 及 註 冊 岩 土

工 程 師 作 業 備 考 》A D V - 1 8  “防 止 貪 污 ”  一 併 閱 讀。謹 請 注 意 ，

根 據 《 建 築 物 條 例 》 的 規 定 ， 任 何 註 冊 檢 驗 人 員 ／ 合 資 格 人
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士 ／ 註 冊 承 建 商 如 被 裁 定 觸 犯 涉 及 與 建 築 工 程 有 關 的 貪 污 或

詐 騙 罪 行 ， 可 被 紀 律 處 分 。  
 
 
 

建 築 事 務 監 督 區 載 佳  

 
 
 
檔 號  ：  B D  X X X  
   
初 版  ：  X X X X年 X月 (助 理 署 長 ／ )  
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