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2010年 5月 26日  
立法會會議  

 
就何鍾泰議員 “馬頭圍道 45號 J樓宇倒塌調查報告 ”議案  

動議的擬議修正案  
 
  繼於 2010年 5月 20日發出立法會CB(3) 712/09-10號文件後，謹

請議員注意：  
 
 議案的修正案  

 
附錄內  

的有關措辭  
(a) 第二項修正案 (由王國興議員動議 ) 

 
立法會主席已批准，若梁美芬議員的修正案

獲得通過，王國興議員可修改其擬議修正案

的措辭。  
 

 
 

第 4項  
(1項經修改修正案 )

(b) 第三項修正案 (由馮檢基議員動議 ) 
 
立法會主席已批准，若有任何在馮檢基議員

的 修 正 案 之 前 動 議 的 修 正 案 獲 得 通 過 ，

馮檢基議員可修改其擬議修正案的措辭。  
 

 
 

第 6至 8項  
(3項經修改修正案 )

(c) 第四項修正案 (由李慧琼議員動議 ) 
 
立法會主席已批准，若有任何在李慧琼議員

的 修 正 案 之 前 動 議 的 修 正 案 獲 得 通 過 ，

李慧琼議員可修改其擬議修正案的措辭。  
 

 
 

第 10至 16項  
(7項經修改修正案 )
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 議案的修正案  
 

附錄內  
的有關措辭  

(d) 第五項修正案 (由劉健儀議員動議 ) 
 
立法會主席已批准，若有任何在劉健儀議員

的 修 正 案 之 前 動 議 的 修 正 案 獲 得 通 過 ，

劉健儀議員可修改其擬議修正案的措辭。  
 

 
 

第 18至 32項  
(15項經修改修正案 )

 

(e) 第六項修正案 (由涂謹申議員動議 ) 
 
立法會主席已批准，若有任何在涂謹申議員

的 修 正 案 之 前 動 議 的 修 正 案 獲 得 通 過 ，

涂謹申議員可修改其擬議修正案的措辭。  
 

 
 

第 34至 64項  
(31項經修改修正案 )

 

 
2.  為方便議員參閱，原議案及議案在不同情況下經修正後的措辭

載列於附錄 (只備中文本 )。如任何議員希望參閱附錄內任何措辭的英

譯本，請致電 2869 9550與高級議會秘書 (3)4陳玉鳳女士聯絡，以便秘

書處準備有關議員所需措辭的英譯本，以供參閱。  
 
3.  為節省用紙，秘書處只會透過電郵發放該共有92頁的附錄。然

而，在有關立法會會議舉行的整段期間，該附錄連同相關通告的兩份

複本會放置在會議廳和前廳之間走廊的兩個木櫃上。兩份複本亦會放

置在會議廳內 (一份放在近A入口的政府官員席的最後一行，而另一份

則放在會議廳另一邊近C入口處，即兩名管事的座位旁 )。如議員希望

索取複本自用，請致電 2869 9492與議會事務部 3聯絡。  
 
4.  此外，原議案及議案在不同情況下經修正後的措辭連同相關的

通告亦已上載立法會網站，以便議員參閱。  
 
 
 立法會秘書  

 
 
 
 
 
 

（林鄭寶玲女士代行）  
 
連附件 (附錄只透過電郵發放 ) 



附錄  
Appendix 

 
 

2010年 5月 26日 (星期三 )舉行的立法會會議  
“馬頭圍道 45號 J樓宇倒塌調查報告 ”議案辯論  

 
 
1. 何鍾泰議員的原議案  

 
本會察悉九龍土瓜灣馬頭圍道 45號 J(九龍內地段第 8627號 )2010年 1月
29日樓宇倒塌調查報告。  
 
 
2. 經梁美芬議員修正的議案  

 
本 會 察 悉就九 龍 土 瓜 灣 馬 頭 圍 道 45 號 J( 九 龍 內 地 段 第 8627 號 )於   
2010年 1月 29日發生的樓宇倒塌意外，本會察悉屋宇署於 2010年 4月   
26日發表了調查報告，但對於報告未能詳細解釋引致該樓宇倒塌的原
因和經過，以及未有清楚交代樓宇倒塌的責任問題，本會深感不滿，
並要求屋宇署盡快提交另一份更全面及詳細的最終調查報告。  
 
 
註： 梁美芬議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
 
3. 經王國興議員修正的議案  

 
鑒於本港首次發生整幢樓宇在正常自然環境下突然倒塌的罕有嚴重事
故，本會察悉九龍土瓜灣馬頭圍道 45號 J(九龍內地段第 8627號 )2010年
1月29日樓宇倒塌調查報告，並促請除發展局外，其他相關政府部門亦
應加強配合，落實樓宇安全的危機預防和監察措施，發揮協同效應，
以協助舊式及樓齡老化的樓宇改善維修和管理，當中包括：  
 
(一 ) 增撥更多資源支援舊樓維修、大廈管理及舊區重建工作；  
 
(二 ) 檢討屋宇署的人手安排以加強舊樓的恆常巡查和安全監察工

作，設法做好舊樓崩塌的預警系統，確保市民生命財產安全； 
 
(三 ) 全面檢討及增加民政事務總署大廈聯絡主任的人手資源，以

切實改善對大廈管理和維修的支援、教育、培訓和協調工作； 
 



   -  2 -

(四 ) 提升物業管理行業的水平，加快研究物業管理公司的發牌及
規管制度，以改善物業管理從業員在樓宇維修和管理的工作
質素；  

 
(五 ) 進一步擴大及加快樓宇修葺工程人員的技術培訓和註冊工

作；  
 
(六 ) 支援市區重建局加大力度推動舊區重建工作；  
 
(七 ) 增撥資源以完善大廈管理及維修的法律諮詢及調解服務；及  
 
(八 ) 廉政公署必須因應在樓宇管理和維修工程中產生貪污個案不

斷上升的趨勢，進一步加強對大廈管理和維修工程的防貪宣
傳教育，提升從業員的廉潔意識和行為操守，嚴厲打擊大廈
管理和維修工程的貪污罪行，從而確保樓宇管理和維修工程
的質量。  

 
 
註： 王國興議員的修正案以粗斜字體標示。 

 
 
4. 經梁美芬議員及王國興議員修正的議案  
 
本 會 察 悉就九 龍 土 瓜 灣 馬 頭 圍 道 45 號 J( 九 龍 內 地 段 第 8627 號 )於   
2010年 1月 29日發生的樓宇倒塌意外，本會察悉屋宇署於 2010年 4月   
26日發表了調查報告，但對於報告未能詳細解釋引致該樓宇倒塌的原
因和經過，以及未有清楚交代樓宇倒塌的責任問題，本會深感不滿，
並要求屋宇署盡快提交另一份更全面及詳細的最終調查報告；本會亦
促請除發展局外，其他相關政府部門亦應加強配合，落實樓宇安全的

危機預防和監察措施，發揮協同效應，以協助舊式及樓齡老化的樓宇

改善維修和管理，當中包括：  
 
(一 ) 增撥更多資源支援舊樓維修、大廈管理及舊區重建工作；  
 
(二 ) 檢討屋宇署的人手安排以加強舊樓的恆常巡查和安全監察工

作，設法做好舊樓崩塌的預警系統，確保市民生命財產安全； 
 
(三 ) 全面檢討及增加民政事務總署大廈聯絡主任的人手資源，以

切實改善對大廈管理和維修的支援、教育、培訓和協調工作； 
 
(四 ) 提升物業管理行業的水平，加快研究物業管理公司的發牌及

規管制度，以改善物業管理從業員在樓宇維修和管理的工作

質素；  
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(五 ) 進一步擴大及加快樓宇修葺工程人員的技術培訓和註冊工

作；  
 
(六 ) 支援市區重建局加大力度推動舊區重建工作；  
 
(七 ) 增撥資源以完善大廈管理及維修的法律諮詢及調解服務；及  
 
(八 ) 廉政公署必須因應在樓宇管理和維修工程中產生貪污個案不

斷上升的趨勢，進一步加強對大廈管理和維修工程的防貪宣

傳教育，提升從業員的廉潔意識和行為操守，嚴厲打擊大廈

管理和維修工程的貪污罪行，從而確保樓宇管理和維修工程

的質量。  
 
 
註： 梁美芬議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
 王國興議員的修正案以下加單橫線標示。 

 
 
5. 經馮檢基議員修正的議案  

 
本會察悉就上月公布的九龍土瓜灣馬頭圍道 45號 J(九龍內地段第 8627
號 )2010年 1月 29日樓宇倒塌調查報告，本會要求有關政府部門盡快就
事件的責任問題展開進一步調查和追究，為死傷者家屬討回公道，並
檢討和改善現有相關的規定和法例，避免類似悲劇再次發生。  
 
 
註： 馮檢基議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
 
6. 經梁美芬議員及馮檢基議員修正的議案  
 
本 會 察 悉就九 龍 土 瓜 灣 馬 頭 圍 道 45 號 J( 九 龍 內 地 段 第 8627 號 )於   
2010年 1月 29日發生的樓宇倒塌意外，本會察悉屋宇署於 2010年 4月   
26日發表了調查報告，但對於報告未能詳細解釋引致該樓宇倒塌的原
因和經過，以及未有清楚交代樓宇倒塌的責任問題，本會深感不滿，
並要求屋宇署盡快提交另一份更全面及詳細的最終調查報告；本會亦
要求有關政府部門盡快就事件的責任問題展開進一步調查和追究，為

死傷者家屬討回公道，並檢討和改善現有相關的規定和法例，避免類

似悲劇再次發生。  
 
 
註： 梁美芬議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 
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 馮檢基議員的修正案以下加單橫線標示。 

 
 
7. 經王國興議員及馮檢基議員修正的議案  
 
鑒於本港首次發生整幢樓宇在正常自然環境下突然倒塌的罕有嚴重事
故，本會察悉九龍土瓜灣馬頭圍道 45號 J(九龍內地段第 8627號 )2010年
1月29日樓宇倒塌調查報告，並促請除發展局外，其他相關政府部門亦
應加強配合，落實樓宇安全的危機預防和監察措施，發揮協同效應，
以協助舊式及樓齡老化的樓宇改善維修和管理，當中包括：  
 
(一 ) 增撥更多資源支援舊樓維修、大廈管理及舊區重建工作；  
 
(二 ) 檢討屋宇署的人手安排以加強舊樓的恆常巡查和安全監察工

作，設法做好舊樓崩塌的預警系統，確保市民生命財產安全； 
 
(三 ) 全面檢討及增加民政事務總署大廈聯絡主任的人手資源，以

切實改善對大廈管理和維修的支援、教育、培訓和協調工作； 
 
(四 ) 提升物業管理行業的水平，加快研究物業管理公司的發牌及

規管制度，以改善物業管理從業員在樓宇維修和管理的工作
質素；  

 
(五 ) 進一步擴大及加快樓宇修葺工程人員的技術培訓和註冊工

作；  
 
(六 ) 支援市區重建局加大力度推動舊區重建工作；  
 
(七 ) 增撥資源以完善大廈管理及維修的法律諮詢及調解服務；及  
 
(八 ) 廉政公署必須因應在樓宇管理和維修工程中產生貪污個案不

斷上升的趨勢，進一步加強對大廈管理和維修工程的防貪宣
傳教育，提升從業員的廉潔意識和行為操守，嚴厲打擊大廈
管理和維修工程的貪污罪行，從而確保樓宇管理和維修工程
的質量；  

 
本會亦要求有關政府部門盡快就事件的責任問題展開進一步調查和追

究，為死傷者家屬討回公道，並檢討和改善現有相關的規定和法例，

避免類似悲劇再次發生。  
 
 
註： 王國興議員的修正案以粗斜字體標示。 

 
 馮檢基議員的修正案以下加單橫線標示。 
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8. 經梁美芬議員、王國興議員及馮檢基議員修正的議案  
 
本 會 察 悉就九 龍 土 瓜 灣 馬 頭 圍 道 45 號 J( 九 龍 內 地 段 第 8627 號 )於   
2010年 1月 29日發生的樓宇倒塌意外，本會察悉屋宇署於 2010年 4月   
26日發表了調查報告，但對於報告未能詳細解釋引致該樓宇倒塌的原
因和經過，以及未有清楚交代樓宇倒塌的責任問題，本會深感不滿，
並要求屋宇署盡快提交另一份更全面及詳細的最終調查報告；本會亦
促請除發展局外，其他相關政府部門亦應加強配合，落實樓宇安全的

危機預防和監察措施，發揮協同效應，以協助舊式及樓齡老化的樓宇

改善維修和管理，當中包括：  
 
(一 ) 增撥更多資源支援舊樓維修、大廈管理及舊區重建工作；  
 
(二 ) 檢討屋宇署的人手安排以加強舊樓的恆常巡查和安全監察工

作，設法做好舊樓崩塌的預警系統，確保市民生命財產安全； 
 
(三 ) 全面檢討及增加民政事務總署大廈聯絡主任的人手資源，以

切實改善對大廈管理和維修的支援、教育、培訓和協調工作； 
 
(四 ) 提升物業管理行業的水平，加快研究物業管理公司的發牌及

規管制度，以改善物業管理從業員在樓宇維修和管理的工作

質素；  
 
(五 ) 進一步擴大及加快樓宇修葺工程人員的技術培訓和註冊工

作；  
 
(六 ) 支援市區重建局加大力度推動舊區重建工作；  
 
(七 ) 增撥資源以完善大廈管理及維修的法律諮詢及調解服務；及  
 
(八 ) 廉政公署必須因應在樓宇管理和維修工程中產生貪污個案不

斷上升的趨勢，進一步加強對大廈管理和維修工程的防貪宣

傳教育，提升從業員的廉潔意識和行為操守，嚴厲打擊大廈

管理和維修工程的貪污罪行，從而確保樓宇管理和維修工程

的質量；  
 
本會亦要求有關政府部門盡快就事件的責任問題展開進一步調查和追

究，為死傷者家屬討回公道，並檢討和改善現有相關的規定和法例，

避免類似悲劇再次發生。  
 
 
註： 梁美芬議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
 王國興議員的修正案以下加單橫線標示。 
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 馮檢基議員的修正案以下加雙橫線標示。 

 
 
9. 經李慧琼議員修正的議案  

 
本會察悉鑒於政府於 2010年 4月 26日公布的九龍土瓜灣馬頭圍道 45號 J 
(九龍內地段第 8627號 )2010年1月29日樓宇倒塌調查報告，只是對該樓
宇倒塌的成因作出技術性解釋，卻未能釐清事件源頭及責任誰屬等問
題；就此，本會促請當局加快調查進度，盡快公布最終調查報告，讓
公眾知悉事件的真相；同時，本會亦促請政府在公布最終調查報告時，
承諾會採取以下各項改善舊樓狀況及管理的措施：  
 
在樓宇維修方面，  
 
(一 ) 盡快協調各項資助和貸款計劃，提供一站式服務，以及完善

有關計劃，協助更多經濟有困難的業主；  
 
(二 ) 加強監管涉及結構改動的裝修工程，並進行廣泛宣傳教育工

作，增強市民對改動單位結構會影響樓宇安全的意識，及鼓
勵市民提供涉及結構改動的工程資料，以協助政府及早發現
違法的結構改動工程，避免樓宇結構受影響；  

 
(三 ) 針對舊樓天花滲水問題，檢討現行以色粉作為主要測試的工

具，改善政府部門的相關跟進程序，提高處理效率；  
 
(四 ) 加快處理大廈僭建物的清拆程序，以及加強運用《建築物條

例》第 22條賦予建築事務監督的權力，特別針對明顯失修的
破舊樓宇，進入樓宇單位，視察單位內有否影響樓宇結構的
僭建物，以確保樓宇安全，若發現互有關連的嚴重僭建情況，
政府應主動協助受影響業主一併進行復修工程，才由業主分
攤費用，以避免樓宇結構出現持續潛在危險，保障樓宇安全； 

 
在改善大廈管理方面，  
 
(五 ) 積極協助舊樓業主組織業主立案法團或委聘管理公司，包括

研究房協或其他非政府組織擔任代理人，由這些組織代為管
理或聘請管理公司，協助居民解決管理和維修問題；  

 
(六 ) 檢討現行《建築物管理條例》，以改善 ‘一廈多法團 ’以及 ‘多

廈一法團 ’的樓宇管理效率欠佳問題；  
 
(七 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，以解決現時大廈管理糾紛需時冗長，

法律費用昂貴等問題；  
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(八 ) 積極研究設立舊樓管理專員，統籌現時各部門的工作，避免

各部門各自為政；  
 
(九 ) 盡快推行物業管理公司發牌制度，改善管理公司的質素；  
 
(十 ) 設立修改不合理公契條款的機制，以協助業主更有效管理樓

宇；及  
 
(十一 ) 積極研究設立審批機制，協助小業主在分公契的情況下，可

有權處理涉及分公契的樓宇管理問題。  
 
 
註： 李慧琼議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
 
10. 經梁美芬議員及李慧琼議員修正的議案  
 
本 會 察 悉就九 龍 土 瓜 灣 馬 頭 圍 道 45 號 J( 九 龍 內 地 段 第 8627 號 )於   
2010年 1月 29日發生的樓宇倒塌意外，本會察悉屋宇署於 2010年 4月   
26日發表了調查報告，但對於報告未能詳細解釋引致該樓宇倒塌的原
因和經過，以及未有清楚交代樓宇倒塌的責任問題，本會深感不滿，
並要求屋宇署盡快提交另一份更全面及詳細的最終調查報告；本會亦
促請政府在公布最終調查報告時，承諾會採取以下各項改善舊樓狀況

及管理的措施：  
 
在樓宇維修方面，  
 
(一 ) 盡快協調各項資助和貸款計劃，提供一站式服務，以及完善

有關計劃，協助更多經濟有困難的業主；  
 
(二 ) 加強監管涉及結構改動的裝修工程，並進行廣泛宣傳教育工

作，增強市民對改動單位結構會影響樓宇安全的意識，及鼓

勵市民提供涉及結構改動的工程資料，以協助政府及早發現

違法的結構改動工程，避免樓宇結構受影響；  
 
(三 ) 針對舊樓天花滲水問題，檢討現行以色粉作為主要測試的工

具，改善政府部門的相關跟進程序，提高處理效率；  
 
(四 ) 加快處理大廈僭建物的清拆程序，以及加強運用《建築物條

例》第 22條賦予建築事務監督的權力，特別針對明顯失修的
破舊樓宇，進入樓宇單位，視察單位內有否影響樓宇結構的

僭建物，以確保樓宇安全，若發現互有關連的嚴重僭建情況，

政府應主動協助受影響業主一併進行復修工程，才由業主分

攤費用，以避免樓宇結構出現持續潛在危險，保障樓宇安全； 
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在改善大廈管理方面，  
 
(五 ) 積極協助舊樓業主組織業主立案法團或委聘管理公司，包括

研究房協或其他非政府組織擔任代理人，由這些組織代為管

理或聘請管理公司，協助居民解決管理和維修問題；  
 
(六 ) 檢討現行《建築物管理條例》，以改善 ‘一廈多法團 ’以及 ‘多

廈一法團 ’的樓宇管理效率欠佳問題；  
 
(七 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，以解決現時大廈管理糾紛需時冗長，

法律費用昂貴等問題；  
 
(八 ) 積極研究設立舊樓管理專員，統籌現時各部門的工作，避免

各部門各自為政；  
 
(九 ) 盡快推行物業管理公司發牌制度，改善管理公司的質素；  
 
(十 ) 設立修改不合理公契條款的機制，以協助業主更有效管理樓

宇；及  
 
(十一 ) 積極研究設立審批機制，協助小業主在分公契的情況下，可

有權處理涉及分公契的樓宇管理問題。  
 
 
註： 梁美芬議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
 李慧琼議員的修正案以下加單橫線標示。 

 
 
11. 經王國興議員及李慧琼議員修正的議案  
 
鑒於本港首次發生整幢樓宇在正常自然環境下突然倒塌的罕有嚴重事
故，本會察悉九龍土瓜灣馬頭圍道 45號 J(九龍內地段第 8627號 )2010年
1月29日樓宇倒塌調查報告，並促請除發展局外，其他相關政府部門亦
應加強配合，落實樓宇安全的危機預防和監察措施，發揮協同效應，
以協助舊式及樓齡老化的樓宇改善維修和管理，當中包括：  
 
(一 ) 增撥更多資源支援舊樓維修、大廈管理及舊區重建工作；  
 
(二 ) 檢討屋宇署的人手安排以加強舊樓的恆常巡查和安全監察工

作，設法做好舊樓崩塌的預警系統，確保市民生命財產安全； 
 
(三 ) 全面檢討及增加民政事務總署大廈聯絡主任的人手資源，以

切實改善對大廈管理和維修的支援、教育、培訓和協調工作； 
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(四 ) 提升物業管理行業的水平，加快研究物業管理公司的發牌及

規管制度，以改善物業管理從業員在樓宇維修和管理的工作
質素；  

 
(五 ) 進一步擴大及加快樓宇修葺工程人員的技術培訓和註冊工

作；  
 
(六 ) 支援市區重建局加大力度推動舊區重建工作；  
 
(七 ) 增撥資源以完善大廈管理及維修的法律諮詢及調解服務；及  
 
(八 ) 廉政公署必須因應在樓宇管理和維修工程中產生貪污個案不

斷上升的趨勢，進一步加強對大廈管理和維修工程的防貪宣
傳教育，提升從業員的廉潔意識和行為操守，嚴厲打擊大廈
管理和維修工程的貪污罪行，從而確保樓宇管理和維修工程
的質量；  

 
(九 ) 盡快協調各項資助和貸款計劃，提供一站式服務，以及完善

有關計劃，協助更多經濟有困難的業主；  
 
(十 ) 加強監管涉及結構改動的裝修工程，並進行廣泛宣傳教育工

作，增強市民對改動單位結構會影響樓宇安全的意識，及鼓

勵市民提供涉及結構改動的工程資料，以協助政府及早發現

違法的結構改動工程，避免樓宇結構受影響；  
 
(十一 ) 針對舊樓天花滲水問題，檢討現行以色粉作為主要測試的工

具，改善政府部門的相關跟進程序，提高處理效率；  
 
(十二 ) 加快處理大廈僭建物的清拆程序，以及加強運用《建築物條

例》第 22條賦予建築事務監督的權力，特別針對明顯失修的
破舊樓宇，進入樓宇單位，視察單位內有否影響樓宇結構的

僭建物，以確保樓宇安全，若發現互有關連的嚴重僭建情況，

政府應主動協助受影響業主一併進行復修工程，才由業主分

攤費用，以避免樓宇結構出現持續潛在危險，保障樓宇安全； 
 
(十三 ) 積極協助舊樓業主組織業主立案法團或委聘管理公司，包括

研究房協或其他非政府組織擔任代理人，由這些組織代為管

理或聘請管理公司，協助居民解決管理和維修問題；  
 
(十四 ) 檢討現行《建築物管理條例》，以改善 ‘一廈多法團 ’以及 ‘多

廈一法團 ’的樓宇管理效率欠佳問題；  
 
(十五 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，以解決現時大廈管理糾紛需時冗長，

法律費用昂貴等問題；  
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(十六 ) 積極研究設立舊樓管理專員，統籌現時各部門的工作，避免

各部門各自為政；  
 
(十七 ) 設立修改不合理公契條款的機制，以協助業主更有效管理樓

宇；及  
 
(十八 ) 積極研究設立審批機制，協助小業主在分公契的情況下，可

有權處理涉及分公契的樓宇管理問題。  
 
 
註： 王國興議員的修正案以粗斜字體標示。 

 
 李慧琼議員的修正案以下加單橫線標示。 

 
 
12. 經馮檢基議員及李慧琼議員修正的議案  
 
本會察悉就上月公布的九龍土瓜灣馬頭圍道 45號 J(九龍內地段第 8627
號 )2010年 1月 29日樓宇倒塌調查報告，本會要求有關政府部門盡快就
事件的責任問題展開進一步調查和追究，為死傷者家屬討回公道，並
檢討和改善現有相關的規定和法例，避免類似悲劇再次發生；本會亦
促請政府承諾會採取以下各項改善舊樓狀況及管理的措施：  
 
在樓宇維修方面，  
 
(一 ) 盡快協調各項資助和貸款計劃，提供一站式服務，以及完善

有關計劃，協助更多經濟有困難的業主；  
 
(二 ) 加強監管涉及結構改動的裝修工程，並進行廣泛宣傳教育工

作，增強市民對改動單位結構會影響樓宇安全的意識，及鼓

勵市民提供涉及結構改動的工程資料，以協助政府及早發現

違法的結構改動工程，避免樓宇結構受影響；  
 
(三 ) 針對舊樓天花滲水問題，檢討現行以色粉作為主要測試的工

具，改善政府部門的相關跟進程序，提高處理效率；  
 
(四 ) 加快處理大廈僭建物的清拆程序，以及加強運用《建築物條

例》第 22條賦予建築事務監督的權力，特別針對明顯失修的
破舊樓宇，進入樓宇單位，視察單位內有否影響樓宇結構的

僭建物，以確保樓宇安全，若發現互有關連的嚴重僭建情況，

政府應主動協助受影響業主一併進行復修工程，才由業主分

攤費用，以避免樓宇結構出現持續潛在危險，保障樓宇安全； 
 
在改善大廈管理方面，  
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(五 ) 積極協助舊樓業主組織業主立案法團或委聘管理公司，包括

研究房協或其他非政府組織擔任代理人，由這些組織代為管

理或聘請管理公司，協助居民解決管理和維修問題；  
 
(六 ) 檢討現行《建築物管理條例》，以改善 ‘一廈多法團 ’以及 ‘多

廈一法團 ’的樓宇管理效率欠佳問題；  
 
(七 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，以解決現時大廈管理糾紛需時冗長，

法律費用昂貴等問題；  
 
(八 ) 積極研究設立舊樓管理專員，統籌現時各部門的工作，避免

各部門各自為政；  
 
(九 ) 盡快推行物業管理公司發牌制度，改善管理公司的質素；  
 
(十 ) 設立修改不合理公契條款的機制，以協助業主更有效管理樓

宇；及  
 
(十一 ) 積極研究設立審批機制，協助小業主在分公契的情況下，可

有權處理涉及分公契的樓宇管理問題。  
 
 
註： 馮檢基議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
 李慧琼議員的修正案以下加單橫線標示。 

 
 
13. 經梁美芬議員、王國興議員及李慧琼議員修正的議案  
 
本 會 察 悉就九 龍 土 瓜 灣 馬 頭 圍 道 45 號 J( 九 龍 內 地 段 第 8627 號 )於   
2010年 1月 29日發生的樓宇倒塌意外，本會察悉屋宇署於 2010年 4月   
26日發表了調查報告，但對於報告未能詳細解釋引致該樓宇倒塌的原
因和經過，以及未有清楚交代樓宇倒塌的責任問題，本會深感不滿，
並要求屋宇署盡快提交另一份更全面及詳細的最終調查報告；本會亦
促請除發展局外，其他相關政府部門亦應加強配合，落實樓宇安全的

危機預防和監察措施，發揮協同效應，以協助舊式及樓齡老化的樓宇

改善維修和管理，當中包括：  
 
(一 ) 增撥更多資源支援舊樓維修、大廈管理及舊區重建工作；  
 
(二 ) 檢討屋宇署的人手安排以加強舊樓的恆常巡查和安全監察工

作，設法做好舊樓崩塌的預警系統，確保市民生命財產安全； 
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(三 ) 全面檢討及增加民政事務總署大廈聯絡主任的人手資源，以

切實改善對大廈管理和維修的支援、教育、培訓和協調工作； 
 
(四 ) 提升物業管理行業的水平，加快研究物業管理公司的發牌及

規管制度，以改善物業管理從業員在樓宇維修和管理的工作

質素；  
 
(五 ) 進一步擴大及加快樓宇修葺工程人員的技術培訓和註冊工

作；  
 
(六 ) 支援市區重建局加大力度推動舊區重建工作；  
 
(七 ) 增撥資源以完善大廈管理及維修的法律諮詢及調解服務；及  
 
(八 ) 廉政公署必須因應在樓宇管理和維修工程中產生貪污個案不

斷上升的趨勢，進一步加強對大廈管理和維修工程的防貪宣

傳教育，提升從業員的廉潔意識和行為操守，嚴厲打擊大廈

管理和維修工程的貪污罪行，從而確保樓宇管理和維修工程

的質量；  
 
(九 ) 盡快協調各項資助和貸款計劃，提供一站式服務，以及完善

有關計劃，協助更多經濟有困難的業主；  
 
(十 ) 加強監管涉及結構改動的裝修工程，並進行廣泛宣傳教育工

作，增強市民對改動單位結構會影響樓宇安全的意識，及鼓

勵市民提供涉及結構改動的工程資料，以協助政府及早發現

違法的結構改動工程，避免樓宇結構受影響；  
 
(十一 ) 針對舊樓天花滲水問題，檢討現行以色粉作為主要測試的工

具，改善政府部門的相關跟進程序，提高處理效率；  
 
(十二 ) 加快處理大廈僭建物的清拆程序，以及加強運用《建築物條

例》第 22條賦予建築事務監督的權力，特別針對明顯失修的
破舊樓宇，進入樓宇單位，視察單位內有否影響樓宇結構的

僭建物，以確保樓宇安全，若發現互有關連的嚴重僭建情況，

政府應主動協助受影響業主一併進行復修工程，才由業主分

攤費用，以避免樓宇結構出現持續潛在危險，保障樓宇安全； 
 
(十三 ) 積極協助舊樓業主組織業主立案法團或委聘管理公司，包括

研究房協或其他非政府組織擔任代理人，由這些組織代為管

理或聘請管理公司，協助居民解決管理和維修問題；  
 
(十四 ) 檢討現行《建築物管理條例》，以改善 ‘一廈多法團 ’以及 ‘多

廈一法團 ’的樓宇管理效率欠佳問題；  
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(十五 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，以解決現時大廈管理糾紛需時冗長，
法律費用昂貴等問題；  

 
(十六 ) 積極研究設立舊樓管理專員，統籌現時各部門的工作，避免

各部門各自為政；  
 
(十七 ) 設立修改不合理公契條款的機制，以協助業主更有效管理樓

宇；及  
 
(十八 ) 積極研究設立審批機制，協助小業主在分公契的情況下，可

有權處理涉及分公契的樓宇管理問題。  
 
 
註： 梁美芬議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
 王國興議員的修正案以下加單橫線標示。 

 
 李慧琼議員的修正案以下加雙橫線標示。 

 
 
14. 經梁美芬議員、馮檢基議員及李慧琼議員修正的議案  
 
本 會 察 悉就九 龍 土 瓜 灣 馬 頭 圍 道 45 號 J( 九 龍 內 地 段 第 8627 號 )於   
2010年 1月 29日發生的樓宇倒塌意外，本會察悉屋宇署於 2010年 4月   
26日發表了調查報告，但對於報告未能詳細解釋引致該樓宇倒塌的原
因和經過，以及未有清楚交代樓宇倒塌的責任問題，本會深感不滿，
並要求屋宇署盡快提交另一份更全面及詳細的最終調查報告；本會亦
要求有關政府部門盡快就事件的責任問題展開進一步調查和追究，為

死傷者家屬討回公道，並檢討和改善現有相關的規定和法例，避免類

似悲劇再次發生；本會亦促請政府承諾會採取以下各項改善舊樓狀況

及管理的措施：  
 
在樓宇維修方面，  
 
(一 ) 盡快協調各項資助和貸款計劃，提供一站式服務，以及完善

有關計劃，協助更多經濟有困難的業主；  
 
(二 ) 加強監管涉及結構改動的裝修工程，並進行廣泛宣傳教育工

作，增強市民對改動單位結構會影響樓宇安全的意識，及鼓

勵市民提供涉及結構改動的工程資料，以協助政府及早發現

違法的結構改動工程，避免樓宇結構受影響；  
 
(三 ) 針對舊樓天花滲水問題，檢討現行以色粉作為主要測試的工

具，改善政府部門的相關跟進程序，提高處理效率；  
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(四 ) 加快處理大廈僭建物的清拆程序，以及加強運用《建築物條

例》第 22條賦予建築事務監督的權力，特別針對明顯失修的
破舊樓宇，進入樓宇單位，視察單位內有否影響樓宇結構的

僭建物，以確保樓宇安全，若發現互有關連的嚴重僭建情況，

政府應主動協助受影響業主一併進行復修工程，才由業主分

攤費用，以避免樓宇結構出現持續潛在危險，保障樓宇安全； 
 
在改善大廈管理方面，  
 
(五 ) 積極協助舊樓業主組織業主立案法團或委聘管理公司，包括

研究房協或其他非政府組織擔任代理人，由這些組織代為管

理或聘請管理公司，協助居民解決管理和維修問題；  
 
(六 ) 檢討現行《建築物管理條例》，以改善 ‘一廈多法團 ’以及 ‘多

廈一法團 ’的樓宇管理效率欠佳問題；  
 
(七 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，以解決現時大廈管理糾紛需時冗長，

法律費用昂貴等問題；  
 
(八 ) 積極研究設立舊樓管理專員，統籌現時各部門的工作，避免

各部門各自為政；  
 
(九 ) 盡快推行物業管理公司發牌制度，改善管理公司的質素；  
 
(十 ) 設立修改不合理公契條款的機制，以協助業主更有效管理樓

宇；及  
 
(十一 ) 積極研究設立審批機制，協助小業主在分公契的情況下，可

有權處理涉及分公契的樓宇管理問題。  
 
 
註： 梁美芬議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
 馮檢基議員的修正案以下加單橫線標示。 

 
 李慧琼議員的修正案以下加雙橫線標示。 

 
 
15. 經王國興議員、馮檢基議員及李慧琼議員修正的議案  
 
鑒於本港首次發生整幢樓宇在正常自然環境下突然倒塌的罕有嚴重事
故，本會察悉九龍土瓜灣馬頭圍道 45號 J(九龍內地段第 8627號 )2010年
1月29日樓宇倒塌調查報告，並促請除發展局外，其他相關政府部門亦
應加強配合，落實樓宇安全的危機預防和監察措施，發揮協同效應，
以協助舊式及樓齡老化的樓宇改善維修和管理，當中包括：  
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(一 ) 增撥更多資源支援舊樓維修、大廈管理及舊區重建工作；  
 
(二 ) 檢討屋宇署的人手安排以加強舊樓的恆常巡查和安全監察工

作，設法做好舊樓崩塌的預警系統，確保市民生命財產安全； 
 
(三 ) 全面檢討及增加民政事務總署大廈聯絡主任的人手資源，以

切實改善對大廈管理和維修的支援、教育、培訓和協調工作； 
 
(四 ) 提升物業管理行業的水平，加快研究物業管理公司的發牌及

規管制度，以改善物業管理從業員在樓宇維修和管理的工作
質素；  

 
(五 ) 進一步擴大及加快樓宇修葺工程人員的技術培訓和註冊工

作；  
 
(六 ) 支援市區重建局加大力度推動舊區重建工作；  
 
(七 ) 增撥資源以完善大廈管理及維修的法律諮詢及調解服務；及  
 
(八 ) 廉政公署必須因應在樓宇管理和維修工程中產生貪污個案不

斷上升的趨勢，進一步加強對大廈管理和維修工程的防貪宣
傳教育，提升從業員的廉潔意識和行為操守，嚴厲打擊大廈
管理和維修工程的貪污罪行，從而確保樓宇管理和維修工程
的質量；  

 
本會亦要求有關政府部門盡快就事件的責任問題展開進一步調查和追

究，為死傷者家屬討回公道，並檢討和改善現有相關的規定和法例，

避免類似悲劇再次發生；本會亦促請政府承諾會採取以下各項改善舊

樓狀況及管理的措施：  
 
在樓宇維修方面，  
 
(一 ) 盡快協調各項資助和貸款計劃，提供一站式服務，以及完善

有關計劃，協助更多經濟有困難的業主；  
 
(二 ) 加強監管涉及結構改動的裝修工程，並進行廣泛宣傳教育工

作，增強市民對改動單位結構會影響樓宇安全的意識，及鼓

勵市民提供涉及結構改動的工程資料，以協助政府及早發現

違法的結構改動工程，避免樓宇結構受影響；  
 
(三 ) 針對舊樓天花滲水問題，檢討現行以色粉作為主要測試的工

具，改善政府部門的相關跟進程序，提高處理效率；  
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(四 ) 加快處理大廈僭建物的清拆程序，以及加強運用《建築物條

例》第 22條賦予建築事務監督的權力，特別針對明顯失修的
破舊樓宇，進入樓宇單位，視察單位內有否影響樓宇結構的

僭建物，以確保樓宇安全，若發現互有關連的嚴重僭建情況，

政府應主動協助受影響業主一併進行復修工程，才由業主分

攤費用，以避免樓宇結構出現持續潛在危險，保障樓宇安全； 
 
在改善大廈管理方面，  
 
(五 ) 積極協助舊樓業主組織業主立案法團或委聘管理公司，包括

研究房協或其他非政府組織擔任代理人，由這些組織代為管

理或聘請管理公司，協助居民解決管理和維修問題；  
 
(六 ) 檢討現行《建築物管理條例》，以改善 ‘一廈多法團 ’以及 ‘多

廈一法團 ’的樓宇管理效率欠佳問題；  
 
(七 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，以解決現時大廈管理糾紛需時冗長，

法律費用昂貴等問題；  
 
(八 ) 積極研究設立舊樓管理專員，統籌現時各部門的工作，避免

各部門各自為政；  
 
(九 ) 設立修改不合理公契條款的機制，以協助業主更有效管理樓

宇；及  
 
(十 ) 積極研究設立審批機制，協助小業主在分公契的情況下，可

有權處理涉及分公契的樓宇管理問題。  
 
 
註： 王國興議員的修正案以粗斜字體標示。 

 
 馮檢基議員的修正案以下加單橫線標示。 

 
 李慧琼議員的修正案以下加雙橫線標示。 

 
 
16. 經梁美芬議員、王國興議員、馮檢基議員及李慧琼議員修正的議

案  
 
本 會 察 悉就九 龍 土 瓜 灣 馬 頭 圍 道 45 號 J( 九 龍 內 地 段 第 8627 號 )於   
2010年 1月 29日發生的樓宇倒塌意外，本會察悉屋宇署於 2010年 4月   
26日發表了調查報告，但對於報告未能詳細解釋引致該樓宇倒塌的原
因和經過，以及未有清楚交代樓宇倒塌的責任問題，本會深感不滿，
並要求屋宇署盡快提交另一份更全面及詳細的最終調查報告；本會亦
促請除發展局外，其他相關政府部門亦應加強配合，落實樓宇安全的
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危機預防和監察措施，發揮協同效應，以協助舊式及樓齡老化的樓宇

改善維修和管理，當中包括：  
 
(一 ) 增撥更多資源支援舊樓維修、大廈管理及舊區重建工作；  
 
(二 ) 檢討屋宇署的人手安排以加強舊樓的恆常巡查和安全監察工

作，設法做好舊樓崩塌的預警系統，確保市民生命財產安全； 
 
(三 ) 全面檢討及增加民政事務總署大廈聯絡主任的人手資源，以

切實改善對大廈管理和維修的支援、教育、培訓和協調工作； 
 
(四 ) 提升物業管理行業的水平，加快研究物業管理公司的發牌及

規管制度，以改善物業管理從業員在樓宇維修和管理的工作

質素；  
 
(五 ) 進一步擴大及加快樓宇修葺工程人員的技術培訓和註冊工

作；  
 
(六 ) 支援市區重建局加大力度推動舊區重建工作；  
 
(七 ) 增撥資源以完善大廈管理及維修的法律諮詢及調解服務；及  
 
(八 ) 廉政公署必須因應在樓宇管理和維修工程中產生貪污個案不

斷上升的趨勢，進一步加強對大廈管理和維修工程的防貪宣

傳教育，提升從業員的廉潔意識和行為操守，嚴厲打擊大廈

管理和維修工程的貪污罪行，從而確保樓宇管理和維修工程

的質量；  
 
本會亦要求有關政府部門盡快就事件的責任問題展開進一步調查和追

究，為死傷者家屬討回公道，並檢討和改善現有相關的規定和法例，

避免類似悲劇再次發生；本會亦促請政府承諾會採取以下各項改善舊

樓狀況及管理的措施：  
 
在樓宇維修方面，  
 
(一 ) 盡快協調各項資助和貸款計劃，提供一站式服務，以及完善

有關計劃，協助更多經濟有困難的業主；  
 
(二 ) 加強監管涉及結構改動的裝修工程，並進行廣泛宣傳教育工

作，增強市民對改動單位結構會影響樓宇安全的意識，及鼓

勵市民提供涉及結構改動的工程資料，以協助政府及早發現

違法的結構改動工程，避免樓宇結構受影響；  
 
(三 ) 針對舊樓天花滲水問題，檢討現行以色粉作為主要測試的工

具，改善政府部門的相關跟進程序，提高處理效率；  
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(四 ) 加快處理大廈僭建物的清拆程序，以及加強運用《建築物條

例》第 22條賦予建築事務監督的權力，特別針對明顯失修的
破舊樓宇，進入樓宇單位，視察單位內有否影響樓宇結構的

僭建物，以確保樓宇安全，若發現互有關連的嚴重僭建情況，

政府應主動協助受影響業主一併進行復修工程，才由業主分

攤費用，以避免樓宇結構出現持續潛在危險，保障樓宇安全； 
 

在改善大廈管理方面，  
 
(五 ) 積極協助舊樓業主組織業主立案法團或委聘管理公司，包括

研究房協或其他非政府組織擔任代理人，由這些組織代為管

理或聘請管理公司，協助居民解決管理和維修問題；  
 
(六 ) 檢討現行《建築物管理條例》，以改善 ‘一廈多法團 ’以及 ‘多廈

一法團 ’的樓宇管理效率欠佳問題；  
 
(七 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，以解決現時大廈管理糾紛需時冗長，

法律費用昂貴等問題；  
 
(八 ) 積極研究設立舊樓管理專員，統籌現時各部門的工作，避免

各部門各自為政；  
 
(九 ) 設立修改不合理公契條款的機制，以協助業主更有效管理樓

宇；及  
 
(十 ) 積極研究設立審批機制，協助小業主在分公契的情況下，可

有權處理涉及分公契的樓宇管理問題。  
 
 
註： 梁美芬議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
 王國興議員的修正案以下加單橫線標示。 

 
 馮檢基議員的修正案以下加雙橫線標示。 

 
 李慧琼議員的修正案以下加虛線標示。 

 
 
17. 經劉健儀議員修正的議案  

 
在九龍土瓜灣馬頭圍道發生塌樓事故接近 3個月，本會察悉九龍土瓜灣

馬頭圍道 45號 J(九龍內地段第 8627號 )2010年 1月 29日樓宇倒塌調查報

告，但對當局依然未有明確交代塌樓事故責任問題，及就避免同類事
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故重演提出改善建議，深表不滿；本會要求當局盡快就事故查明責任
誰屬，並為防範同類事故重演作出改善建議。  
 
 
註： 劉健儀議員的修正案以粗斜字體標示。 

 
 
18. 經梁美芬議員及劉健儀議員修正的議案  
 
本 會 察 悉就九 龍 土 瓜 灣 馬 頭 圍 道 45 號 J( 九 龍 內 地 段 第 8627 號 )於   
2010年 1月 29日發生的樓宇倒塌意外，本會察悉屋宇署於 2010年 4月   
26日發表了調查報告，但對於報告未能詳細解釋引致該樓宇倒塌的原
因和經過，以及未有清楚交代樓宇倒塌的責任問題，本會深感不滿，
並要求屋宇署盡快提交另一份更全面及詳細的最終調查報告；此外，
本會對當局依然未有就避免同類事故重演提出改善建議，深表不滿；

本會要求當局盡快就事故查明責任誰屬，並為防範同類事故重演作出

改善建議。  
 
 
註： 梁美芬議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
 劉健儀議員的修正案以下加單橫線標示。 

 
 
19. 經王國興議員及劉健儀議員修正的議案  
 
鑒於本港首次發生整幢樓宇在正常自然環境下突然倒塌的罕有嚴重事
故，本會察悉九龍土瓜灣馬頭圍道 45號 J(九龍內地段第 8627號 )2010年
1月29日樓宇倒塌調查報告，並促請除發展局外，其他相關政府部門亦
應加強配合，落實樓宇安全的危機預防和監察措施，發揮協同效應，
以協助舊式及樓齡老化的樓宇改善維修和管理，當中包括：  
 
(一 ) 增撥更多資源支援舊樓維修、大廈管理及舊區重建工作；  
 
(二 ) 檢討屋宇署的人手安排以加強舊樓的恆常巡查和安全監察工

作，設法做好舊樓崩塌的預警系統，確保市民生命財產安全； 
 
(三 ) 全面檢討及增加民政事務總署大廈聯絡主任的人手資源，以

切實改善對大廈管理和維修的支援、教育、培訓和協調工作； 
 
(四 ) 提升物業管理行業的水平，加快研究物業管理公司的發牌及

規管制度，以改善物業管理從業員在樓宇維修和管理的工作
質素；  
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(五 ) 進一步擴大及加快樓宇修葺工程人員的技術培訓和註冊工
作；  

 
(六 ) 支援市區重建局加大力度推動舊區重建工作；  
 
(七 ) 增撥資源以完善大廈管理及維修的法律諮詢及調解服務；及  
 
(八 ) 廉政公署必須因應在樓宇管理和維修工程中產生貪污個案不

斷上升的趨勢，進一步加強對大廈管理和維修工程的防貪宣
傳教育，提升從業員的廉潔意識和行為操守，嚴厲打擊大廈
管理和維修工程的貪污罪行，從而確保樓宇管理和維修工程
的質量；  

 
此外，本會對當局依然未有明確交代塌樓事故責任問題，及就避免同

類事故重演提出改善建議，深表不滿；本會要求當局盡快就事故查明

責任誰屬，並為防範同類事故重演作出改善建議。  
 
 
註： 王國興議員的修正案以粗斜字體標示。 

 
 劉健儀議員的修正案以下加單橫線標示。 

 
 
20. 經馮檢基議員及劉健儀議員修正的議案  
 
本會察悉就上月公布的九龍土瓜灣馬頭圍道 45號 J(九龍內地段第 8627
號 )2010年 1月 29日樓宇倒塌調查報告，本會要求有關政府部門盡快就
事件的責任問題展開進一步調查和追究，為死傷者家屬討回公道，並
檢討和改善現有相關的規定和法例，避免類似悲劇再次發生；此外，
本會對當局依然未有明確交代塌樓事故責任問題，及就避免同類事故

重演提出改善建議，深表不滿。  
 
 
註： 馮檢基議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
 劉健儀議員的修正案以下加單橫線標示。 

 
 
21. 經李慧琼議員及劉健儀議員修正的議案  
 
本會察悉鑒於政府於 2010年 4月 26日公布的九龍土瓜灣馬頭圍道 45號 J 
(九龍內地段第 8627號 )2010年1月29日樓宇倒塌調查報告，只是對該樓
宇倒塌的成因作出技術性解釋，卻未能釐清事件源頭及責任誰屬等問
題；就此，本會促請當局加快調查進度，盡快公布最終調查報告，讓
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公眾知悉事件的真相；同時，本會亦促請政府在公布最終調查報告時，
承諾會採取以下各項改善舊樓狀況及管理的措施：  
 
在樓宇維修方面，  
 
(一 ) 盡快協調各項資助和貸款計劃，提供一站式服務，以及完善

有關計劃，協助更多經濟有困難的業主；  
 
(二 ) 加強監管涉及結構改動的裝修工程，並進行廣泛宣傳教育工

作，增強市民對改動單位結構會影響樓宇安全的意識，及鼓
勵市民提供涉及結構改動的工程資料，以協助政府及早發現
違法的結構改動工程，避免樓宇結構受影響；  

 
(三 ) 針對舊樓天花滲水問題，檢討現行以色粉作為主要測試的工

具，改善政府部門的相關跟進程序，提高處理效率；  
 
(四 ) 加快處理大廈僭建物的清拆程序，以及加強運用《建築物條

例》第 22條賦予建築事務監督的權力，特別針對明顯失修的
破舊樓宇，進入樓宇單位，視察單位內有否影響樓宇結構的
僭建物，以確保樓宇安全，若發現互有關連的嚴重僭建情況，
政府應主動協助受影響業主一併進行復修工程，才由業主分
攤費用，以避免樓宇結構出現持續潛在危險，保障樓宇安全； 

 
在改善大廈管理方面，  
 
(五 ) 積極協助舊樓業主組織業主立案法團或委聘管理公司，包括

研究房協或其他非政府組織擔任代理人，由這些組織代為管
理或聘請管理公司，協助居民解決管理和維修問題；  

 
(六 ) 檢討現行《建築物管理條例》，以改善 ‘一廈多法團 ’以及 ‘多

廈一法團 ’的樓宇管理效率欠佳問題；  
 
(七 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，以解決現時大廈管理糾紛需時冗長，

法律費用昂貴等問題；  
 
(八 ) 積極研究設立舊樓管理專員，統籌現時各部門的工作，避免

各部門各自為政；  
 
(九 ) 盡快推行物業管理公司發牌制度，改善管理公司的質素；  
 
(十 ) 設立修改不合理公契條款的機制，以協助業主更有效管理樓

宇；及  
 
(十一 ) 積極研究設立審批機制，協助小業主在分公契的情況下，可

有權處理涉及分公契的樓宇管理問題；  



   -  22 -

 
此外，本會對當局依然未有明確交代塌樓事故責任問題，及就避免同

類事故重演提出改善建議，深表不滿；本會要求當局盡快就事故查明

責任誰屬，並為防範同類事故重演作出改善建議。  
 
 
註： 李慧琼議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
 劉健儀議員的修正案以下加單橫線標示。 

 
 
22. 經梁美芬議員、王國興議員及劉健儀議員修正的議案  
 
本 會 察 悉就九 龍 土 瓜 灣 馬 頭 圍 道 45 號 J( 九 龍 內 地 段 第 8627 號 )於   
2010年 1月 29日發生的樓宇倒塌意外，本會察悉屋宇署於 2010年 4月   
26日發表了調查報告，但對於報告未能詳細解釋引致該樓宇倒塌的原
因和經過，以及未有清楚交代樓宇倒塌的責任問題，本會深感不滿，
並要求屋宇署盡快提交另一份更全面及詳細的最終調查報告；本會亦
促請除發展局外，其他相關政府部門亦應加強配合，落實樓宇安全的

危機預防和監察措施，發揮協同效應，以協助舊式及樓齡老化的樓宇

改善維修和管理，當中包括：  
 
(一 ) 增撥更多資源支援舊樓維修、大廈管理及舊區重建工作；  
 
(二 ) 檢討屋宇署的人手安排以加強舊樓的恆常巡查和安全監察工

作，設法做好舊樓崩塌的預警系統，確保市民生命財產安全； 
 
(三 ) 全面檢討及增加民政事務總署大廈聯絡主任的人手資源，以

切實改善對大廈管理和維修的支援、教育、培訓和協調工作； 
 
(四 ) 提升物業管理行業的水平，加快研究物業管理公司的發牌及

規管制度，以改善物業管理從業員在樓宇維修和管理的工作

質素；  
 
(五 ) 進一步擴大及加快樓宇修葺工程人員的技術培訓和註冊工

作；  
 
(六 ) 支援市區重建局加大力度推動舊區重建工作；  
 
(七 ) 增撥資源以完善大廈管理及維修的法律諮詢及調解服務；及  
 
(八 ) 廉政公署必須因應在樓宇管理和維修工程中產生貪污個案不

斷上升的趨勢，進一步加強對大廈管理和維修工程的防貪宣

傳教育，提升從業員的廉潔意識和行為操守，嚴厲打擊大廈
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管理和維修工程的貪污罪行，從而確保樓宇管理和維修工程

的質量；  
 
此外，本會對當局依然未有就避免同類事故重演提出改善建議，深表

不滿；本會要求當局盡快就事故查明責任誰屬，並為防範同類事故重

演作出改善建議。  
 
 
註： 梁美芬議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
 王國興議員的修正案以下加單橫線標示。 

 
 劉健儀議員的修正案以下加雙橫線標示。 

 
 
23. 經梁美芬議員、馮檢基議員及劉健儀議員修正的議案  
 
本 會 察 悉就九 龍 土 瓜 灣 馬 頭 圍 道 45 號 J( 九 龍 內 地 段 第 8627 號 )於   
2010年 1月 29日發生的樓宇倒塌意外，本會察悉屋宇署於 2010年 4月   
26日發表了調查報告，但對於報告未能詳細解釋引致該樓宇倒塌的原
因和經過，以及未有清楚交代樓宇倒塌的責任問題，本會深感不滿，
並要求屋宇署盡快提交另一份更全面及詳細的最終調查報告；本會亦
要求有關政府部門盡快就事件的責任問題展開進一步調查和追究，為

死傷者家屬討回公道，並檢討和改善現有相關的規定和法例，避免類

似悲劇再次發生；此外，本會對當局依然未有就避免同類事故重演提

出改善建議，深表不滿。  
 
 
註： 梁美芬議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
 馮檢基議員的修正案以下加單橫線標示。 

 
 劉健儀議員的修正案以下加雙橫線標示。 

 
 
24. 經梁美芬議員、李慧琼議員及劉健儀議員修正的議案  
 
本 會 察 悉就九 龍 土 瓜 灣 馬 頭 圍 道 45 號 J( 九 龍 內 地 段 第 8627 號 )於   
2010年 1月 29日發生的樓宇倒塌意外，本會察悉屋宇署於 2010年 4月   
26日發表了調查報告，但對於報告未能詳細解釋引致該樓宇倒塌的原
因和經過，以及未有清楚交代樓宇倒塌的責任問題，本會深感不滿，
並要求屋宇署盡快提交另一份更全面及詳細的最終調查報告；本會亦
促請政府在公布最終調查報告時，承諾會採取以下各項改善舊樓狀況

及管理的措施：  
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在樓宇維修方面，  
 
(一 ) 盡快協調各項資助和貸款計劃，提供一站式服務，以及完善

有關計劃，協助更多經濟有困難的業主；  
 
(二 ) 加強監管涉及結構改動的裝修工程，並進行廣泛宣傳教育工

作，增強市民對改動單位結構會影響樓宇安全的意識，及鼓

勵市民提供涉及結構改動的工程資料，以協助政府及早發現

違法的結構改動工程，避免樓宇結構受影響；  
 
(三 ) 針對舊樓天花滲水問題，檢討現行以色粉作為主要測試的工

具，改善政府部門的相關跟進程序，提高處理效率；  
 
(四 ) 加快處理大廈僭建物的清拆程序，以及加強運用《建築物條

例》第 22條賦予建築事務監督的權力，特別針對明顯失修的
破舊樓宇，進入樓宇單位，視察單位內有否影響樓宇結構的

僭建物，以確保樓宇安全，若發現互有關連的嚴重僭建情況，

政府應主動協助受影響業主一併進行復修工程，才由業主分

攤費用，以避免樓宇結構出現持續潛在危險，保障樓宇安全； 
 
在改善大廈管理方面，  
 
(五 ) 積極協助舊樓業主組織業主立案法團或委聘管理公司，包括

研究房協或其他非政府組織擔任代理人，由這些組織代為管

理或聘請管理公司，協助居民解決管理和維修問題；  
 
(六 ) 檢討現行《建築物管理條例》，以改善 ‘一廈多法團 ’以及 ‘多

廈一法團 ’的樓宇管理效率欠佳問題；  
 
(七 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，以解決現時大廈管理糾紛需時冗長，

法律費用昂貴等問題；  
 
(八 ) 積極研究設立舊樓管理專員，統籌現時各部門的工作，避免

各部門各自為政；  
 
(九 ) 盡快推行物業管理公司發牌制度，改善管理公司的質素；  
 
(十 ) 設立修改不合理公契條款的機制，以協助業主更有效管理樓

宇；及  
 
(十一 ) 積極研究設立審批機制，協助小業主在分公契的情況下，可

有權處理涉及分公契的樓宇管理問題；  
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此外，本會對當局依然未有就避免同類事故重演提出改善建議，深表

不滿；本會要求當局盡快就事故查明責任誰屬，並為防範同類事故重

演作出改善建議。  
 
 
註： 梁美芬議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
 李慧琼議員的修正案以下加單橫線標示。 

 
 劉健儀議員的修正案以下加雙橫線標示。 

 
 
25. 經王國興議員、馮檢基議員及劉健儀議員修正的議案  
 
鑒於本港首次發生整幢樓宇在正常自然環境下突然倒塌的罕有嚴重事
故，本會察悉九龍土瓜灣馬頭圍道 45號 J(九龍內地段第 8627號 )2010年
1月29日樓宇倒塌調查報告，並促請除發展局外，其他相關政府部門亦
應加強配合，落實樓宇安全的危機預防和監察措施，發揮協同效應，
以協助舊式及樓齡老化的樓宇改善維修和管理，當中包括：  
 
(一 ) 增撥更多資源支援舊樓維修、大廈管理及舊區重建工作；  
 
(二 ) 檢討屋宇署的人手安排以加強舊樓的恆常巡查和安全監察工

作，設法做好舊樓崩塌的預警系統，確保市民生命財產安全； 
 
(三 ) 全面檢討及增加民政事務總署大廈聯絡主任的人手資源，以

切實改善對大廈管理和維修的支援、教育、培訓和協調工作； 
 
(四 ) 提升物業管理行業的水平，加快研究物業管理公司的發牌及

規管制度，以改善物業管理從業員在樓宇維修和管理的工作
質素；  

 
(五 ) 進一步擴大及加快樓宇修葺工程人員的技術培訓和註冊工

作；  
 
(六 ) 支援市區重建局加大力度推動舊區重建工作；  
 
(七 ) 增撥資源以完善大廈管理及維修的法律諮詢及調解服務；及  
 
(八 ) 廉政公署必須因應在樓宇管理和維修工程中產生貪污個案不

斷上升的趨勢，進一步加強對大廈管理和維修工程的防貪宣
傳教育，提升從業員的廉潔意識和行為操守，嚴厲打擊大廈
管理和維修工程的貪污罪行，從而確保樓宇管理和維修工程
的質量；  
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本會亦要求有關政府部門盡快就事件的責任問題展開進一步調查和追

究，為死傷者家屬討回公道，並檢討和改善現有相關的規定和法例，

避免類似悲劇再次發生；此外，本會對當局依然未有明確交代塌樓事

故責任問題，及就避免同類事故重演提出改善建議，深表不滿。  
 
 
註： 王國興議員的修正案以粗斜字體標示。 

 
 馮檢基議員的修正案以下加單橫線標示。 

 
 劉健儀議員的修正案以下加雙橫線標示。 

 
 
26. 經王國興議員、李慧琼議員及劉健儀議員修正的議案  
 
鑒於本港首次發生整幢樓宇在正常自然環境下突然倒塌的罕有嚴重事
故，本會察悉九龍土瓜灣馬頭圍道 45號 J(九龍內地段第 8627號 )2010年
1月29日樓宇倒塌調查報告，並促請除發展局外，其他相關政府部門亦
應加強配合，落實樓宇安全的危機預防和監察措施，發揮協同效應，
以協助舊式及樓齡老化的樓宇改善維修和管理，當中包括：  
 
(一 ) 增撥更多資源支援舊樓維修、大廈管理及舊區重建工作；  
 
(二 ) 檢討屋宇署的人手安排以加強舊樓的恆常巡查和安全監察工

作，設法做好舊樓崩塌的預警系統，確保市民生命財產安全； 
 
(三 ) 全面檢討及增加民政事務總署大廈聯絡主任的人手資源，以

切實改善對大廈管理和維修的支援、教育、培訓和協調工作； 
 
(四 ) 提升物業管理行業的水平，加快研究物業管理公司的發牌及

規管制度，以改善物業管理從業員在樓宇維修和管理的工作
質素；  

 
(五 ) 進一步擴大及加快樓宇修葺工程人員的技術培訓和註冊工

作；  
 
(六 ) 支援市區重建局加大力度推動舊區重建工作；  
 
(七 ) 增撥資源以完善大廈管理及維修的法律諮詢及調解服務；及  
 
(八 ) 廉政公署必須因應在樓宇管理和維修工程中產生貪污個案不

斷上升的趨勢，進一步加強對大廈管理和維修工程的防貪宣
傳教育，提升從業員的廉潔意識和行為操守，嚴厲打擊大廈
管理和維修工程的貪污罪行，從而確保樓宇管理和維修工程
的質量；  
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(九 ) 盡快協調各項資助和貸款計劃，提供一站式服務，以及完善

有關計劃，協助更多經濟有困難的業主；  
 
(十 ) 加強監管涉及結構改動的裝修工程，並進行廣泛宣傳教育工

作，增強市民對改動單位結構會影響樓宇安全的意識，及鼓

勵市民提供涉及結構改動的工程資料，以協助政府及早發現

違法的結構改動工程，避免樓宇結構受影響；  
 
(十一 ) 針對舊樓天花滲水問題，檢討現行以色粉作為主要測試的工

具，改善政府部門的相關跟進程序，提高處理效率；  
 
(十二 ) 加快處理大廈僭建物的清拆程序，以及加強運用《建築物條

例》第 22條賦予建築事務監督的權力，特別針對明顯失修的
破舊樓宇，進入樓宇單位，視察單位內有否影響樓宇結構的

僭建物，以確保樓宇安全，若發現互有關連的嚴重僭建情況，

政府應主動協助受影響業主一併進行復修工程，才由業主分

攤費用，以避免樓宇結構出現持續潛在危險，保障樓宇安全； 
 
(十三 ) 積極協助舊樓業主組織業主立案法團或委聘管理公司，包括

研究房協或其他非政府組織擔任代理人，由這些組織代為管

理或聘請管理公司，協助居民解決管理和維修問題；  
 
(十四 ) 檢討現行《建築物管理條例》，以改善 ‘一廈多法團 ’以及 ‘多

廈一法團 ’的樓宇管理效率欠佳問題；  
 
(十五 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，以解決現時大廈管理糾紛需時冗長，

法律費用昂貴等問題；  
 
(十六 ) 積極研究設立舊樓管理專員，統籌現時各部門的工作，避免

各部門各自為政；  
 
(十七 ) 設立修改不合理公契條款的機制，以協助業主更有效管理樓

宇；及  
 
(十八 ) 積極研究設立審批機制，協助小業主在分公契的情況下，可

有權處理涉及分公契的樓宇管理問題；  
 
此外，本會對當局依然未有明確交代塌樓事故責任問題，及就避免同

類事故重演提出改善建議，深表不滿；本會要求當局盡快就事故查明

責任誰屬，並為防範同類事故重演作出改善建議。  
 
 
註： 王國興議員的修正案以粗斜字體標示。 
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 李慧琼議員的修正案以下加單橫線標示。 

 
 劉健儀議員的修正案以下加雙橫線標示。 

 
 
27. 經馮檢基議員、李慧琼議員及劉健儀議員修正的議案  
 
本會察悉就上月公布的九龍土瓜灣馬頭圍道 45號 J(九龍內地段第 8627
號 )2010年 1月 29日樓宇倒塌調查報告，本會要求有關政府部門盡快就
事件的責任問題展開進一步調查和追究，為死傷者家屬討回公道，並
檢討和改善現有相關的規定和法例，避免類似悲劇再次發生；本會亦
促請政府承諾會採取以下各項改善舊樓狀況及管理的措施：  
 
在樓宇維修方面，  
 
(一 ) 盡快協調各項資助和貸款計劃，提供一站式服務，以及完善

有關計劃，協助更多經濟有困難的業主；  
 
(二 ) 加強監管涉及結構改動的裝修工程，並進行廣泛宣傳教育工

作，增強市民對改動單位結構會影響樓宇安全的意識，及鼓

勵市民提供涉及結構改動的工程資料，以協助政府及早發現

違法的結構改動工程，避免樓宇結構受影響；  
 
(三 ) 針對舊樓天花滲水問題，檢討現行以色粉作為主要測試的工

具，改善政府部門的相關跟進程序，提高處理效率；  
 
(四 ) 加快處理大廈僭建物的清拆程序，以及加強運用《建築物條

例》第 22條賦予建築事務監督的權力，特別針對明顯失修的
破舊樓宇，進入樓宇單位，視察單位內有否影響樓宇結構的

僭建物，以確保樓宇安全，若發現互有關連的嚴重僭建情況，

政府應主動協助受影響業主一併進行復修工程，才由業主分

攤費用，以避免樓宇結構出現持續潛在危險，保障樓宇安全； 
 
在改善大廈管理方面，  
 
(五 ) 積極協助舊樓業主組織業主立案法團或委聘管理公司，包括

研究房協或其他非政府組織擔任代理人，由這些組織代為管

理或聘請管理公司，協助居民解決管理和維修問題；  
 
(六 ) 檢討現行《建築物管理條例》，以改善 ‘一廈多法團 ’以及 ‘多

廈一法團 ’的樓宇管理效率欠佳問題；  
 
(七 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，以解決現時大廈管理糾紛需時冗長，

法律費用昂貴等問題；  
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(八 ) 積極研究設立舊樓管理專員，統籌現時各部門的工作，避免

各部門各自為政；  
 
(九 ) 盡快推行物業管理公司發牌制度，改善管理公司的質素；  
 
(十 ) 設立修改不合理公契條款的機制，以協助業主更有效管理樓

宇；及  
 
(十一 ) 積極研究設立審批機制，協助小業主在分公契的情況下，可

有權處理涉及分公契的樓宇管理問題；  
 
此外，本會對當局依然未有明確交代塌樓事故責任問題，及就避免同

類事故重演提出改善建議，深表不滿。  
 
 
註： 馮檢基議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
 李慧琼議員的修正案以下加單橫線標示。 

 
 劉健儀議員的修正案以下加雙橫線標示。 

 
 
28. 經梁美芬議員、王國興議員、馮檢基議員及劉健儀議員修正的議

案  
 
本 會 察 悉就九 龍 土 瓜 灣 馬 頭 圍 道 45 號 J( 九 龍 內 地 段 第 8627 號 )於   
2010年 1月 29日發生的樓宇倒塌意外，本會察悉屋宇署於 2010年 4月   
26日發表了調查報告，但對於報告未能詳細解釋引致該樓宇倒塌的原
因和經過，以及未有清楚交代樓宇倒塌的責任問題，本會深感不滿，
並要求屋宇署盡快提交另一份更全面及詳細的最終調查報告；本會亦
促請除發展局外，其他相關政府部門亦應加強配合，落實樓宇安全的

危機預防和監察措施，發揮協同效應，以協助舊式及樓齡老化的樓宇

改善維修和管理，當中包括：  
 
(一 ) 增撥更多資源支援舊樓維修、大廈管理及舊區重建工作；  
 
(二 ) 檢討屋宇署的人手安排以加強舊樓的恆常巡查和安全監察工

作，設法做好舊樓崩塌的預警系統，確保市民生命財產安全； 
 
(三 ) 全面檢討及增加民政事務總署大廈聯絡主任的人手資源，以

切實改善對大廈管理和維修的支援、教育、培訓和協調工作； 
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(四 ) 提升物業管理行業的水平，加快研究物業管理公司的發牌及

規管制度，以改善物業管理從業員在樓宇維修和管理的工作

質素；  
 
(五 ) 進一步擴大及加快樓宇修葺工程人員的技術培訓和註冊工

作；  
 
(六 ) 支援市區重建局加大力度推動舊區重建工作；  
 
(七 ) 增撥資源以完善大廈管理及維修的法律諮詢及調解服務；及  
 
(八 ) 廉政公署必須因應在樓宇管理和維修工程中產生貪污個案不

斷上升的趨勢，進一步加強對大廈管理和維修工程的防貪宣

傳教育，提升從業員的廉潔意識和行為操守，嚴厲打擊大廈

管理和維修工程的貪污罪行，從而確保樓宇管理和維修工程

的質量；  
 
本會亦要求有關政府部門盡快就事件的責任問題展開進一步調查和追

究，為死傷者家屬討回公道，並檢討和改善現有相關的規定和法例，

避免類似悲劇再次發生；此外，本會對當局依然未有就避免同類事故

重演提出改善建議，深表不滿。  
 
 
註： 梁美芬議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
 王國興議員的修正案以下加單橫線標示。 

 
 馮檢基議員的修正案以下加雙橫線標示。 

 
 劉健儀議員的修正案以下加虛線標示。 

 
 
29. 經梁美芬議員、王國興議員、李慧琼議員及劉健儀議員修正的議

案  
 
本 會 察 悉就九 龍 土 瓜 灣 馬 頭 圍 道 45 號 J( 九 龍 內 地 段 第 8627 號 )於   
2010年 1月 29日發生的樓宇倒塌意外，本會察悉屋宇署於 2010年 4月   
26日發表了調查報告，但對於報告未能詳細解釋引致該樓宇倒塌的原
因和經過，以及未有清楚交代樓宇倒塌的責任問題，本會深感不滿，
並要求屋宇署盡快提交另一份更全面及詳細的最終調查報告；本會亦
促請除發展局外，其他相關政府部門亦應加強配合，落實樓宇安全的

危機預防和監察措施，發揮協同效應，以協助舊式及樓齡老化的樓宇

改善維修和管理，當中包括：  
 
(一 ) 增撥更多資源支援舊樓維修、大廈管理及舊區重建工作；  
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(二 ) 檢討屋宇署的人手安排以加強舊樓的恆常巡查和安全監察工

作，設法做好舊樓崩塌的預警系統，確保市民生命財產安全； 
 
(三 ) 全面檢討及增加民政事務總署大廈聯絡主任的人手資源，以

切實改善對大廈管理和維修的支援、教育、培訓和協調工作； 
 
(四 ) 提升物業管理行業的水平，加快研究物業管理公司的發牌及

規管制度，以改善物業管理從業員在樓宇維修和管理的工作

質素；  
 
(五 ) 進一步擴大及加快樓宇修葺工程人員的技術培訓和註冊工

作；  
 
(六 ) 支援市區重建局加大力度推動舊區重建工作；  
 
(七 ) 增撥資源以完善大廈管理及維修的法律諮詢及調解服務；及  
 
(八 ) 廉政公署必須因應在樓宇管理和維修工程中產生貪污個案不

斷上升的趨勢，進一步加強對大廈管理和維修工程的防貪宣

傳教育，提升從業員的廉潔意識和行為操守，嚴厲打擊大廈

管理和維修工程的貪污罪行，從而確保樓宇管理和維修工程

的質量；  
 
(九 ) 盡快協調各項資助和貸款計劃，提供一站式服務，以及完善

有關計劃，協助更多經濟有困難的業主；  
 
(十 ) 加強監管涉及結構改動的裝修工程，並進行廣泛宣傳教育工

作，增強市民對改動單位結構會影響樓宇安全的意識，及鼓

勵市民提供涉及結構改動的工程資料，以協助政府及早發現

違法的結構改動工程，避免樓宇結構受影響；  
 
(十一 ) 針對舊樓天花滲水問題，檢討現行以色粉作為主要測試的工

具，改善政府部門的相關跟進程序，提高處理效率；  
 
(十二 ) 加快處理大廈僭建物的清拆程序，以及加強運用《建築物條

例》第 22條賦予建築事務監督的權力，特別針對明顯失修的
破舊樓宇，進入樓宇單位，視察單位內有否影響樓宇結構的

僭建物，以確保樓宇安全，若發現互有關連的嚴重僭建情況，

政府應主動協助受影響業主一併進行復修工程，才由業主分

攤費用，以避免樓宇結構出現持續潛在危險，保障樓宇安全； 
 
(十三 ) 積極協助舊樓業主組織業主立案法團或委聘管理公司，包括

研究房協或其他非政府組織擔任代理人，由這些組織代為管

理或聘請管理公司，協助居民解決管理和維修問題；  
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(十四 ) 檢討現行《建築物管理條例》，以改善 ‘一廈多法團 ’以及 ‘多

廈一法團 ’的樓宇管理效率欠佳問題；  
 
(十五 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，以解決現時大廈管理糾紛需時冗長，

法律費用昂貴等問題；  
 
(十六 ) 積極研究設立舊樓管理專員，統籌現時各部門的工作，避免

各部門各自為政；  
 
(十七 ) 設立修改不合理公契條款的機制，以協助業主更有效管理樓

宇；及  
 
(十八 ) 積極研究設立審批機制，協助小業主在分公契的情況下，可

有權處理涉及分公契的樓宇管理問題；  
 
此外，本會對當局依然未有就避免同類事故重演提出改善建議，深表

不滿；本會要求當局盡快就事故查明責任誰屬，並為防範同類事故重

演作出改善建議。  
 
 
註： 梁美芬議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
 王國興議員的修正案以下加單橫線標示。 

 
 李慧琼議員的修正案以下加雙橫線標示。 

 
 劉健儀議員的修正案以下加虛線標示。 

 
 
30. 經梁美芬議員、馮檢基議員、李慧琼議員及劉健儀議員修正的議

案  
 
本 會 察 悉就九 龍 土 瓜 灣 馬 頭 圍 道 45 號 J( 九 龍 內 地 段 第 8627 號 )於   
2010年 1月 29日發生的樓宇倒塌意外，本會察悉屋宇署於 2010年 4月   
26日發表了調查報告，但對於報告未能詳細解釋引致該樓宇倒塌的原
因和經過，以及未有清楚交代樓宇倒塌的責任問題，本會深感不滿，
並要求屋宇署盡快提交另一份更全面及詳細的最終調查報告；本會亦
要求有關政府部門盡快就事件的責任問題展開進一步調查和追究，為

死傷者家屬討回公道，並檢討和改善現有相關的規定和法例，避免類

似悲劇再次發生；本會亦促請政府承諾會採取以下各項改善舊樓狀況

及管理的措施：  
 
在樓宇維修方面，  
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(一 ) 盡快協調各項資助和貸款計劃，提供一站式服務，以及完善

有關計劃，協助更多經濟有困難的業主；  
 
(二 ) 加強監管涉及結構改動的裝修工程，並進行廣泛宣傳教育工

作，增強市民對改動單位結構會影響樓宇安全的意識，及鼓

勵市民提供涉及結構改動的工程資料，以協助政府及早發現

違法的結構改動工程，避免樓宇結構受影響；  
 
(三 ) 針對舊樓天花滲水問題，檢討現行以色粉作為主要測試的工

具，改善政府部門的相關跟進程序，提高處理效率；  
 
(四 ) 加快處理大廈僭建物的清拆程序，以及加強運用《建築物條

例》第 22條賦予建築事務監督的權力，特別針對明顯失修的
破舊樓宇，進入樓宇單位，視察單位內有否影響樓宇結構的

僭建物，以確保樓宇安全，若發現互有關連的嚴重僭建情況，

政府應主動協助受影響業主一併進行復修工程，才由業主分

攤費用，以避免樓宇結構出現持續潛在危險，保障樓宇安全； 
 
在改善大廈管理方面，  
 
(五 ) 積極協助舊樓業主組織業主立案法團或委聘管理公司，包括

研究房協或其他非政府組織擔任代理人，由這些組織代為管

理或聘請管理公司，協助居民解決管理和維修問題；  
 
(六 ) 檢討現行《建築物管理條例》，以改善 ‘一廈多法團 ’以及 ‘多

廈一法團 ’的樓宇管理效率欠佳問題；  
 
(七 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，以解決現時大廈管理糾紛需時冗長，

法律費用昂貴等問題；  
 
(八 ) 積極研究設立舊樓管理專員，統籌現時各部門的工作，避免

各部門各自為政；  
 
(九 ) 盡快推行物業管理公司發牌制度，改善管理公司的質素；  
 
(十 ) 設立修改不合理公契條款的機制，以協助業主更有效管理樓

宇；及  
 
(十一 ) 積極研究設立審批機制，協助小業主在分公契的情況下，可

有權處理涉及分公契的樓宇管理問題；  
 
此外，本會對當局依然未有就避免同類事故重演提出改善建議，深表

不滿。  
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註： 梁美芬議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
 馮檢基議員的修正案以下加單橫線標示。 

 
 李慧琼議員的修正案以下加雙橫線標示。 

 
 劉健儀議員的修正案以下加虛線標示。 

 
 
31. 經王國興議員、馮檢基議員、李慧琼議員及劉健儀議員修正的議

案  
 
鑒於本港首次發生整幢樓宇在正常自然環境下突然倒塌的罕有嚴重事
故，本會察悉九龍土瓜灣馬頭圍道 45號 J(九龍內地段第 8627號 )2010年
1月29日樓宇倒塌調查報告，並促請除發展局外，其他相關政府部門亦
應加強配合，落實樓宇安全的危機預防和監察措施，發揮協同效應，
以協助舊式及樓齡老化的樓宇改善維修和管理，當中包括：  
 
(一 ) 增撥更多資源支援舊樓維修、大廈管理及舊區重建工作；  
 
(二 ) 檢討屋宇署的人手安排以加強舊樓的恆常巡查和安全監察工

作，設法做好舊樓崩塌的預警系統，確保市民生命財產安全； 
 
(三 ) 全面檢討及增加民政事務總署大廈聯絡主任的人手資源，以

切實改善對大廈管理和維修的支援、教育、培訓和協調工作； 
 
(四 ) 提升物業管理行業的水平，加快研究物業管理公司的發牌及

規管制度，以改善物業管理從業員在樓宇維修和管理的工作
質素；  

 
(五 ) 進一步擴大及加快樓宇修葺工程人員的技術培訓和註冊工

作；  
 
(六 ) 支援市區重建局加大力度推動舊區重建工作；  
 
(七 ) 增撥資源以完善大廈管理及維修的法律諮詢及調解服務；及  
 
(八 ) 廉政公署必須因應在樓宇管理和維修工程中產生貪污個案不

斷上升的趨勢，進一步加強對大廈管理和維修工程的防貪宣
傳教育，提升從業員的廉潔意識和行為操守，嚴厲打擊大廈
管理和維修工程的貪污罪行，從而確保樓宇管理和維修工程
的質量；  

 
本會亦要求有關政府部門盡快就事件的責任問題展開進一步調查和追

究，為死傷者家屬討回公道，並檢討和改善現有相關的規定和法例，
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避免類似悲劇再次發生；本會亦促請政府承諾會採取以下各項改善舊

樓狀況及管理的措施：  
 
在樓宇維修方面，  
 
(一 ) 盡快協調各項資助和貸款計劃，提供一站式服務，以及完善

有關計劃，協助更多經濟有困難的業主；  
 
(二 ) 加強監管涉及結構改動的裝修工程，並進行廣泛宣傳教育工

作，增強市民對改動單位結構會影響樓宇安全的意識，及鼓

勵市民提供涉及結構改動的工程資料，以協助政府及早發現

違法的結構改動工程，避免樓宇結構受影響；  
 
(三 ) 針對舊樓天花滲水問題，檢討現行以色粉作為主要測試的工

具，改善政府部門的相關跟進程序，提高處理效率；  
 
(四 ) 加快處理大廈僭建物的清拆程序，以及加強運用《建築物條

例》第 22條賦予建築事務監督的權力，特別針對明顯失修的
破舊樓宇，進入樓宇單位，視察單位內有否影響樓宇結構的

僭建物，以確保樓宇安全，若發現互有關連的嚴重僭建情況，

政府應主動協助受影響業主一併進行復修工程，才由業主分

攤費用，以避免樓宇結構出現持續潛在危險，保障樓宇安全； 
 
在改善大廈管理方面，  
 
(五 ) 積極協助舊樓業主組織業主立案法團或委聘管理公司，包括

研究房協或其他非政府組織擔任代理人，由這些組織代為管

理或聘請管理公司，協助居民解決管理和維修問題；  
 
(六 ) 檢討現行《建築物管理條例》，以改善 ‘一廈多法團 ’以及 ‘多

廈一法團 ’的樓宇管理效率欠佳問題；  
 
(七 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，以解決現時大廈管理糾紛需時冗長，

法律費用昂貴等問題；  
 
(八 ) 積極研究設立舊樓管理專員，統籌現時各部門的工作，避免

各部門各自為政；  
 
(九 ) 設立修改不合理公契條款的機制，以協助業主更有效管理樓

宇；及  
 
(十 ) 積極研究設立審批機制，協助小業主在分公契的情況下，可

有權處理涉及分公契的樓宇管理問題；  
 
此外，本會對當局依然未有明確交代塌樓事故責任問題，及就避免同
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類事故重演提出改善建議，深表不滿。  
 
 
註： 王國興議員的修正案以粗斜字體標示。 

 
 馮檢基議員的修正案以下加單橫線標示。 

 
 李慧琼議員的修正案以下加雙橫線標示。 

 
 劉健儀議員的修正案以下加虛線標示。 

 
 
32. 經梁美芬議員、王國興議員、馮檢基議員、李慧琼議員及劉健儀

議員修正的議案  
 
本 會 察 悉就九 龍 土 瓜 灣 馬 頭 圍 道 45 號 J( 九 龍 內 地 段 第 8627 號 )於   
2010年 1月 29日發生的樓宇倒塌意外，本會察悉屋宇署於 2010年 4月   
26日發表了調查報告，但對於報告未能詳細解釋引致該樓宇倒塌的原
因和經過，以及未有清楚交代樓宇倒塌的責任問題，本會深感不滿，
並要求屋宇署盡快提交另一份更全面及詳細的最終調查報告；本會亦
促請除發展局外，其他相關政府部門亦應加強配合，落實樓宇安全的

危機預防和監察措施，發揮協同效應，以協助舊式及樓齡老化的樓宇

改善維修和管理，當中包括：  
 
(一 ) 增撥更多資源支援舊樓維修、大廈管理及舊區重建工作；  
 
(二 ) 檢討屋宇署的人手安排以加強舊樓的恆常巡查和安全監察工

作，設法做好舊樓崩塌的預警系統，確保市民生命財產安全； 
 
(三 ) 全面檢討及增加民政事務總署大廈聯絡主任的人手資源，以

切實改善對大廈管理和維修的支援、教育、培訓和協調工作； 
 
(四 ) 提升物業管理行業的水平，加快研究物業管理公司的發牌及

規管制度，以改善物業管理從業員在樓宇維修和管理的工作

質素；  
 
(五 ) 進一步擴大及加快樓宇修葺工程人員的技術培訓和註冊工

作；  
 
(六 ) 支援市區重建局加大力度推動舊區重建工作；  
 
(七 ) 增撥資源以完善大廈管理及維修的法律諮詢及調解服務；及  
 
(八 ) 廉政公署必須因應在樓宇管理和維修工程中產生貪污個案不

斷上升的趨勢，進一步加強對大廈管理和維修工程的防貪宣
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傳教育，提升從業員的廉潔意識和行為操守，嚴厲打擊大廈

管理和維修工程的貪污罪行，從而確保樓宇管理和維修工程

的質量；  
 
本會亦要求有關政府部門盡快就事件的責任問題展開進一步調查和追

究，為死傷者家屬討回公道，並檢討和改善現有相關的規定和法例，

避免類似悲劇再次發生；本會亦促請政府承諾會採取以下各項改善舊

樓狀況及管理的措施：  
 
在樓宇維修方面，  
 
(一 ) 盡快協調各項資助和貸款計劃，提供一站式服務，以及完善

有關計劃，協助更多經濟有困難的業主；  
 
(二 ) 加強監管涉及結構改動的裝修工程，並進行廣泛宣傳教育工

作，增強市民對改動單位結構會影響樓宇安全的意識，及鼓

勵市民提供涉及結構改動的工程資料，以協助政府及早發現

違法的結構改動工程，避免樓宇結構受影響；  
 
(三 ) 針對舊樓天花滲水問題，檢討現行以色粉作為主要測試的工

具，改善政府部門的相關跟進程序，提高處理效率；  
 
(四 ) 加快處理大廈僭建物的清拆程序，以及加強運用《建築物條

例》第 22條賦予建築事務監督的權力，特別針對明顯失修的
破舊樓宇，進入樓宇單位，視察單位內有否影響樓宇結構的

僭建物，以確保樓宇安全，若發現互有關連的嚴重僭建情況，

政府應主動協助受影響業主一併進行復修工程，才由業主分

攤費用，以避免樓宇結構出現持續潛在危險，保障樓宇安全； 
 
在改善大廈管理方面，  
 
(五 ) 積極協助舊樓業主組織業主立案法團或委聘管理公司，包括

研究房協或其他非政府組織擔任代理人，由這些組織代為管

理或聘請管理公司，協助居民解決管理和維修問題；  
 
(六 ) 檢討現行《建築物管理條例》，以改善 ‘一廈多法團 ’以及 ‘多廈

一法團 ’的樓宇管理效率欠佳問題；  
 
(七 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，以解決現時大廈管理糾紛需時冗長，

法律費用昂貴等問題；  
 
(八 ) 積極研究設立舊樓管理專員，統籌現時各部門的工作，避免

各部門各自為政；  
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(九 ) 設立修改不合理公契條款的機制，以協助業主更有效管理樓

宇；及  
 
(十 ) 積極研究設立審批機制，協助小業主在分公契的情況下，可

有權處理涉及分公契的樓宇管理問題；  
 
此外，本會對當局依然未有就避免同類事故重演提出改善建議，深表

不滿。  
 
 
註： 梁美芬議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
 王國興議員的修正案以下加單橫線標示。 

 
 馮檢基議員的修正案以下加雙橫線標示。 

 
 李慧琼議員的修正案以下加虛線標示。 

 
 劉健儀議員的修正案以下加長虛線標示。 

 
 
33. 經涂謹申議員修正的議案  

 
本會察悉九龍土瓜灣馬頭圍道 45號 J(九龍內地段第 8627號 )2010年 1月
29日樓宇倒塌調查報告，並促請政府盡快交代事件中各方的責任，以
及加強監管和協助進行舊樓維修和管理工作，保障市民生命財產安
全，包括：  
 
(一 ) 加強監管涉及結構改動的裝修工程，懲處違規承辦商，並進

行廣泛宣傳教育工作，增強市民對改動單位結構會影響樓宇
安全的意識，及鼓勵市民提供涉及結構改動的工程資料，以
協助政府及早發現違法的結構改動工程，避免樓宇結構受影
響；  

 
(二 ) 加快處理大廈僭建物的清拆程序，懲處不遵從清拆令的業

主，並加強運用《建築物條例》第 22條賦予建築事務監督的
權力，進入樓宇單位視察單位內有否影響樓宇結構的僭建物
或 ‘劏房 ’情況，以確保樓宇安全，若發現互有關連的嚴重僭建
情況，政府應主動協助受影響業主一併進行復修工程，才由
業主分攤費用，以避免樓宇結構出現持續潛在危險，危害樓
宇安全；  
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(三 ) 增加撥款予 ‘樓宇更新大行動 ’，並放寬各項大廈維修資助和貸
款計劃的申請限制及援助條款，以協助更多經濟有困難的業
主進行大廈維修工程；  

 
(四 ) 積極協助舊樓業主組織業主立案法團或透過委託房協或其他

非政府組織擔任代理人角色，並在有需要時，與相鄰舊樓業
主進行協調，一起委聘管理公司，協助居民解決管理和維修
問題；  

 
(五 ) 設立修改不合理公契條款的機制，以協助業主更有效管理樓

宇；  
 
(六 ) 積極研究設立審批機制，協助小業主在分公契的情況下，可

有權處理涉及分公契的樓宇管理問題；  
 
(七 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，以解決現時大廈管理糾紛需時冗長，

法律費用昂貴等問題；及  
 
(八 ) 推行物業管理公司發牌制度，改善管理公司的質素。  
 
 
註： 涂謹申議員的修正案以粗斜字體標示。 

 
 
34. 經梁美芬議員及涂謹申議員修正的議案  
 
本 會 察 悉就九 龍 土 瓜 灣 馬 頭 圍 道 45 號 J( 九 龍 內 地 段 第 8627 號 )於   
2010年 1月 29日發生的樓宇倒塌意外，本會察悉屋宇署於 2010年 4月   
26日發表了調查報告，但對於報告未能詳細解釋引致該樓宇倒塌的原
因和經過，以及未有清楚交代樓宇倒塌的責任問題，本會深感不滿，
並要求屋宇署盡快提交另一份更全面及詳細的最終調查報告；本會亦
促請政府盡快交代事件中各方的責任，以及加強監管和協助進行舊樓

維修和管理工作，保障市民生命財產安全，包括：  
 
(一 ) 加強監管涉及結構改動的裝修工程，懲處違規承辦商，並進

行廣泛宣傳教育工作，增強市民對改動單位結構會影響樓宇

安全的意識，及鼓勵市民提供涉及結構改動的工程資料，以

協助政府及早發現違法的結構改動工程，避免樓宇結構受影

響；  
 
(二 ) 加快處理大廈僭建物的清拆程序，懲處不遵從清拆令的業

主，並加強運用《建築物條例》第 22條賦予建築事務監督的
權力，進入樓宇單位視察單位內有否影響樓宇結構的僭建物

或 ‘劏房 ’情況，以確保樓宇安全，若發現互有關連的嚴重僭建
情況，政府應主動協助受影響業主一併進行復修工程，才由
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業主分攤費用，以避免樓宇結構出現持續潛在危險，危害樓

宇安全；  
 
(三 ) 增加撥款予 ‘樓宇更新大行動 ’，並放寬各項大廈維修資助和貸

款計劃的申請限制及援助條款，以協助更多經濟有困難的業

主進行大廈維修工程；  
 
(四 ) 積極協助舊樓業主組織業主立案法團或透過委託房協或其他

非政府組織擔任代理人角色，並在有需要時，與相鄰舊樓業

主進行協調，一起委聘管理公司，協助居民解決管理和維修

問題；  
 
(五 ) 設立修改不合理公契條款的機制，以協助業主更有效管理樓

宇；  
 
(六 ) 積極研究設立審批機制，協助小業主在分公契的情況下，可

有權處理涉及分公契的樓宇管理問題；  
 
(七 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，以解決現時大廈管理糾紛需時冗長，

法律費用昂貴等問題；及  
 
(八 ) 推行物業管理公司發牌制度，改善管理公司的質素。  
 
 
註： 梁美芬議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
 涂謹申議員的修正案以下加單橫線標示。 

 
 
35. 經王國興議員及涂謹申議員修正的議案  
 
鑒於本港首次發生整幢樓宇在正常自然環境下突然倒塌的罕有嚴重事
故，本會察悉九龍土瓜灣馬頭圍道 45號 J(九龍內地段第 8627號 )2010年
1月29日樓宇倒塌調查報告，並促請除發展局外，其他相關政府部門亦
應加強配合，落實樓宇安全的危機預防和監察措施，發揮協同效應，
以協助舊式及樓齡老化的樓宇改善維修和管理，當中包括：  
 
(一 ) 增撥更多資源支援舊樓維修、大廈管理及舊區重建工作；  
 
(二 ) 檢討屋宇署的人手安排以加強舊樓的恆常巡查和安全監察工

作，設法做好舊樓崩塌的預警系統，確保市民生命財產安全； 
 
(三 ) 全面檢討及增加民政事務總署大廈聯絡主任的人手資源，以

切實改善對大廈管理和維修的支援、教育、培訓和協調工作； 
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(四 ) 提升物業管理行業的水平，加快研究物業管理公司的發牌及
規管制度，以改善物業管理從業員在樓宇維修和管理的工作
質素；  

 
(五 ) 進一步擴大及加快樓宇修葺工程人員的技術培訓和註冊工

作；  
 
(六 ) 支援市區重建局加大力度推動舊區重建工作；  
 
(七 ) 增撥資源以完善大廈管理及維修的法律諮詢及調解服務；及  
 
(八 ) 廉政公署必須因應在樓宇管理和維修工程中產生貪污個案不

斷上升的趨勢，進一步加強對大廈管理和維修工程的防貪宣
傳教育，提升從業員的廉潔意識和行為操守，嚴厲打擊大廈
管理和維修工程的貪污罪行，從而確保樓宇管理和維修工程
的質量；  

 
(九 ) 加強監管涉及結構改動的裝修工程，懲處違規承辦商，並進

行廣泛宣傳教育工作，增強市民對改動單位結構會影響樓宇

安全的意識，及鼓勵市民提供涉及結構改動的工程資料，以

協助政府及早發現違法的結構改動工程，避免樓宇結構受影

響；  
 
(十 ) 加快處理大廈僭建物的清拆程序，懲處不遵從清拆令的業

主，並加強運用《建築物條例》第 22條賦予建築事務監督的
權力，進入樓宇單位視察單位內有否影響樓宇結構的僭建物

或 ‘劏房 ’情況，以確保樓宇安全，若發現互有關連的嚴重僭建
情況，政府應主動協助受影響業主一併進行復修工程，才由

業主分攤費用，以避免樓宇結構出現持續潛在危險，危害樓

宇安全；  
 
(十一 ) 增加撥款予 ‘樓宇更新大行動 ’，並放寬各項大廈維修資助和貸

款計劃的申請限制及援助條款，以協助更多經濟有困難的業

主進行大廈維修工程；  
 
(十二 ) 積極協助舊樓業主組織業主立案法團或透過委託房協或其他

非政府組織擔任代理人角色，並在有需要時，與相鄰舊樓業

主進行協調，一起委聘管理公司，協助居民解決管理和維修

問題；  
 
(十三 ) 設立修改不合理公契條款的機制，以協助業主更有效管理樓

宇；  
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(十四 ) 積極研究設立審批機制，協助小業主在分公契的情況下，可
有權處理涉及分公契的樓宇管理問題；  

 
(十五 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，以解決現時大廈管理糾紛需時冗長，

法律費用昂貴等問題；及  
 
本會亦促請政府盡快交代樓宇倒塌事件中各方的責任。 

 
 
註： 王國興議員的修正案以粗斜字體標示。 

 
 涂謹申議員的修正案以下加單橫線標示。 

 
 
36. 經馮檢基議員及涂謹申議員修正的議案  
 
本會察悉就上月公布的九龍土瓜灣馬頭圍道 45號 J(九龍內地段第 8627
號 )2010年 1月 29日樓宇倒塌調查報告，本會要求有關政府部門盡快就
事件的責任問題展開進一步調查和追究，為死傷者家屬討回公道，並
檢討和改善現有相關的規定和法例，避免類似悲劇再次發生；本會亦
促請政府盡快交代事件中各方的責任，以及加強監管和協助進行舊樓

維修和管理工作，保障市民生命財產安全，包括：  
 
(一 ) 加強監管涉及結構改動的裝修工程，懲處違規承辦商，並進

行廣泛宣傳教育工作，增強市民對改動單位結構會影響樓宇

安全的意識，及鼓勵市民提供涉及結構改動的工程資料，以

協助政府及早發現違法的結構改動工程，避免樓宇結構受影

響；  
 
(二 ) 加快處理大廈僭建物的清拆程序，懲處不遵從清拆令的業

主，並加強運用《建築物條例》第 22條賦予建築事務監督的
權力，進入樓宇單位視察單位內有否影響樓宇結構的僭建物

或 ‘劏房 ’情況，以確保樓宇安全，若發現互有關連的嚴重僭建
情況，政府應主動協助受影響業主一併進行復修工程，才由

業主分攤費用，以避免樓宇結構出現持續潛在危險，危害樓

宇安全；  
 
(三 ) 增加撥款予 ‘樓宇更新大行動 ’，並放寬各項大廈維修資助和貸

款計劃的申請限制及援助條款，以協助更多經濟有困難的業

主進行大廈維修工程；  
 
(四 ) 積極協助舊樓業主組織業主立案法團或透過委託房協或其他

非政府組織擔任代理人角色，並在有需要時，與相鄰舊樓業
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主進行協調，一起委聘管理公司，協助居民解決管理和維修

問題；  
 
(五 ) 設立修改不合理公契條款的機制，以協助業主更有效管理樓

宇；  
 
(六 ) 積極研究設立審批機制，協助小業主在分公契的情況下，可

有權處理涉及分公契的樓宇管理問題；  
 
(七 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，以解決現時大廈管理糾紛需時冗長，

法律費用昂貴等問題；及  
 
(八 ) 推行物業管理公司發牌制度，改善管理公司的質素。  
 
 
註： 馮檢基議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
 涂謹申議員的修正案以下加單橫線標示。 

 
 
37. 經李慧琼議員及涂謹申議員修正的議案  
 
本會察悉鑒於政府於 2010年 4月 26日公布的九龍土瓜灣馬頭圍道 45號 J 
(九龍內地段第 8627號 )2010年1月29日樓宇倒塌調查報告，只是對該樓
宇倒塌的成因作出技術性解釋，卻未能釐清事件源頭及責任誰屬等問
題；就此，本會促請當局加快調查進度，盡快公布最終調查報告，讓
公眾知悉事件的真相；同時，本會亦促請政府在公布最終調查報告時，
承諾會採取以下各項改善舊樓狀況及管理的措施：  
 
在樓宇維修方面，  
 
(一 ) 盡快協調各項資助和貸款計劃，提供一站式服務，以及完善

有關計劃，協助更多經濟有困難的業主；  
 
(二 ) 加強監管涉及結構改動的裝修工程，並進行廣泛宣傳教育工

作，增強市民對改動單位結構會影響樓宇安全的意識，及鼓
勵市民提供涉及結構改動的工程資料，以協助政府及早發現
違法的結構改動工程，避免樓宇結構受影響；  

 
(三 ) 針對舊樓天花滲水問題，檢討現行以色粉作為主要測試的工

具，改善政府部門的相關跟進程序，提高處理效率；  
 
(四 ) 加快處理大廈僭建物的清拆程序，以及加強運用《建築物條

例》第 22條賦予建築事務監督的權力，特別針對明顯失修的
破舊樓宇，進入樓宇單位，視察單位內有否影響樓宇結構的
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僭建物，以確保樓宇安全，若發現互有關連的嚴重僭建情況，
政府應主動協助受影響業主一併進行復修工程，才由業主分
攤費用，以避免樓宇結構出現持續潛在危險，保障樓宇安全； 

 
在改善大廈管理方面，  
 
(五 ) 積極協助舊樓業主組織業主立案法團或委聘管理公司，包括

研究房協或其他非政府組織擔任代理人，由這些組織代為管
理或聘請管理公司，協助居民解決管理和維修問題；  

 
(六 ) 檢討現行《建築物管理條例》，以改善 ‘一廈多法團 ’以及 ‘多

廈一法團 ’的樓宇管理效率欠佳問題；  
 
(七 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，以解決現時大廈管理糾紛需時冗長，

法律費用昂貴等問題；  
 
(八 ) 積極研究設立舊樓管理專員，統籌現時各部門的工作，避免

各部門各自為政；  
 
(九 ) 盡快推行物業管理公司發牌制度，改善管理公司的質素；  
 
(十 ) 設立修改不合理公契條款的機制，以協助業主更有效管理樓

宇；及  
 
(十一 ) 積極研究設立審批機制，協助小業主在分公契的情況下，可

有權處理涉及分公契的樓宇管理問題；  
 
本會亦促請政府盡快交代樓宇倒塌事件中各方的責任，以及加強監管

和協助進行舊樓維修和管理工作，保障市民生命財產安全，包括懲處

違規承辦商及不遵從清拆令的業主；加強運用《建築物條例》第 22條
賦予建築事務監督的權力，進入樓宇單位視察單位內有否 ‘劏房 ’情
況，以確保樓宇安全；及增加撥款予 ‘樓宇更新大行動 ’，並放寬各項
大廈維修資助和貸款計劃的申請限制及援助條款，以協助更多經濟有

困難的業主進行大廈維修工程。  
 
 
註： 李慧琼議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
 涂謹申議員的修正案以下加單橫線標示。 

 
 
38. 經劉健儀議員及涂謹申議員修正的議案  
 
在九龍土瓜灣馬頭圍道發生塌樓事故接近 3個月，本會察悉九龍土瓜灣

馬頭圍道 45號 J(九龍內地段第 8627號 )2010年 1月 29日樓宇倒塌調查報
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告，但對當局依然未有明確交代塌樓事故責任問題，及就避免同類事
故重演提出改善建議，深表不滿；本會要求當局盡快就事故查明責任
誰屬，並為防範同類事故重演作出改善建議，包括：  
 
(一 ) 加強監管涉及結構改動的裝修工程，懲處違規承辦商，並進

行廣泛宣傳教育工作，增強市民對改動單位結構會影響樓宇

安全的意識，及鼓勵市民提供涉及結構改動的工程資料，以

協助政府及早發現違法的結構改動工程，避免樓宇結構受影

響；  
 
(二 ) 加快處理大廈僭建物的清拆程序，懲處不遵從清拆令的業

主，並加強運用《建築物條例》第 22條賦予建築事務監督的
權力，進入樓宇單位視察單位內有否影響樓宇結構的僭建物

或 ‘劏房 ’情況，以確保樓宇安全，若發現互有關連的嚴重僭建
情況，政府應主動協助受影響業主一併進行復修工程，才由

業主分攤費用，以避免樓宇結構出現持續潛在危險，危害樓

宇安全；  
 
(三 ) 增加撥款予 ‘樓宇更新大行動 ’，並放寬各項大廈維修資助和貸

款計劃的申請限制及援助條款，以協助更多經濟有困難的業

主進行大廈維修工程；  
 
(四 ) 積極協助舊樓業主組織業主立案法團或透過委託房協或其他

非政府組織擔任代理人角色，並在有需要時，與相鄰舊樓業

主進行協調，一起委聘管理公司，協助居民解決管理和維修

問題；  
 
(五 ) 設立修改不合理公契條款的機制，以協助業主更有效管理樓

宇；  
 
(六 ) 積極研究設立審批機制，協助小業主在分公契的情況下，可

有權處理涉及分公契的樓宇管理問題；  
 
(七 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，以解決現時大廈管理糾紛需時冗長，

法律費用昂貴等問題；及  
 
(八 ) 推行物業管理公司發牌制度，改善管理公司的質素。  
 
 
註： 劉健儀議員的修正案以粗斜字體標示。 

 
 涂謹申議員的修正案以下加單橫線標示。 
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39. 經梁美芬議員、王國興議員及涂謹申議員修正的議案  
 
本 會 察 悉就九 龍 土 瓜 灣 馬 頭 圍 道 45 號 J( 九 龍 內 地 段 第 8627 號 )於   
2010年 1月 29日發生的樓宇倒塌意外，本會察悉屋宇署於 2010年 4月   
26日發表了調查報告，但對於報告未能詳細解釋引致該樓宇倒塌的原
因和經過，以及未有清楚交代樓宇倒塌的責任問題，本會深感不滿，
並要求屋宇署盡快提交另一份更全面及詳細的最終調查報告；本會亦
促請除發展局外，其他相關政府部門亦應加強配合，落實樓宇安全的

危機預防和監察措施，發揮協同效應，以協助舊式及樓齡老化的樓宇

改善維修和管理，當中包括：  
 
(一 ) 增撥更多資源支援舊樓維修、大廈管理及舊區重建工作；  
 
(二 ) 檢討屋宇署的人手安排以加強舊樓的恆常巡查和安全監察工

作，設法做好舊樓崩塌的預警系統，確保市民生命財產安全； 
 
(三 ) 全面檢討及增加民政事務總署大廈聯絡主任的人手資源，以

切實改善對大廈管理和維修的支援、教育、培訓和協調工作； 
 
(四 ) 提升物業管理行業的水平，加快研究物業管理公司的發牌及

規管制度，以改善物業管理從業員在樓宇維修和管理的工作

質素；  
 
(五 ) 進一步擴大及加快樓宇修葺工程人員的技術培訓和註冊工

作；  
 
(六 ) 支援市區重建局加大力度推動舊區重建工作；  
 
(七 ) 增撥資源以完善大廈管理及維修的法律諮詢及調解服務；及  
 
(八 ) 廉政公署必須因應在樓宇管理和維修工程中產生貪污個案不

斷上升的趨勢，進一步加強對大廈管理和維修工程的防貪宣

傳教育，提升從業員的廉潔意識和行為操守，嚴厲打擊大廈

管理和維修工程的貪污罪行，從而確保樓宇管理和維修工程

的質量；  
 
(九 ) 加強監管涉及結構改動的裝修工程，懲處違規承辦商，並進

行廣泛宣傳教育工作，增強市民對改動單位結構會影響樓宇

安全的意識，及鼓勵市民提供涉及結構改動的工程資料，以

協助政府及早發現違法的結構改動工程，避免樓宇結構受影

響；  
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(十 ) 加快處理大廈僭建物的清拆程序，懲處不遵從清拆令的業

主，並加強運用《建築物條例》第 22條賦予建築事務監督的
權力，進入樓宇單位視察單位內有否影響樓宇結構的僭建物

或 ‘劏房 ’情況，以確保樓宇安全，若發現互有關連的嚴重僭建
情況，政府應主動協助受影響業主一併進行復修工程，才由

業主分攤費用，以避免樓宇結構出現持續潛在危險，危害樓

宇安全；  
 
(十一 ) 增加撥款予 ‘樓宇更新大行動 ’，並放寬各項大廈維修資助和貸

款計劃的申請限制及援助條款，以協助更多經濟有困難的業

主進行大廈維修工程；  
 
(十二 ) 積極協助舊樓業主組織業主立案法團或透過委託房協或其他

非政府組織擔任代理人角色，並在有需要時，與相鄰舊樓業

主進行協調，一起委聘管理公司，協助居民解決管理和維修

問題；  
 
(十三 ) 設立修改不合理公契條款的機制，以協助業主更有效管理樓

宇；  
 
(十四 ) 積極研究設立審批機制，協助小業主在分公契的情況下，可

有權處理涉及分公契的樓宇管理問題；  
 
(十五 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，以解決現時大廈管理糾紛需時冗長，

法律費用昂貴等問題；及  
 
本會亦促請政府盡快交代樓宇倒塌事件中各方的責任。 

 
 
註： 梁美芬議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
 王國興議員的修正案以下加單橫線標示。 

 
 涂謹申議員的修正案以下加雙橫線標示。 

 
 
40. 經梁美芬議員、馮檢基議員及涂謹申議員修正的議案  
 
本 會 察 悉就九 龍 土 瓜 灣 馬 頭 圍 道 45 號 J( 九 龍 內 地 段 第 8627 號 )於   
2010年 1月 29日發生的樓宇倒塌意外，本會察悉屋宇署於 2010年 4月   
26日發表了調查報告，但對於報告未能詳細解釋引致該樓宇倒塌的原
因和經過，以及未有清楚交代樓宇倒塌的責任問題，本會深感不滿，
並要求屋宇署盡快提交另一份更全面及詳細的最終調查報告；本會亦
要求有關政府部門盡快就事件的責任問題展開進一步調查和追究，為
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死傷者家屬討回公道，並檢討和改善現有相關的規定和法例，避免類

似悲劇再次發生；本會亦促請政府盡快交代事件中各方的責任，以及

加強監管和協助進行舊樓維修和管理工作，保障市民生命財產安全，

包括：  
 
(一 ) 加強監管涉及結構改動的裝修工程，懲處違規承辦商，並進

行廣泛宣傳教育工作，增強市民對改動單位結構會影響樓宇

安全的意識，及鼓勵市民提供涉及結構改動的工程資料，以

協助政府及早發現違法的結構改動工程，避免樓宇結構受影

響；  
 
(二 ) 加快處理大廈僭建物的清拆程序，懲處不遵從清拆令的業

主，並加強運用《建築物條例》第 22條賦予建築事務監督的
權力，進入樓宇單位視察單位內有否影響樓宇結構的僭建物

或 ‘劏房 ’情況，以確保樓宇安全，若發現互有關連的嚴重僭建
情況，政府應主動協助受影響業主一併進行復修工程，才由

業主分攤費用，以避免樓宇結構出現持續潛在危險，危害樓

宇安全；  
 
(三 ) 增加撥款予 ‘樓宇更新大行動 ’，並放寬各項大廈維修資助和貸

款計劃的申請限制及援助條款，以協助更多經濟有困難的業

主進行大廈維修工程；  
 
(四 ) 積極協助舊樓業主組織業主立案法團或透過委託房協或其他

非政府組織擔任代理人角色，並在有需要時，與相鄰舊樓業

主進行協調，一起委聘管理公司，協助居民解決管理和維修

問題；  
 
(五 ) 設立修改不合理公契條款的機制，以協助業主更有效管理樓

宇；  
 
(六 ) 積極研究設立審批機制，協助小業主在分公契的情況下，可

有權處理涉及分公契的樓宇管理問題；  
 
(七 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，以解決現時大廈管理糾紛需時冗長，

法律費用昂貴等問題；及  
 
(八 ) 推行物業管理公司發牌制度，改善管理公司的質素。  
 
 
註： 梁美芬議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
 馮檢基議員的修正案以下加單橫線標示。 
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 涂謹申議員的修正案以下加雙橫線標示。 

 
 
41. 經梁美芬議員、李慧琼議員及涂謹申議員修正的議案  
 
本 會 察 悉就九 龍 土 瓜 灣 馬 頭 圍 道 45 號 J( 九 龍 內 地 段 第 8627 號 )於   
2010年 1月 29日發生的樓宇倒塌意外，本會察悉屋宇署於 2010年 4月   
26日發表了調查報告，但對於報告未能詳細解釋引致該樓宇倒塌的原
因和經過，以及未有清楚交代樓宇倒塌的責任問題，本會深感不滿，
並要求屋宇署盡快提交另一份更全面及詳細的最終調查報告；本會亦
促請政府在公布最終調查報告時，承諾會採取以下各項改善舊樓狀況

及管理的措施：  
 
在樓宇維修方面，  
 
(一 ) 盡快協調各項資助和貸款計劃，提供一站式服務，以及完善

有關計劃，協助更多經濟有困難的業主；  
 
(二 ) 加強監管涉及結構改動的裝修工程，並進行廣泛宣傳教育工

作，增強市民對改動單位結構會影響樓宇安全的意識，及鼓

勵市民提供涉及結構改動的工程資料，以協助政府及早發現

違法的結構改動工程，避免樓宇結構受影響；  
 
(三 ) 針對舊樓天花滲水問題，檢討現行以色粉作為主要測試的工

具，改善政府部門的相關跟進程序，提高處理效率；  
 
(四 ) 加快處理大廈僭建物的清拆程序，以及加強運用《建築物條

例》第 22條賦予建築事務監督的權力，特別針對明顯失修的
破舊樓宇，進入樓宇單位，視察單位內有否影響樓宇結構的

僭建物，以確保樓宇安全，若發現互有關連的嚴重僭建情況，

政府應主動協助受影響業主一併進行復修工程，才由業主分

攤費用，以避免樓宇結構出現持續潛在危險，保障樓宇安全； 
 
在改善大廈管理方面，  
 
(五 ) 積極協助舊樓業主組織業主立案法團或委聘管理公司，包括

研究房協或其他非政府組織擔任代理人，由這些組織代為管

理或聘請管理公司，協助居民解決管理和維修問題；  
 
(六 ) 檢討現行《建築物管理條例》，以改善 ‘一廈多法團 ’以及 ‘多

廈一法團 ’的樓宇管理效率欠佳問題；  
 
(七 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，以解決現時大廈管理糾紛需時冗長，

法律費用昂貴等問題；  
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(八 ) 積極研究設立舊樓管理專員，統籌現時各部門的工作，避免

各部門各自為政；  
 
(九 ) 盡快推行物業管理公司發牌制度，改善管理公司的質素；  
 
(十 ) 設立修改不合理公契條款的機制，以協助業主更有效管理樓

宇；及  
 
(十一 ) 積極研究設立審批機制，協助小業主在分公契的情況下，可

有權處理涉及分公契的樓宇管理問題；  
 
本會亦促請政府盡快交代樓宇倒塌事件中各方的責任，以及加強監管

和協助進行舊樓維修和管理工作，保障市民生命財產安全，包括懲處

違規承辦商及不遵從清拆令的業主；加強運用《建築物條例》第 22條
賦予建築事務監督的權力，進入樓宇單位視察單位內有否 ‘劏房 ’情
況，以確保樓宇安全；及增加撥款予 ‘樓宇更新大行動 ’，並放寬各項
大廈維修資助和貸款計劃的申請限制及援助條款，以協助更多經濟有

困難的業主進行大廈維修工程。  
 
 
註： 梁美芬議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
 李慧琼議員的修正案以下加單橫線標示。 

 
 涂謹申議員的修正案以下加雙橫線標示。 

 
 
42. 經梁美芬議員、劉健儀議員及涂謹申議員修正的議案  
 
本 會 察 悉就九 龍 土 瓜 灣 馬 頭 圍 道 45 號 J( 九 龍 內 地 段 第 8627 號 )於   
2010年 1月 29日發生的樓宇倒塌意外，本會察悉屋宇署於 2010年 4月   
26日發表了調查報告，但對於報告未能詳細解釋引致該樓宇倒塌的原
因和經過，以及未有清楚交代樓宇倒塌的責任問題，本會深感不滿，
並要求屋宇署盡快提交另一份更全面及詳細的最終調查報告；此外，
本會對當局依然未有就避免同類事故重演提出改善建議，深表不滿；

本會要求當局盡快就事故查明責任誰屬，並為防範同類事故重演作出

改善建議，包括：  
 
(一 ) 加強監管涉及結構改動的裝修工程，懲處違規承辦商，並進

行廣泛宣傳教育工作，增強市民對改動單位結構會影響樓宇

安全的意識，及鼓勵市民提供涉及結構改動的工程資料，以

協助政府及早發現違法的結構改動工程，避免樓宇結構受影

響；  
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(二 ) 加快處理大廈僭建物的清拆程序，懲處不遵從清拆令的業

主，並加強運用《建築物條例》第 22條賦予建築事務監督的
權力，進入樓宇單位視察單位內有否影響樓宇結構的僭建物

或 ‘劏房 ’情況，以確保樓宇安全，若發現互有關連的嚴重僭建
情況，政府應主動協助受影響業主一併進行復修工程，才由

業主分攤費用，以避免樓宇結構出現持續潛在危險，危害樓

宇安全；  
 
(三 ) 增加撥款予 ‘樓宇更新大行動 ’，並放寬各項大廈維修資助和貸

款計劃的申請限制及援助條款，以協助更多經濟有困難的業

主進行大廈維修工程；  
 
(四 ) 積極協助舊樓業主組織業主立案法團或透過委託房協或其他

非政府組織擔任代理人角色，並在有需要時，與相鄰舊樓業

主進行協調，一起委聘管理公司，協助居民解決管理和維修

問題；  
 
(五 ) 設立修改不合理公契條款的機制，以協助業主更有效管理樓

宇；  
 
(六 ) 積極研究設立審批機制，協助小業主在分公契的情況下，可

有權處理涉及分公契的樓宇管理問題；  
 
(七 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，以解決現時大廈管理糾紛需時冗長，

法律費用昂貴等問題；及  
 
(八 ) 推行物業管理公司發牌制度，改善管理公司的質素。  
 
 
註： 梁美芬議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
 劉健儀議員的修正案以下加單橫線標示。 

 
 涂謹申議員的修正案以下加雙橫線標示。 

 
 
43. 經王國興議員、馮檢基議員及涂謹申議員修正的議案  
 
鑒於本港首次發生整幢樓宇在正常自然環境下突然倒塌的罕有嚴重事
故，本會察悉九龍土瓜灣馬頭圍道 45號 J(九龍內地段第 8627號 )2010年
1月29日樓宇倒塌調查報告，並促請除發展局外，其他相關政府部門亦
應加強配合，落實樓宇安全的危機預防和監察措施，發揮協同效應，
以協助舊式及樓齡老化的樓宇改善維修和管理，當中包括：  
 
(一 ) 增撥更多資源支援舊樓維修、大廈管理及舊區重建工作；  
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(二 ) 檢討屋宇署的人手安排以加強舊樓的恆常巡查和安全監察工

作，設法做好舊樓崩塌的預警系統，確保市民生命財產安全； 
 
(三 ) 全面檢討及增加民政事務總署大廈聯絡主任的人手資源，以

切實改善對大廈管理和維修的支援、教育、培訓和協調工作； 
 
(四 ) 提升物業管理行業的水平，加快研究物業管理公司的發牌及

規管制度，以改善物業管理從業員在樓宇維修和管理的工作
質素；  

 
(五 ) 進一步擴大及加快樓宇修葺工程人員的技術培訓和註冊工

作；  
 
(六 ) 支援市區重建局加大力度推動舊區重建工作；  
 
(七 ) 增撥資源以完善大廈管理及維修的法律諮詢及調解服務；及  
 
(八 ) 廉政公署必須因應在樓宇管理和維修工程中產生貪污個案不

斷上升的趨勢，進一步加強對大廈管理和維修工程的防貪宣
傳教育，提升從業員的廉潔意識和行為操守，嚴厲打擊大廈
管理和維修工程的貪污罪行，從而確保樓宇管理和維修工程
的質量；  

 
本會亦要求有關政府部門盡快就事件的責任問題展開進一步調查和追

究，為死傷者家屬討回公道，並檢討和改善現有相關的規定和法例，

避免類似悲劇再次發生；本會亦促請政府盡快交代事件中各方的責

任，以及加強監管和協助進行舊樓維修和管理工作，保障市民生命財

產安全，包括：   
 
(一 ) 加強監管涉及結構改動的裝修工程，懲處違規承辦商，並進

行廣泛宣傳教育工作，增強市民對改動單位結構會影響樓宇

安全的意識，及鼓勵市民提供涉及結構改動的工程資料，以

協助政府及早發現違法的結構改動工程，避免樓宇結構受影

響；  
 
(二 ) 加快處理大廈僭建物的清拆程序，懲處不遵從清拆令的業

主，並加強運用《建築物條例》第 22條賦予建築事務監督的
權力，進入樓宇單位視察單位內有否影響樓宇結構的僭建物

或 ‘劏房 ’情況，以確保樓宇安全，若發現互有關連的嚴重僭建
情況，政府應主動協助受影響業主一併進行復修工程，才由

業主分攤費用，以避免樓宇結構出現持續潛在危險，危害樓

宇安全；  
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(三 ) 增加撥款予 ‘樓宇更新大行動 ’，並放寬各項大廈維修資助和貸
款計劃的申請限制及援助條款，以協助更多經濟有困難的業

主進行大廈維修工程；  
 
(四 ) 積極協助舊樓業主組織業主立案法團或透過委託房協或其他

非政府組織擔任代理人角色，並在有需要時，與相鄰舊樓業

主進行協調，一起委聘管理公司，協助居民解決管理和維修

問題；  
 
(五 ) 設立修改不合理公契條款的機制，以協助業主更有效管理樓

宇；  
 
(六 ) 積極研究設立審批機制，協助小業主在分公契的情況下，可

有權處理涉及分公契的樓宇管理問題；  
 
(七 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，以解決現時大廈管理糾紛需時冗長，

法律費用昂貴等問題。  
 
 
註： 王國興議員的修正案以粗斜字體標示。 

 
 馮檢基議員的修正案以下加單橫線標示。 

 
 涂謹申議員的修正案以下加雙橫線標示。 

 
 
44. 經王國興議員、李慧琼議員及涂謹申議員修正的議案  
 
鑒於本港首次發生整幢樓宇在正常自然環境下突然倒塌的罕有嚴重事
故，本會察悉九龍土瓜灣馬頭圍道 45號 J(九龍內地段第 8627號 )2010年
1月29日樓宇倒塌調查報告，並促請除發展局外，其他相關政府部門亦
應加強配合，落實樓宇安全的危機預防和監察措施，發揮協同效應，
以協助舊式及樓齡老化的樓宇改善維修和管理，當中包括：  
 
(一 ) 增撥更多資源支援舊樓維修、大廈管理及舊區重建工作；  
 
(二 ) 檢討屋宇署的人手安排以加強舊樓的恆常巡查和安全監察工

作，設法做好舊樓崩塌的預警系統，確保市民生命財產安全； 
 
(三 ) 全面檢討及增加民政事務總署大廈聯絡主任的人手資源，以

切實改善對大廈管理和維修的支援、教育、培訓和協調工作； 
 
(四 ) 提升物業管理行業的水平，加快研究物業管理公司的發牌及

規管制度，以改善物業管理從業員在樓宇維修和管理的工作
質素；  
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(五 ) 進一步擴大及加快樓宇修葺工程人員的技術培訓和註冊工

作；  
 
(六 ) 支援市區重建局加大力度推動舊區重建工作；  
 
(七 ) 增撥資源以完善大廈管理及維修的法律諮詢及調解服務；及  
 
(八 ) 廉政公署必須因應在樓宇管理和維修工程中產生貪污個案不

斷上升的趨勢，進一步加強對大廈管理和維修工程的防貪宣
傳教育，提升從業員的廉潔意識和行為操守，嚴厲打擊大廈
管理和維修工程的貪污罪行，從而確保樓宇管理和維修工程
的質量；  

 
(九 ) 盡快協調各項資助和貸款計劃，提供一站式服務，以及完善

有關計劃，協助更多經濟有困難的業主；  
 
(十 ) 加強監管涉及結構改動的裝修工程，並進行廣泛宣傳教育工

作，增強市民對改動單位結構會影響樓宇安全的意識，及鼓

勵市民提供涉及結構改動的工程資料，以協助政府及早發現

違法的結構改動工程，避免樓宇結構受影響；  
 
(十一 ) 針對舊樓天花滲水問題，檢討現行以色粉作為主要測試的工

具，改善政府部門的相關跟進程序，提高處理效率；  
 
(十二 ) 加快處理大廈僭建物的清拆程序，以及加強運用《建築物條

例》第 22條賦予建築事務監督的權力，特別針對明顯失修的
破舊樓宇，進入樓宇單位，視察單位內有否影響樓宇結構的

僭建物，以確保樓宇安全，若發現互有關連的嚴重僭建情況，

政府應主動協助受影響業主一併進行復修工程，才由業主分

攤費用，以避免樓宇結構出現持續潛在危險，保障樓宇安全； 
 
(十三 ) 積極協助舊樓業主組織業主立案法團或委聘管理公司，包括

研究房協或其他非政府組織擔任代理人，由這些組織代為管

理或聘請管理公司，協助居民解決管理和維修問題；  
 
(十四 ) 檢討現行《建築物管理條例》，以改善 ‘一廈多法團 ’以及 ‘多

廈一法團 ’的樓宇管理效率欠佳問題；  
 
(十五 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，以解決現時大廈管理糾紛需時冗長，

法律費用昂貴等問題；  
 
(十六 ) 積極研究設立舊樓管理專員，統籌現時各部門的工作，避免

各部門各自為政；  
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(十七 ) 設立修改不合理公契條款的機制，以協助業主更有效管理樓
宇；及  

 
(十八 ) 積極研究設立審批機制，協助小業主在分公契的情況下，可

有權處理涉及分公契的樓宇管理問題；  
 
本會亦促請政府盡快交代樓宇倒塌事件中各方的責任，以及加強監管

和協助進行舊樓維修和管理工作，保障市民生命財產安全，包括懲處

違規承辦商及不遵從清拆令的業主；加強運用《建築物條例》第 22條
賦予建築事務監督的權力，進入樓宇單位視察單位內有否 ‘劏房 ’情
況，以確保樓宇安全；及增加撥款予 ‘樓宇更新大行動 ’，並放寬各項
大廈維修資助和貸款計劃的申請限制及援助條款，以協助更多經濟有

困難的業主進行大廈維修工程。  
 
 
註： 王國興議員的修正案以粗斜字體標示。 

 
 李慧琼議員的修正案以下加單橫線標示。 

 
 涂謹申議員的修正案以下加雙橫線標示。 

 
 
45. 經王國興議員、劉健儀議員及涂謹申議員修正的議案  
 
鑒於本港首次發生整幢樓宇在正常自然環境下突然倒塌的罕有嚴重事
故，本會察悉九龍土瓜灣馬頭圍道 45號 J(九龍內地段第 8627號 )2010年
1月29日樓宇倒塌調查報告，並促請除發展局外，其他相關政府部門亦
應加強配合，落實樓宇安全的危機預防和監察措施，發揮協同效應，
以協助舊式及樓齡老化的樓宇改善維修和管理，當中包括：  
 
(一 ) 增撥更多資源支援舊樓維修、大廈管理及舊區重建工作；  
 
(二 ) 檢討屋宇署的人手安排以加強舊樓的恆常巡查和安全監察工

作，設法做好舊樓崩塌的預警系統，確保市民生命財產安全； 
 
(三 ) 全面檢討及增加民政事務總署大廈聯絡主任的人手資源，以

切實改善對大廈管理和維修的支援、教育、培訓和協調工作； 
 
(四 ) 提升物業管理行業的水平，加快研究物業管理公司的發牌及

規管制度，以改善物業管理從業員在樓宇維修和管理的工作
質素；  

 
(五 ) 進一步擴大及加快樓宇修葺工程人員的技術培訓和註冊工

作；  
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(六 ) 支援市區重建局加大力度推動舊區重建工作；  
 
(七 ) 增撥資源以完善大廈管理及維修的法律諮詢及調解服務；及  
 
(八 ) 廉政公署必須因應在樓宇管理和維修工程中產生貪污個案不

斷上升的趨勢，進一步加強對大廈管理和維修工程的防貪宣
傳教育，提升從業員的廉潔意識和行為操守，嚴厲打擊大廈
管理和維修工程的貪污罪行，從而確保樓宇管理和維修工程
的質量；  

 
此外，本會對當局依然未有明確交代塌樓事故責任問題，及就避免同

類事故重演提出改善建議，深表不滿；本會要求當局盡快就事故查明

責任誰屬，並為防範同類事故重演作出改善建議，包括：  
 
(一 ) 加強監管涉及結構改動的裝修工程，懲處違規承辦商，並進

行廣泛宣傳教育工作，增強市民對改動單位結構會影響樓宇

安全的意識，及鼓勵市民提供涉及結構改動的工程資料，以

協助政府及早發現違法的結構改動工程，避免樓宇結構受影

響；  
 
(二 ) 加快處理大廈僭建物的清拆程序，懲處不遵從清拆令的業

主，並加強運用《建築物條例》第 22條賦予建築事務監督的
權力，進入樓宇單位視察單位內有否影響樓宇結構的僭建物

或 ‘劏房 ’情況，以確保樓宇安全，若發現互有關連的嚴重僭建
情況，政府應主動協助受影響業主一併進行復修工程，才由

業主分攤費用，以避免樓宇結構出現持續潛在危險，危害樓

宇安全；  
 
(三 ) 增加撥款予 ‘樓宇更新大行動 ’，並放寬各項大廈維修資助和貸

款計劃的申請限制及援助條款，以協助更多經濟有困難的業

主進行大廈維修工程；  
 
(四 ) 積極協助舊樓業主組織業主立案法團或透過委託房協或其他

非政府組織擔任代理人角色，並在有需要時，與相鄰舊樓業

主進行協調，一起委聘管理公司，協助居民解決管理和維修

問題；  
 
(五 ) 設立修改不合理公契條款的機制，以協助業主更有效管理樓

宇；  
 
(六 ) 積極研究設立審批機制，協助小業主在分公契的情況下，可

有權處理涉及分公契的樓宇管理問題；  
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(七 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，以解決現時大廈管理糾紛需時冗長，
法律費用昂貴等問題。  

 
 
註： 王國興議員的修正案以粗斜字體標示。 

 
 劉健儀議員的修正案以下加單橫線標示。 

 
 涂謹申議員的修正案以下加雙橫線標示。 

 
 
46. 經馮檢基議員、李慧琼議員及涂謹申議員修正的議案  
 
本會察悉就上月公布的九龍土瓜灣馬頭圍道 45號 J(九龍內地段第 8627
號 )2010年 1月 29日樓宇倒塌調查報告，本會要求有關政府部門盡快就
事件的責任問題展開進一步調查和追究，為死傷者家屬討回公道，並
檢討和改善現有相關的規定和法例，避免類似悲劇再次發生；本會亦
促請政府承諾會採取以下各項改善舊樓狀況及管理的措施：  
 
在樓宇維修方面，  
 
(一 ) 盡快協調各項資助和貸款計劃，提供一站式服務，以及完善

有關計劃，協助更多經濟有困難的業主；  
 
(二 ) 加強監管涉及結構改動的裝修工程，並進行廣泛宣傳教育工

作，增強市民對改動單位結構會影響樓宇安全的意識，及鼓

勵市民提供涉及結構改動的工程資料，以協助政府及早發現

違法的結構改動工程，避免樓宇結構受影響；  
 
(三 ) 針對舊樓天花滲水問題，檢討現行以色粉作為主要測試的工

具，改善政府部門的相關跟進程序，提高處理效率；  
 
(四 ) 加快處理大廈僭建物的清拆程序，以及加強運用《建築物條

例》第 22條賦予建築事務監督的權力，特別針對明顯失修的
破舊樓宇，進入樓宇單位，視察單位內有否影響樓宇結構的

僭建物，以確保樓宇安全，若發現互有關連的嚴重僭建情況，

政府應主動協助受影響業主一併進行復修工程，才由業主分

攤費用，以避免樓宇結構出現持續潛在危險，保障樓宇安全； 
 
在改善大廈管理方面，  
 
(五 ) 積極協助舊樓業主組織業主立案法團或委聘管理公司，包括

研究房協或其他非政府組織擔任代理人，由這些組織代為管

理或聘請管理公司，協助居民解決管理和維修問題；  
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(六 ) 檢討現行《建築物管理條例》，以改善 ‘一廈多法團 ’以及 ‘多
廈一法團 ’的樓宇管理效率欠佳問題；  

 
(七 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，以解決現時大廈管理糾紛需時冗長，

法律費用昂貴等問題；  
 
(八 ) 積極研究設立舊樓管理專員，統籌現時各部門的工作，避免

各部門各自為政；  
 
(九 ) 盡快推行物業管理公司發牌制度，改善管理公司的質素；  
 
(十 ) 設立修改不合理公契條款的機制，以協助業主更有效管理樓

宇；及  
 
(十一 ) 積極研究設立審批機制，協助小業主在分公契的情況下，可

有權處理涉及分公契的樓宇管理問題；  
 
本會亦促請政府盡快交代樓宇倒塌事件中各方的責任，以及加強監管

和協助進行舊樓維修和管理工作，保障市民生命財產安全，包括懲處

違規承辦商及不遵從清拆令的業主；加強運用《建築物條例》第 22條
賦予建築事務監督的權力，進入樓宇單位視察單位內有否 ‘劏房 ’情
況，以確保樓宇安全；及增加撥款予 ‘樓宇更新大行動 ’，並放寬各項
大廈維修資助和貸款計劃的申請限制及援助條款，以協助更多經濟有

困難的業主進行大廈維修工程。  
 
 
註： 馮檢基議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
 李慧琼議員的修正案以下加單橫線標示。 

 
 涂謹申議員的修正案以下加雙橫線標示。 

 
 
47. 經馮檢基議員、劉健儀議員及涂謹申議員修正的議案  
 
本會察悉就上月公布的九龍土瓜灣馬頭圍道 45號 J(九龍內地段第 8627
號 )2010年 1月 29日樓宇倒塌調查報告，本會要求有關政府部門盡快就
事件的責任問題展開進一步調查和追究，為死傷者家屬討回公道，並
檢討和改善現有相關的規定和法例，避免類似悲劇再次發生；此外，
本會對當局依然未有明確交代塌樓事故責任問題，及就避免同類事故

重演提出改善建議，深表不滿；本會亦促請政府盡快交代事件中各方

的責任，以及加強監管和協助進行舊樓維修和管理工作，保障市民生

命財產安全，包括：   
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(一 ) 加強監管涉及結構改動的裝修工程，懲處違規承辦商，並進

行廣泛宣傳教育工作，增強市民對改動單位結構會影響樓宇

安全的意識，及鼓勵市民提供涉及結構改動的工程資料，以

協助政府及早發現違法的結構改動工程，避免樓宇結構受影

響；  
 
(二 ) 加快處理大廈僭建物的清拆程序，懲處不遵從清拆令的業

主，並加強運用《建築物條例》第 22條賦予建築事務監督的
權力，進入樓宇單位視察單位內有否影響樓宇結構的僭建物

或 ‘劏房 ’情況，以確保樓宇安全，若發現互有關連的嚴重僭建
情況，政府應主動協助受影響業主一併進行復修工程，才由

業主分攤費用，以避免樓宇結構出現持續潛在危險，危害樓

宇安全；  
 
(三 ) 增加撥款予 ‘樓宇更新大行動 ’，並放寬各項大廈維修資助和貸

款計劃的申請限制及援助條款，以協助更多經濟有困難的業

主進行大廈維修工程；  
 
(四 ) 積極協助舊樓業主組織業主立案法團或透過委託房協或其他

非政府組織擔任代理人角色，並在有需要時，與相鄰舊樓業

主進行協調，一起委聘管理公司，協助居民解決管理和維修

問題；  
 
(五 ) 設立修改不合理公契條款的機制，以協助業主更有效管理樓

宇；  
 
(六 ) 積極研究設立審批機制，協助小業主在分公契的情況下，可

有權處理涉及分公契的樓宇管理問題；  
 
(七 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，以解決現時大廈管理糾紛需時冗長，

法律費用昂貴等問題；及  
 
(八 ) 推行物業管理公司發牌制度，改善管理公司的質素。  
 
 
註： 馮檢基議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
 劉健儀議員的修正案以下加單橫線標示。 

 
 涂謹申議員的修正案以下加雙橫線標示。 
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48. 經李慧琼議員、劉健儀議員及涂謹申議員修正的議案  
 
本會察悉鑒於政府於 2010年 4月 26日公布的九龍土瓜灣馬頭圍道 45號 J 
(九龍內地段第 8627號 )2010年1月29日樓宇倒塌調查報告，只是對該樓
宇倒塌的成因作出技術性解釋，卻未能釐清事件源頭及責任誰屬等問
題；就此，本會促請當局加快調查進度，盡快公布最終調查報告，讓
公眾知悉事件的真相；同時，本會亦促請政府在公布最終調查報告時，
承諾會採取以下各項改善舊樓狀況及管理的措施：  
 
在樓宇維修方面，  
 
(一 ) 盡快協調各項資助和貸款計劃，提供一站式服務，以及完善

有關計劃，協助更多經濟有困難的業主；  
 
(二 ) 加強監管涉及結構改動的裝修工程，並進行廣泛宣傳教育工

作，增強市民對改動單位結構會影響樓宇安全的意識，及鼓
勵市民提供涉及結構改動的工程資料，以協助政府及早發現
違法的結構改動工程，避免樓宇結構受影響；  

 
(三 ) 針對舊樓天花滲水問題，檢討現行以色粉作為主要測試的工

具，改善政府部門的相關跟進程序，提高處理效率；  
 
(四 ) 加快處理大廈僭建物的清拆程序，以及加強運用《建築物條

例》第 22條賦予建築事務監督的權力，特別針對明顯失修的
破舊樓宇，進入樓宇單位，視察單位內有否影響樓宇結構的
僭建物，以確保樓宇安全，若發現互有關連的嚴重僭建情況，
政府應主動協助受影響業主一併進行復修工程，才由業主分
攤費用，以避免樓宇結構出現持續潛在危險，保障樓宇安全； 

 
在改善大廈管理方面，  
 
(五 ) 積極協助舊樓業主組織業主立案法團或委聘管理公司，包括

研究房協或其他非政府組織擔任代理人，由這些組織代為管
理或聘請管理公司，協助居民解決管理和維修問題；  

 
(六 ) 檢討現行《建築物管理條例》，以改善 ‘一廈多法團 ’以及 ‘多

廈一法團 ’的樓宇管理效率欠佳問題；  
 
(七 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，以解決現時大廈管理糾紛需時冗長，

法律費用昂貴等問題；  
 
(八 ) 積極研究設立舊樓管理專員，統籌現時各部門的工作，避免

各部門各自為政；  
 
(九 ) 盡快推行物業管理公司發牌制度，改善管理公司的質素；  
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(十 ) 設立修改不合理公契條款的機制，以協助業主更有效管理樓

宇；及  
 
(十一 ) 積極研究設立審批機制，協助小業主在分公契的情況下，可

有權處理涉及分公契的樓宇管理問題；  
 
此外，本會對當局依然未有明確交代塌樓事故責任問題，及就避免同

類事故重演提出改善建議，深表不滿；本會要求當局盡快就事故查明

責任誰屬，並為防範同類事故重演作出改善建議，包括懲處違規承辦

商及不遵從清拆令的業主；加強運用《建築物條例》第 22條賦予建築
事務監督的權力，進入樓宇單位視察單位內有否 ‘劏房 ’情況，以確保
樓宇安全；及增加撥款予 ‘樓宇更新大行動 ’，並放寬各項大廈維修資
助和貸款計劃的申請限制及援助條款，以協助更多經濟有困難的業主

進行大廈維修工程。  
 
 
註： 李慧琼議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
 劉健儀議員的修正案以下加單橫線標示。 

 
 涂謹申議員的修正案以下加雙橫線標示。 

 
 
49. 經梁美芬議員、王國興議員、馮檢基議員及涂謹申議員修正的議

案  
 
本 會 察 悉就九 龍 土 瓜 灣 馬 頭 圍 道 45 號 J( 九 龍 內 地 段 第 8627 號 )於   
2010年 1月 29日發生的樓宇倒塌意外，本會察悉屋宇署於 2010年 4月   
26日發表了調查報告，但對於報告未能詳細解釋引致該樓宇倒塌的原
因和經過，以及未有清楚交代樓宇倒塌的責任問題，本會深感不滿，
並要求屋宇署盡快提交另一份更全面及詳細的最終調查報告；本會亦
促請除發展局外，其他相關政府部門亦應加強配合，落實樓宇安全的

危機預防和監察措施，發揮協同效應，以協助舊式及樓齡老化的樓宇

改善維修和管理，當中包括：  
 
(一 ) 增撥更多資源支援舊樓維修、大廈管理及舊區重建工作；  
 
(二 ) 檢討屋宇署的人手安排以加強舊樓的恆常巡查和安全監察工

作，設法做好舊樓崩塌的預警系統，確保市民生命財產安全； 
 
(三 ) 全面檢討及增加民政事務總署大廈聯絡主任的人手資源，以

切實改善對大廈管理和維修的支援、教育、培訓和協調工作； 
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(四 ) 提升物業管理行業的水平，加快研究物業管理公司的發牌及

規管制度，以改善物業管理從業員在樓宇維修和管理的工作

質素；  
 
(五 ) 進一步擴大及加快樓宇修葺工程人員的技術培訓和註冊工

作；  
 
(六 ) 支援市區重建局加大力度推動舊區重建工作；  
 
(七 ) 增撥資源以完善大廈管理及維修的法律諮詢及調解服務；及  
 
(八 ) 廉政公署必須因應在樓宇管理和維修工程中產生貪污個案不

斷上升的趨勢，進一步加強對大廈管理和維修工程的防貪宣

傳教育，提升從業員的廉潔意識和行為操守，嚴厲打擊大廈

管理和維修工程的貪污罪行，從而確保樓宇管理和維修工程

的質量；  
 
本會亦要求有關政府部門盡快就事件的責任問題展開進一步調查和追

究，為死傷者家屬討回公道，並檢討和改善現有相關的規定和法例，

避免類似悲劇再次發生；本會亦促請政府盡快交代事件中各方的責

任，以及加強監管和協助進行舊樓維修和管理工作，保障市民生命財

產安全，包括：   
 
(一 ) 加強監管涉及結構改動的裝修工程，懲處違規承辦商，並進

行廣泛宣傳教育工作，增強市民對改動單位結構會影響樓宇

安全的意識，及鼓勵市民提供涉及結構改動的工程資料，以

協助政府及早發現違法的結構改動工程，避免樓宇結構受影

響；  
 
(二 ) 加快處理大廈僭建物的清拆程序，懲處不遵從清拆令的業

主，並加強運用《建築物條例》第 22條賦予建築事務監督的
權力，進入樓宇單位視察單位內有否影響樓宇結構的僭建物

或 ‘劏房 ’情況，以確保樓宇安全，若發現互有關連的嚴重僭建
情況，政府應主動協助受影響業主一併進行復修工程，才由

業主分攤費用，以避免樓宇結構出現持續潛在危險，危害樓

宇安全；  
 
(三 ) 增加撥款予 ‘樓宇更新大行動 ’，並放寬各項大廈維修資助和貸

款計劃的申請限制及援助條款，以協助更多經濟有困難的業

主進行大廈維修工程；  
 
(四 ) 積極協助舊樓業主組織業主立案法團或透過委託房協或其他

非政府組織擔任代理人角色，並在有需要時，與相鄰舊樓業



   -  63 -

主進行協調，一起委聘管理公司，協助居民解決管理和維修

問題；  
 
(五 ) 設立修改不合理公契條款的機制，以協助業主更有效管理樓

宇；  
 
(六 ) 積極研究設立審批機制，協助小業主在分公契的情況下，可

有權處理涉及分公契的樓宇管理問題；  
 
(七 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，以解決現時大廈管理糾紛需時冗長，

法律費用昂貴等問題。  
 
 
註： 梁美芬議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
 王國興議員的修正案以下加單橫線標示。 

 
 馮檢基議員的修正案以下加雙橫線標示。 

 
 涂謹申議員的修正案以下加虛線標示。 

 
 
50. 經梁美芬議員、王國興議員、李慧琼議員及涂謹申議員修正的議

案  
 
本 會 察 悉就九 龍 土 瓜 灣 馬 頭 圍 道 45 號 J( 九 龍 內 地 段 第 8627 號 )於   
2010年 1月 29日發生的樓宇倒塌意外，本會察悉屋宇署於 2010年 4月   
26日發表了調查報告，但對於報告未能詳細解釋引致該樓宇倒塌的原
因和經過，以及未有清楚交代樓宇倒塌的責任問題，本會深感不滿，
並要求屋宇署盡快提交另一份更全面及詳細的最終調查報告；本會亦
促請除發展局外，其他相關政府部門亦應加強配合，落實樓宇安全的

危機預防和監察措施，發揮協同效應，以協助舊式及樓齡老化的樓宇

改善維修和管理，當中包括：  
 
(一 ) 增撥更多資源支援舊樓維修、大廈管理及舊區重建工作；  
 
(二 ) 檢討屋宇署的人手安排以加強舊樓的恆常巡查和安全監察工

作，設法做好舊樓崩塌的預警系統，確保市民生命財產安全； 
 
(三 ) 全面檢討及增加民政事務總署大廈聯絡主任的人手資源，以

切實改善對大廈管理和維修的支援、教育、培訓和協調工作； 
 
(四 ) 提升物業管理行業的水平，加快研究物業管理公司的發牌及

規管制度，以改善物業管理從業員在樓宇維修和管理的工作

質素；  
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(五 ) 進一步擴大及加快樓宇修葺工程人員的技術培訓和註冊工

作；  
 
(六 ) 支援市區重建局加大力度推動舊區重建工作；  
 
(七 ) 增撥資源以完善大廈管理及維修的法律諮詢及調解服務；及  
 
(八 ) 廉政公署必須因應在樓宇管理和維修工程中產生貪污個案不

斷上升的趨勢，進一步加強對大廈管理和維修工程的防貪宣

傳教育，提升從業員的廉潔意識和行為操守，嚴厲打擊大廈

管理和維修工程的貪污罪行，從而確保樓宇管理和維修工程

的質量；  
 
(九 ) 盡快協調各項資助和貸款計劃，提供一站式服務，以及完善

有關計劃，協助更多經濟有困難的業主；  
 
(十 ) 加強監管涉及結構改動的裝修工程，並進行廣泛宣傳教育工

作，增強市民對改動單位結構會影響樓宇安全的意識，及鼓

勵市民提供涉及結構改動的工程資料，以協助政府及早發現

違法的結構改動工程，避免樓宇結構受影響；  
 
(十一 ) 針對舊樓天花滲水問題，檢討現行以色粉作為主要測試的工

具，改善政府部門的相關跟進程序，提高處理效率；  
 
(十二 ) 加快處理大廈僭建物的清拆程序，以及加強運用《建築物條

例》第 22條賦予建築事務監督的權力，特別針對明顯失修的
破舊樓宇，進入樓宇單位，視察單位內有否影響樓宇結構的

僭建物，以確保樓宇安全，若發現互有關連的嚴重僭建情況，

政府應主動協助受影響業主一併進行復修工程，才由業主分

攤費用，以避免樓宇結構出現持續潛在危險，保障樓宇安全； 
 
(十三 ) 積極協助舊樓業主組織業主立案法團或委聘管理公司，包括

研究房協或其他非政府組織擔任代理人，由這些組織代為管

理或聘請管理公司，協助居民解決管理和維修問題；  
 
(十四 ) 檢討現行《建築物管理條例》，以改善 ‘一廈多法團 ’以及 ‘多

廈一法團 ’的樓宇管理效率欠佳問題；  
 
(十五 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，以解決現時大廈管理糾紛需時冗長，

法律費用昂貴等問題；  
 
(十六 ) 積極研究設立舊樓管理專員，統籌現時各部門的工作，避免

各部門各自為政；  
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(十七 ) 設立修改不合理公契條款的機制，以協助業主更有效管理樓
宇；及  

 
(十八 ) 積極研究設立審批機制，協助小業主在分公契的情況下，可

有權處理涉及分公契的樓宇管理問題；  
 
本會亦促請政府盡快交代樓宇倒塌事件中各方的責任，以及加強監管

和協助進行舊樓維修和管理工作，保障市民生命財產安全，包括懲處

違規承辦商及不遵從清拆令的業主；加強運用《建築物條例》第 22條
賦予建築事務監督的權力，進入樓宇單位視察單位內有否 ‘劏房 ’情
況，以確保樓宇安全；及增加撥款予 ‘樓宇更新大行動 ’，並放寬各項
大廈維修資助和貸款計劃的申請限制及援助條款，以協助更多經濟有

困難的業主進行大廈維修工程。  
 
 
註： 梁美芬議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
 王國興議員的修正案以下加單橫線標示。 

 
 李慧琼議員的修正案以下加雙橫線標示。 

 
 涂謹申議員的修正案以下加虛線標示。 

 
 
51. 經梁美芬議員、王國興議員、劉健儀議員及涂謹申議員修正的議

案  
 
本 會 察 悉就九 龍 土 瓜 灣 馬 頭 圍 道 45 號 J( 九 龍 內 地 段 第 8627 號 )於   
2010年 1月 29日發生的樓宇倒塌意外，本會察悉屋宇署於 2010年 4月   
26日發表了調查報告，但對於報告未能詳細解釋引致該樓宇倒塌的原
因和經過，以及未有清楚交代樓宇倒塌的責任問題，本會深感不滿，
並要求屋宇署盡快提交另一份更全面及詳細的最終調查報告；本會亦
促請除發展局外，其他相關政府部門亦應加強配合，落實樓宇安全的

危機預防和監察措施，發揮協同效應，以協助舊式及樓齡老化的樓宇

改善維修和管理，當中包括：  
 
(一 ) 增撥更多資源支援舊樓維修、大廈管理及舊區重建工作；  
 
(二 ) 檢討屋宇署的人手安排以加強舊樓的恆常巡查和安全監察工

作，設法做好舊樓崩塌的預警系統，確保市民生命財產安全； 
 
(三 ) 全面檢討及增加民政事務總署大廈聯絡主任的人手資源，以

切實改善對大廈管理和維修的支援、教育、培訓和協調工作； 
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(四 ) 提升物業管理行業的水平，加快研究物業管理公司的發牌及

規管制度，以改善物業管理從業員在樓宇維修和管理的工作

質素；  
 
(五 ) 進一步擴大及加快樓宇修葺工程人員的技術培訓和註冊工

作；  
 
(六 ) 支援市區重建局加大力度推動舊區重建工作；  
 
(七 ) 增撥資源以完善大廈管理及維修的法律諮詢及調解服務；及  
 
(八 ) 廉政公署必須因應在樓宇管理和維修工程中產生貪污個案不

斷上升的趨勢，進一步加強對大廈管理和維修工程的防貪宣

傳教育，提升從業員的廉潔意識和行為操守，嚴厲打擊大廈

管理和維修工程的貪污罪行，從而確保樓宇管理和維修工程

的質量；  
 
此外，本會對當局依然未有就避免同類事故重演提出改善建議，深表

不滿；本會要求當局盡快就事故查明責任誰屬，並為防範同類事故重

演作出改善建議，包括：  
 
(一 ) 加強監管涉及結構改動的裝修工程，懲處違規承辦商，並進

行廣泛宣傳教育工作，增強市民對改動單位結構會影響樓宇

安全的意識，及鼓勵市民提供涉及結構改動的工程資料，以

協助政府及早發現違法的結構改動工程，避免樓宇結構受影

響；  
 
(二 ) 加快處理大廈僭建物的清拆程序，懲處不遵從清拆令的業

主，並加強運用《建築物條例》第 22條賦予建築事務監督的
權力，進入樓宇單位視察單位內有否影響樓宇結構的僭建物

或 ‘劏房 ’情況，以確保樓宇安全，若發現互有關連的嚴重僭建
情況，政府應主動協助受影響業主一併進行復修工程，才由

業主分攤費用，以避免樓宇結構出現持續潛在危險，危害樓

宇安全；  
 
(三 ) 增加撥款予 ‘樓宇更新大行動 ’，並放寬各項大廈維修資助和貸

款計劃的申請限制及援助條款，以協助更多經濟有困難的業

主進行大廈維修工程；  
 
(四 ) 積極協助舊樓業主組織業主立案法團或透過委託房協或其他

非政府組織擔任代理人角色，並在有需要時，與相鄰舊樓業

主進行協調，一起委聘管理公司，協助居民解決管理和維修

問題；  
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(五 ) 設立修改不合理公契條款的機制，以協助業主更有效管理樓

宇；  
 
(六 ) 積極研究設立審批機制，協助小業主在分公契的情況下，可

有權處理涉及分公契的樓宇管理問題；  
 
(七 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，以解決現時大廈管理糾紛需時冗長，

法律費用昂貴等問題。  
 
 
註： 梁美芬議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
 王國興議員的修正案以下加單橫線標示。 

 
 劉健儀議員的修正案以下加雙橫線標示。 

 
 涂謹申議員的修正案以下加虛線標示。 

 
 
52. 經梁美芬議員、馮檢基議員、李慧琼議員及涂謹申議員修正的議

案  
 
本 會 察 悉就九 龍 土 瓜 灣 馬 頭 圍 道 45 號 J( 九 龍 內 地 段 第 8627 號 )於   
2010年 1月 29日發生的樓宇倒塌意外，本會察悉屋宇署於 2010年 4月   
26日發表了調查報告，但對於報告未能詳細解釋引致該樓宇倒塌的原
因和經過，以及未有清楚交代樓宇倒塌的責任問題，本會深感不滿，
並要求屋宇署盡快提交另一份更全面及詳細的最終調查報告；本會亦
要求有關政府部門盡快就事件的責任問題展開進一步調查和追究，為

死傷者家屬討回公道，並檢討和改善現有相關的規定和法例，避免類

似悲劇再次發生；本會亦促請政府承諾會採取以下各項改善舊樓狀況

及管理的措施：  
 
在樓宇維修方面，  
 
(一 ) 盡快協調各項資助和貸款計劃，提供一站式服務，以及完善

有關計劃，協助更多經濟有困難的業主；  
 
(二 ) 加強監管涉及結構改動的裝修工程，並進行廣泛宣傳教育工

作，增強市民對改動單位結構會影響樓宇安全的意識，及鼓

勵市民提供涉及結構改動的工程資料，以協助政府及早發現

違法的結構改動工程，避免樓宇結構受影響；  
 
(三 ) 針對舊樓天花滲水問題，檢討現行以色粉作為主要測試的工

具，改善政府部門的相關跟進程序，提高處理效率；  
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(四 ) 加快處理大廈僭建物的清拆程序，以及加強運用《建築物條

例》第 22條賦予建築事務監督的權力，特別針對明顯失修的
破舊樓宇，進入樓宇單位，視察單位內有否影響樓宇結構的

僭建物，以確保樓宇安全，若發現互有關連的嚴重僭建情況，

政府應主動協助受影響業主一併進行復修工程，才由業主分

攤費用，以避免樓宇結構出現持續潛在危險，保障樓宇安全； 
 
在改善大廈管理方面，  
 
(五 ) 積極協助舊樓業主組織業主立案法團或委聘管理公司，包括

研究房協或其他非政府組織擔任代理人，由這些組織代為管

理或聘請管理公司，協助居民解決管理和維修問題；  
 
(六 ) 檢討現行《建築物管理條例》，以改善 ‘一廈多法團 ’以及 ‘多

廈一法團 ’的樓宇管理效率欠佳問題；  
 
(七 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，以解決現時大廈管理糾紛需時冗長，

法律費用昂貴等問題；  
 
(八 ) 積極研究設立舊樓管理專員，統籌現時各部門的工作，避免

各部門各自為政；  
 
(九 ) 盡快推行物業管理公司發牌制度，改善管理公司的質素；  
 
(十 ) 設立修改不合理公契條款的機制，以協助業主更有效管理樓

宇；及  
 
(十一 ) 積極研究設立審批機制，協助小業主在分公契的情況下，可

有權處理涉及分公契的樓宇管理問題；  
 
本會亦促請政府盡快交代樓宇倒塌事件中各方的責任，以及加強監管

和協助進行舊樓維修和管理工作，保障市民生命財產安全，包括懲處

違規承辦商及不遵從清拆令的業主；加強運用《建築物條例》第 22條
賦予建築事務監督的權力，進入樓宇單位視察單位內有否 ‘劏房 ’情
況，以確保樓宇安全；及增加撥款予 ‘樓宇更新大行動 ’，並放寬各項
大廈維修資助和貸款計劃的申請限制及援助條款，以協助更多經濟有

困難的業主進行大廈維修工程。  
 
 
註： 梁美芬議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
 馮檢基議員的修正案以下加單橫線標示。 

 
 李慧琼議員的修正案以下加雙橫線標示。 
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 涂謹申議員的修正案以下加虛線標示。 

 
 
53. 經梁美芬議員、馮檢基議員、劉健儀議員及涂謹申議員修正的議

案  
 
本 會 察 悉就九 龍 土 瓜 灣 馬 頭 圍 道 45 號 J( 九 龍 內 地 段 第 8627 號 )於   
2010年 1月 29日發生的樓宇倒塌意外，本會察悉屋宇署於 2010年 4月   
26日發表了調查報告，但對於報告未能詳細解釋引致該樓宇倒塌的原
因和經過，以及未有清楚交代樓宇倒塌的責任問題，本會深感不滿，
並要求屋宇署盡快提交另一份更全面及詳細的最終調查報告；本會亦
要求有關政府部門盡快就事件的責任問題展開進一步調查和追究，為

死傷者家屬討回公道，並檢討和改善現有相關的規定和法例，避免類

似悲劇再次發生；此外，本會對當局依然未有就避免同類事故重演提

出改善建議，深表不滿；本會亦促請政府盡快交代事件中各方的責任，

以及加強監管和協助進行舊樓維修和管理工作，保障市民生命財產安

全，包括：   
 
(一 ) 加強監管涉及結構改動的裝修工程，懲處違規承辦商，並進

行廣泛宣傳教育工作，增強市民對改動單位結構會影響樓宇

安全的意識，及鼓勵市民提供涉及結構改動的工程資料，以

協助政府及早發現違法的結構改動工程，避免樓宇結構受影

響；  
 
(二 ) 加快處理大廈僭建物的清拆程序，懲處不遵從清拆令的業

主，並加強運用《建築物條例》第 22條賦予建築事務監督的
權力，進入樓宇單位視察單位內有否影響樓宇結構的僭建物

或 ‘劏房 ’情況，以確保樓宇安全，若發現互有關連的嚴重僭建
情況，政府應主動協助受影響業主一併進行復修工程，才由

業主分攤費用，以避免樓宇結構出現持續潛在危險，危害樓

宇安全；  
 
(三 ) 增加撥款予 ‘樓宇更新大行動 ’，並放寬各項大廈維修資助和貸

款計劃的申請限制及援助條款，以協助更多經濟有困難的業

主進行大廈維修工程；  
 
(四 ) 積極協助舊樓業主組織業主立案法團或透過委託房協或其他

非政府組織擔任代理人角色，並在有需要時，與相鄰舊樓業

主進行協調，一起委聘管理公司，協助居民解決管理和維修

問題；  
 
(五 ) 設立修改不合理公契條款的機制，以協助業主更有效管理樓

宇；  
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(六 ) 積極研究設立審批機制，協助小業主在分公契的情況下，可

有權處理涉及分公契的樓宇管理問題；  
 
(七 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，以解決現時大廈管理糾紛需時冗長，

法律費用昂貴等問題；及  
 
(八 ) 推行物業管理公司發牌制度，改善管理公司的質素。  
 
 
註： 梁美芬議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
 馮檢基議員的修正案以下加單橫線標示。 

 
 劉健儀議員的修正案以下加雙橫線標示。 

 
 涂謹申議員的修正案以下加虛線標示。 

 
 
54. 經梁美芬議員、李慧琼議員、劉健儀議員及涂謹申議員修正的議

案  
 
本 會 察 悉就九 龍 土 瓜 灣 馬 頭 圍 道 45 號 J( 九 龍 內 地 段 第 8627 號 )於   
2010年 1月 29日發生的樓宇倒塌意外，本會察悉屋宇署於 2010年 4月   
26日發表了調查報告，但對於報告未能詳細解釋引致該樓宇倒塌的原
因和經過，以及未有清楚交代樓宇倒塌的責任問題，本會深感不滿，
並要求屋宇署盡快提交另一份更全面及詳細的最終調查報告；本會亦
促請政府在公布最終調查報告時，承諾會採取以下各項改善舊樓狀況

及管理的措施：  
 
在樓宇維修方面，  
 
(一 ) 盡快協調各項資助和貸款計劃，提供一站式服務，以及完善

有關計劃，協助更多經濟有困難的業主；  
 
(二 ) 加強監管涉及結構改動的裝修工程，並進行廣泛宣傳教育工

作，增強市民對改動單位結構會影響樓宇安全的意識，及鼓

勵市民提供涉及結構改動的工程資料，以協助政府及早發現

違法的結構改動工程，避免樓宇結構受影響；  
 
(三 ) 針對舊樓天花滲水問題，檢討現行以色粉作為主要測試的工

具，改善政府部門的相關跟進程序，提高處理效率；  
 
(四 ) 加快處理大廈僭建物的清拆程序，以及加強運用《建築物條

例》第 22條賦予建築事務監督的權力，特別針對明顯失修的
破舊樓宇，進入樓宇單位，視察單位內有否影響樓宇結構的
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僭建物，以確保樓宇安全，若發現互有關連的嚴重僭建情況，

政府應主動協助受影響業主一併進行復修工程，才由業主分

攤費用，以避免樓宇結構出現持續潛在危險，保障樓宇安全； 
 
在改善大廈管理方面，  
 
(五 ) 積極協助舊樓業主組織業主立案法團或委聘管理公司，包括

研究房協或其他非政府組織擔任代理人，由這些組織代為管

理或聘請管理公司，協助居民解決管理和維修問題；  
 
(六 ) 檢討現行《建築物管理條例》，以改善 ‘一廈多法團 ’以及 ‘多

廈一法團 ’的樓宇管理效率欠佳問題；  
 
(七 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，以解決現時大廈管理糾紛需時冗長，

法律費用昂貴等問題；  
 
(八 ) 積極研究設立舊樓管理專員，統籌現時各部門的工作，避免

各部門各自為政；  
 
(九 ) 盡快推行物業管理公司發牌制度，改善管理公司的質素；  
 
(十 ) 設立修改不合理公契條款的機制，以協助業主更有效管理樓

宇；及  
 
(十一 ) 積極研究設立審批機制，協助小業主在分公契的情況下，可

有權處理涉及分公契的樓宇管理問題；  
 
此外，本會對當局依然未有就避免同類事故重演提出改善建議，深表

不滿；本會要求當局盡快就事故查明責任誰屬，並為防範同類事故重

演作出改善建議，包括懲處違規承辦商及不遵從清拆令的業主；加強

運用《建築物條例》第 22條賦予建築事務監督的權力，進入樓宇單位
視察單位內有否 ‘劏房 ’情況，以確保樓宇安全；及增加撥款予 ‘樓宇更
新大行動 ’，並放寬各項大廈維修資助和貸款計劃的申請限制及援助條
款，以協助更多經濟有困難的業主進行大廈維修工程。  
 
 
註： 梁美芬議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
 李慧琼議員的修正案以下加單橫線標示。 

 
 劉健儀議員的修正案以下加雙橫線標示。 

 
 涂謹申議員的修正案以下加虛線標示。 
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55. 經王國興議員、馮檢基議員、李慧琼議員及涂謹申議員修正的議
案  

 
鑒於本港首次發生整幢樓宇在正常自然環境下突然倒塌的罕有嚴重事
故，本會察悉九龍土瓜灣馬頭圍道 45號 J(九龍內地段第 8627號 )2010年
1月29日樓宇倒塌調查報告，並促請除發展局外，其他相關政府部門亦
應加強配合，落實樓宇安全的危機預防和監察措施，發揮協同效應，
以協助舊式及樓齡老化的樓宇改善維修和管理，當中包括：  
 
(一 ) 增撥更多資源支援舊樓維修、大廈管理及舊區重建工作；  
 
(二 ) 檢討屋宇署的人手安排以加強舊樓的恆常巡查和安全監察工

作，設法做好舊樓崩塌的預警系統，確保市民生命財產安全； 
 
(三 ) 全面檢討及增加民政事務總署大廈聯絡主任的人手資源，以

切實改善對大廈管理和維修的支援、教育、培訓和協調工作； 
 
(四 ) 提升物業管理行業的水平，加快研究物業管理公司的發牌及

規管制度，以改善物業管理從業員在樓宇維修和管理的工作
質素；  

 
(五 ) 進一步擴大及加快樓宇修葺工程人員的技術培訓和註冊工

作；  
 
(六 ) 支援市區重建局加大力度推動舊區重建工作；  
 
(七 ) 增撥資源以完善大廈管理及維修的法律諮詢及調解服務；及  
 
(八 ) 廉政公署必須因應在樓宇管理和維修工程中產生貪污個案不

斷上升的趨勢，進一步加強對大廈管理和維修工程的防貪宣
傳教育，提升從業員的廉潔意識和行為操守，嚴厲打擊大廈
管理和維修工程的貪污罪行，從而確保樓宇管理和維修工程
的質量；  

 
本會亦要求有關政府部門盡快就事件的責任問題展開進一步調查和追

究，為死傷者家屬討回公道，並檢討和改善現有相關的規定和法例，

避免類似悲劇再次發生；本會亦促請政府承諾會採取以下各項改善舊

樓狀況及管理的措施：  
 
在樓宇維修方面，  
 
(一 ) 盡快協調各項資助和貸款計劃，提供一站式服務，以及完善

有關計劃，協助更多經濟有困難的業主；  
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(二 ) 加強監管涉及結構改動的裝修工程，並進行廣泛宣傳教育工

作，增強市民對改動單位結構會影響樓宇安全的意識，及鼓

勵市民提供涉及結構改動的工程資料，以協助政府及早發現

違法的結構改動工程，避免樓宇結構受影響；  
 
(三 ) 針對舊樓天花滲水問題，檢討現行以色粉作為主要測試的工

具，改善政府部門的相關跟進程序，提高處理效率；  
 
(四 ) 加快處理大廈僭建物的清拆程序，以及加強運用《建築物條

例》第 22條賦予建築事務監督的權力，特別針對明顯失修的
破舊樓宇，進入樓宇單位，視察單位內有否影響樓宇結構的

僭建物，以確保樓宇安全，若發現互有關連的嚴重僭建情況，

政府應主動協助受影響業主一併進行復修工程，才由業主分

攤費用，以避免樓宇結構出現持續潛在危險，保障樓宇安全； 
 
在改善大廈管理方面，  
 
(五 ) 積極協助舊樓業主組織業主立案法團或委聘管理公司，包括

研究房協或其他非政府組織擔任代理人，由這些組織代為管

理或聘請管理公司，協助居民解決管理和維修問題；  
 
(六 ) 檢討現行《建築物管理條例》，以改善 ‘一廈多法團 ’以及 ‘多

廈一法團 ’的樓宇管理效率欠佳問題；  
 
(七 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，以解決現時大廈管理糾紛需時冗長，

法律費用昂貴等問題；  
 
(八 ) 積極研究設立舊樓管理專員，統籌現時各部門的工作，避免

各部門各自為政；  
 
(九 ) 設立修改不合理公契條款的機制，以協助業主更有效管理樓

宇；及  
 
(十 ) 積極研究設立審批機制，協助小業主在分公契的情況下，可

有權處理涉及分公契的樓宇管理問題；  
 
本會亦促請政府盡快交代樓宇倒塌事件中各方的責任，以及加強監管

和協助進行舊樓維修和管理工作，保障市民生命財產安全，包括懲處

違規承辦商及不遵從清拆令的業主；加強運用《建築物條例》第 22條
賦予建築事務監督的權力，進入樓宇單位視察單位內有否 ‘劏房 ’情
況，以確保樓宇安全；及增加撥款予 ‘樓宇更新大行動 ’，並放寬各項
大廈維修資助和貸款計劃的申請限制及援助條款，以協助更多經濟有

困難的業主進行大廈維修工程。  
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註： 王國興議員的修正案以粗斜字體標示。 

 
 馮檢基議員的修正案以下加單橫線標示。 

 
 李慧琼議員的修正案以下加雙橫線標示。 

 
 涂謹申議員的修正案以下加虛線標示。 

 
 
56. 經王國興議員、馮檢基議員、劉健儀議員及涂謹申議員修正的議

案  
 
鑒於本港首次發生整幢樓宇在正常自然環境下突然倒塌的罕有嚴重事
故，本會察悉九龍土瓜灣馬頭圍道 45號 J(九龍內地段第 8627號 )2010年
1月29日樓宇倒塌調查報告，並促請除發展局外，其他相關政府部門亦
應加強配合，落實樓宇安全的危機預防和監察措施，發揮協同效應，
以協助舊式及樓齡老化的樓宇改善維修和管理，當中包括：  
 
(一 ) 增撥更多資源支援舊樓維修、大廈管理及舊區重建工作；  
 
(二 ) 檢討屋宇署的人手安排以加強舊樓的恆常巡查和安全監察工

作，設法做好舊樓崩塌的預警系統，確保市民生命財產安全； 
 
(三 ) 全面檢討及增加民政事務總署大廈聯絡主任的人手資源，以

切實改善對大廈管理和維修的支援、教育、培訓和協調工作； 
 
(四 ) 提升物業管理行業的水平，加快研究物業管理公司的發牌及

規管制度，以改善物業管理從業員在樓宇維修和管理的工作
質素；  

 
(五 ) 進一步擴大及加快樓宇修葺工程人員的技術培訓和註冊工

作；  
 
(六 ) 支援市區重建局加大力度推動舊區重建工作；  
 
(七 ) 增撥資源以完善大廈管理及維修的法律諮詢及調解服務；及  
 
(八 ) 廉政公署必須因應在樓宇管理和維修工程中產生貪污個案不

斷上升的趨勢，進一步加強對大廈管理和維修工程的防貪宣
傳教育，提升從業員的廉潔意識和行為操守，嚴厲打擊大廈
管理和維修工程的貪污罪行，從而確保樓宇管理和維修工程
的質量；  
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本會亦要求有關政府部門盡快就事件的責任問題展開進一步調查和追

究，為死傷者家屬討回公道，並檢討和改善現有相關的規定和法例，

避免類似悲劇再次發生；此外，本會對當局依然未有明確交代塌樓事

故責任問題，及就避免同類事故重演提出改善建議，深表不滿；本會

亦促請政府盡快交代事件中各方的責任，以及加強監管和協助進行舊

樓維修和管理工作，保障市民生命財產安全，包括：  
 
(一 ) 加強監管涉及結構改動的裝修工程，懲處違規承辦商，並進

行廣泛宣傳教育工作，增強市民對改動單位結構會影響樓宇

安全的意識，及鼓勵市民提供涉及結構改動的工程資料，以

協助政府及早發現違法的結構改動工程，避免樓宇結構受影

響；  
 
(二 ) 加快處理大廈僭建物的清拆程序，懲處不遵從清拆令的業

主，並加強運用《建築物條例》第 22條賦予建築事務監督的
權力，進入樓宇單位視察單位內有否影響樓宇結構的僭建物

或 ‘劏房 ’情況，以確保樓宇安全，若發現互有關連的嚴重僭建
情況，政府應主動協助受影響業主一併進行復修工程，才由

業主分攤費用，以避免樓宇結構出現持續潛在危險，危害樓

宇安全；  
 
(三 ) 增加撥款予 ‘樓宇更新大行動 ’，並放寬各項大廈維修資助和貸

款計劃的申請限制及援助條款，以協助更多經濟有困難的業

主進行大廈維修工程；  
 
(四 ) 積極協助舊樓業主組織業主立案法團或透過委託房協或其他

非政府組織擔任代理人角色，並在有需要時，與相鄰舊樓業

主進行協調，一起委聘管理公司，協助居民解決管理和維修

問題；  
 
(五 ) 設立修改不合理公契條款的機制，以協助業主更有效管理樓

宇；  
 
(六 ) 積極研究設立審批機制，協助小業主在分公契的情況下，可

有權處理涉及分公契的樓宇管理問題；  
 
(七 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，以解決現時大廈管理糾紛需時冗長，

法律費用昂貴等問題。  
 
 
註： 王國興議員的修正案以粗斜字體標示。 

 
 馮檢基議員的修正案以下加單橫線標示。 
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 劉健儀議員的修正案以下加雙橫線標示。 

 
 涂謹申議員的修正案以下加虛線標示。 

 
 
57. 經王國興議員、李慧琼議員、劉健儀議員及涂謹申議員修正的議

案  
 
鑒於本港首次發生整幢樓宇在正常自然環境下突然倒塌的罕有嚴重事
故，本會察悉九龍土瓜灣馬頭圍道 45號 J(九龍內地段第 8627號 )2010年
1月29日樓宇倒塌調查報告，並促請除發展局外，其他相關政府部門亦
應加強配合，落實樓宇安全的危機預防和監察措施，發揮協同效應，
以協助舊式及樓齡老化的樓宇改善維修和管理，當中包括：  
 
(一 ) 增撥更多資源支援舊樓維修、大廈管理及舊區重建工作；  
 
(二 ) 檢討屋宇署的人手安排以加強舊樓的恆常巡查和安全監察工

作，設法做好舊樓崩塌的預警系統，確保市民生命財產安全； 
 
(三 ) 全面檢討及增加民政事務總署大廈聯絡主任的人手資源，以

切實改善對大廈管理和維修的支援、教育、培訓和協調工作； 
 
(四 ) 提升物業管理行業的水平，加快研究物業管理公司的發牌及

規管制度，以改善物業管理從業員在樓宇維修和管理的工作
質素；  

 
(五 ) 進一步擴大及加快樓宇修葺工程人員的技術培訓和註冊工

作；  
 
(六 ) 支援市區重建局加大力度推動舊區重建工作；  
 
(七 ) 增撥資源以完善大廈管理及維修的法律諮詢及調解服務；及  
 
(八 ) 廉政公署必須因應在樓宇管理和維修工程中產生貪污個案不

斷上升的趨勢，進一步加強對大廈管理和維修工程的防貪宣
傳教育，提升從業員的廉潔意識和行為操守，嚴厲打擊大廈
管理和維修工程的貪污罪行，從而確保樓宇管理和維修工程
的質量；  

 
(九 ) 盡快協調各項資助和貸款計劃，提供一站式服務，以及完善

有關計劃，協助更多經濟有困難的業主；  
 
(十 ) 加強監管涉及結構改動的裝修工程，並進行廣泛宣傳教育工

作，增強市民對改動單位結構會影響樓宇安全的意識，及鼓
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勵市民提供涉及結構改動的工程資料，以協助政府及早發現

違法的結構改動工程，避免樓宇結構受影響；  
 
(十一 ) 針對舊樓天花滲水問題，檢討現行以色粉作為主要測試的工

具，改善政府部門的相關跟進程序，提高處理效率；  
 
(十二 ) 加快處理大廈僭建物的清拆程序，以及加強運用《建築物條

例》第 22條賦予建築事務監督的權力，特別針對明顯失修的
破舊樓宇，進入樓宇單位，視察單位內有否影響樓宇結構的

僭建物，以確保樓宇安全，若發現互有關連的嚴重僭建情況，

政府應主動協助受影響業主一併進行復修工程，才由業主分

攤費用，以避免樓宇結構出現持續潛在危險，保障樓宇安全； 
 
(十三 ) 積極協助舊樓業主組織業主立案法團或委聘管理公司，包括

研究房協或其他非政府組織擔任代理人，由這些組織代為管

理或聘請管理公司，協助居民解決管理和維修問題；  
 
(十四 ) 檢討現行《建築物管理條例》，以改善 ‘一廈多法團 ’以及 ‘多

廈一法團 ’的樓宇管理效率欠佳問題；  
 
(十五 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，以解決現時大廈管理糾紛需時冗長，

法律費用昂貴等問題；  
 
(十六 ) 積極研究設立舊樓管理專員，統籌現時各部門的工作，避免

各部門各自為政；  
 
(十七 ) 設立修改不合理公契條款的機制，以協助業主更有效管理樓

宇；及  
 
(十八 ) 積極研究設立審批機制，協助小業主在分公契的情況下，可

有權處理涉及分公契的樓宇管理問題；  
 
此外，本會對當局依然未有明確交代塌樓事故責任問題，及就避免同

類事故重演提出改善建議，深表不滿；本會要求當局盡快就事故查明

責任誰屬，並為防範同類事故重演作出改善建議，包括懲處違規承辦

商及不遵從清拆令的業主；加強運用《建築物條例》第 22條賦予建築
事務監督的權力，進入樓宇單位視察單位內有否 ‘劏房 ’情況，以確保
樓宇安全；及增加撥款予 ‘樓宇更新大行動 ’，並放寬各項大廈維修資
助和貸款計劃的申請限制及援助條款，以協助更多經濟有困難的業主

進行大廈維修工程。  
 
 
註： 王國興議員的修正案以粗斜字體標示。 

 
 李慧琼議員的修正案以下加單橫線標示。 
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 劉健儀議員的修正案以下加雙橫線標示。 

 
 涂謹申議員的修正案以下加虛線標示。 

 
 
58. 經馮檢基議員、李慧琼議員、劉健儀議員及涂謹申議員修正的議

案  
 
本會察悉就上月公布的九龍土瓜灣馬頭圍道 45號 J(九龍內地段第 8627
號 )2010年 1月 29日樓宇倒塌調查報告，本會要求有關政府部門盡快就
事件的責任問題展開進一步調查和追究，為死傷者家屬討回公道，並
檢討和改善現有相關的規定和法例，避免類似悲劇再次發生；本會亦
促請政府承諾會採取以下各項改善舊樓狀況及管理的措施：  
 
在樓宇維修方面，  
 
(一 ) 盡快協調各項資助和貸款計劃，提供一站式服務，以及完善

有關計劃，協助更多經濟有困難的業主；  
 
(二 ) 加強監管涉及結構改動的裝修工程，並進行廣泛宣傳教育工

作，增強市民對改動單位結構會影響樓宇安全的意識，及鼓

勵市民提供涉及結構改動的工程資料，以協助政府及早發現

違法的結構改動工程，避免樓宇結構受影響；  
 
(三 ) 針對舊樓天花滲水問題，檢討現行以色粉作為主要測試的工

具，改善政府部門的相關跟進程序，提高處理效率；  
 
(四 ) 加快處理大廈僭建物的清拆程序，以及加強運用《建築物條

例》第 22條賦予建築事務監督的權力，特別針對明顯失修的
破舊樓宇，進入樓宇單位，視察單位內有否影響樓宇結構的

僭建物，以確保樓宇安全，若發現互有關連的嚴重僭建情況，

政府應主動協助受影響業主一併進行復修工程，才由業主分

攤費用，以避免樓宇結構出現持續潛在危險，保障樓宇安全； 
 
在改善大廈管理方面，  
 
(五 ) 積極協助舊樓業主組織業主立案法團或委聘管理公司，包括

研究房協或其他非政府組織擔任代理人，由這些組織代為管

理或聘請管理公司，協助居民解決管理和維修問題；  
 
(六 ) 檢討現行《建築物管理條例》，以改善 ‘一廈多法團 ’以及 ‘多

廈一法團 ’的樓宇管理效率欠佳問題；  
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(七 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，以解決現時大廈管理糾紛需時冗長，
法律費用昂貴等問題；  

 
(八 ) 積極研究設立舊樓管理專員，統籌現時各部門的工作，避免

各部門各自為政；  
 
(九 ) 盡快推行物業管理公司發牌制度，改善管理公司的質素；  
 
(十 ) 設立修改不合理公契條款的機制，以協助業主更有效管理樓

宇；及  
 
(十一 ) 積極研究設立審批機制，協助小業主在分公契的情況下，可

有權處理涉及分公契的樓宇管理問題；  
 
此外，本會對當局依然未有明確交代塌樓事故責任問題，及就避免同

類事故重演提出改善建議，深表不滿；本會亦促請政府盡快交代樓宇

倒塌事件中各方的責任，以及加強監管和協助進行舊樓維修和管理工

作，保障市民生命財產安全，包括懲處違規承辦商及不遵從清拆令的

業主；加強運用《建築物條例》第 22條賦予建築事務監督的權力，進
入樓宇單位視察單位內有否 ‘劏房 ’情況，以確保樓宇安全；及增加撥
款予 ‘樓宇更新大行動 ’，並放寬各項大廈維修資助和貸款計劃的申請
限制及援助條款，以協助更多經濟有困難的業主進行大廈維修工程。  
 
 
註： 馮檢基議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
 李慧琼議員的修正案以下加單橫線標示。 

 
 劉健儀議員的修正案以下加雙橫線標示。 

 
 涂謹申議員的修正案以下加虛線標示。 

 
 
59. 經梁美芬議員、王國興議員、馮檢基議員、李慧琼議員及涂謹申

議員修正的議案  
 
本 會 察 悉就九 龍 土 瓜 灣 馬 頭 圍 道 45 號 J( 九 龍 內 地 段 第 8627 號 )於   
2010年 1月 29日發生的樓宇倒塌意外，本會察悉屋宇署於 2010年 4月   
26日發表了調查報告，但對於報告未能詳細解釋引致該樓宇倒塌的原
因和經過，以及未有清楚交代樓宇倒塌的責任問題，本會深感不滿，
並要求屋宇署盡快提交另一份更全面及詳細的最終調查報告；本會亦
促請除發展局外，其他相關政府部門亦應加強配合，落實樓宇安全的

危機預防和監察措施，發揮協同效應，以協助舊式及樓齡老化的樓宇

改善維修和管理，當中包括：  
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(一 ) 增撥更多資源支援舊樓維修、大廈管理及舊區重建工作；  
 
(二 ) 檢討屋宇署的人手安排以加強舊樓的恆常巡查和安全監察工

作，設法做好舊樓崩塌的預警系統，確保市民生命財產安全； 
 
(三 ) 全面檢討及增加民政事務總署大廈聯絡主任的人手資源，以

切實改善對大廈管理和維修的支援、教育、培訓和協調工作； 
 
(四 ) 提升物業管理行業的水平，加快研究物業管理公司的發牌及

規管制度，以改善物業管理從業員在樓宇維修和管理的工作

質素；  
 
(五 ) 進一步擴大及加快樓宇修葺工程人員的技術培訓和註冊工

作；  
 
(六 ) 支援市區重建局加大力度推動舊區重建工作；  
 
(七 ) 增撥資源以完善大廈管理及維修的法律諮詢及調解服務；及  
 
(八 ) 廉政公署必須因應在樓宇管理和維修工程中產生貪污個案不

斷上升的趨勢，進一步加強對大廈管理和維修工程的防貪宣

傳教育，提升從業員的廉潔意識和行為操守，嚴厲打擊大廈

管理和維修工程的貪污罪行，從而確保樓宇管理和維修工程

的質量；  
 
本會亦要求有關政府部門盡快就事件的責任問題展開進一步調查和追

究，為死傷者家屬討回公道，並檢討和改善現有相關的規定和法例，

避免類似悲劇再次發生；本會亦促請政府承諾會採取以下各項改善舊

樓狀況及管理的措施：  
 
在樓宇維修方面，  
 
(一 ) 盡快協調各項資助和貸款計劃，提供一站式服務，以及完善

有關計劃，協助更多經濟有困難的業主；  
 
(二 ) 加強監管涉及結構改動的裝修工程，並進行廣泛宣傳教育工

作，增強市民對改動單位結構會影響樓宇安全的意識，及鼓

勵市民提供涉及結構改動的工程資料，以協助政府及早發現

違法的結構改動工程，避免樓宇結構受影響；  
 
(三 ) 針對舊樓天花滲水問題，檢討現行以色粉作為主要測試的工

具，改善政府部門的相關跟進程序，提高處理效率；  
 
(四 ) 加快處理大廈僭建物的清拆程序，以及加強運用《建築物條

例》第 22條賦予建築事務監督的權力，特別針對明顯失修的
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破舊樓宇，進入樓宇單位，視察單位內有否影響樓宇結構的

僭建物，以確保樓宇安全，若發現互有關連的嚴重僭建情況，

政府應主動協助受影響業主一併進行復修工程，才由業主分

攤費用，以避免樓宇結構出現持續潛在危險，保障樓宇安全； 
 
在改善大廈管理方面，  
 
(五 ) 積極協助舊樓業主組織業主立案法團或委聘管理公司，包括

研究房協或其他非政府組織擔任代理人，由這些組織代為管

理或聘請管理公司，協助居民解決管理和維修問題；  
 
(六 ) 檢討現行《建築物管理條例》，以改善 ‘一廈多法團 ’以及 ‘多廈

一法團 ’的樓宇管理效率欠佳問題；  
 
(七 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，以解決現時大廈管理糾紛需時冗長，

法律費用昂貴等問題；  
 
(八 ) 積極研究設立舊樓管理專員，統籌現時各部門的工作，避免

各部門各自為政；  
 
(九 ) 設立修改不合理公契條款的機制，以協助業主更有效管理樓

宇；及  
 
(十 ) 積極研究設立審批機制，協助小業主在分公契的情況下，可

有權處理涉及分公契的樓宇管理問題；  
 
本會亦促請政府盡快交代樓宇倒塌事件中各方的責任，以及加強監管

和協助進行舊樓維修和管理工作，保障市民生命財產安全，包括懲處

違規承辦商及不遵從清拆令的業主；加強運用《建築物條例》第 22條
賦予建築事務監督的權力，進入樓宇單位視察單位內有否 ‘劏房 ’情
況，以確保樓宇安全；及增加撥款予 ‘樓宇更新大行動 ’，並放寬各項
大廈維修資助和貸款計劃的申請限制及援助條款，以協助更多經濟有

困難的業主進行大廈維修工程。  
 
 
註： 梁美芬議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
 王國興議員的修正案以下加單橫線標示。 

 
 馮檢基議員的修正案以下加雙橫線標示。 

 
 李慧琼議員的修正案以下加虛線標示。 

 
 涂謹申議員的修正案以下加長虛線標示。 
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60. 經梁美芬議員、王國興議員、馮檢基議員、劉健儀議員及涂謹申

議員修正的議案  
 
本 會 察 悉就九 龍 土 瓜 灣 馬 頭 圍 道 45 號 J( 九 龍 內 地 段 第 8627 號 )於   
2010年 1月 29日發生的樓宇倒塌意外，本會察悉屋宇署於 2010年 4月   
26日發表了調查報告，但對於報告未能詳細解釋引致該樓宇倒塌的原
因和經過，以及未有清楚交代樓宇倒塌的責任問題，本會深感不滿，
並要求屋宇署盡快提交另一份更全面及詳細的最終調查報告；本會亦
促請除發展局外，其他相關政府部門亦應加強配合，落實樓宇安全的

危機預防和監察措施，發揮協同效應，以協助舊式及樓齡老化的樓宇

改善維修和管理，當中包括：  
 
(一 ) 增撥更多資源支援舊樓維修、大廈管理及舊區重建工作；  
 
(二 ) 檢討屋宇署的人手安排以加強舊樓的恆常巡查和安全監察工

作，設法做好舊樓崩塌的預警系統，確保市民生命財產安全； 
 
(三 ) 全面檢討及增加民政事務總署大廈聯絡主任的人手資源，以

切實改善對大廈管理和維修的支援、教育、培訓和協調工作； 
 
(四 ) 提升物業管理行業的水平，加快研究物業管理公司的發牌及

規管制度，以改善物業管理從業員在樓宇維修和管理的工作

質素；  
 
(五 ) 進一步擴大及加快樓宇修葺工程人員的技術培訓和註冊工

作；  
 
(六 ) 支援市區重建局加大力度推動舊區重建工作；  
 
(七 ) 增撥資源以完善大廈管理及維修的法律諮詢及調解服務；及  
 
(八 ) 廉政公署必須因應在樓宇管理和維修工程中產生貪污個案不

斷上升的趨勢，進一步加強對大廈管理和維修工程的防貪宣

傳教育，提升從業員的廉潔意識和行為操守，嚴厲打擊大廈

管理和維修工程的貪污罪行，從而確保樓宇管理和維修工程

的質量；  
 
本會亦要求有關政府部門盡快就事件的責任問題展開進一步調查和追

究，為死傷者家屬討回公道，並檢討和改善現有相關的規定和法例，

避免類似悲劇再次發生；此外，本會對當局依然未有就避免同類事故

重演提出改善建議，深表不滿；本會亦促請政府盡快交代事件中各方

的責任，以及加強監管和協助進行舊樓維修和管理工作，保障市民生

命財產安全，包括：  
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(一 ) 加強監管涉及結構改動的裝修工程，懲處違規承辦商，並進

行廣泛宣傳教育工作，增強市民對改動單位結構會影響樓宇

安全的意識，及鼓勵市民提供涉及結構改動的工程資料，以

協助政府及早發現違法的結構改動工程，避免樓宇結構受影

響；  
 
(二 ) 加快處理大廈僭建物的清拆程序，懲處不遵從清拆令的業

主，並加強運用《建築物條例》第 22條賦予建築事務監督的
權力，進入樓宇單位視察單位內有否影響樓宇結構的僭建物

或 ‘劏房 ’情況，以確保樓宇安全，若發現互有關連的嚴重僭建
情況，政府應主動協助受影響業主一併進行復修工程，才由

業主分攤費用，以避免樓宇結構出現持續潛在危險，危害樓

宇安全；  
 
(三 ) 增加撥款予 ‘樓宇更新大行動 ’，並放寬各項大廈維修資助和貸

款計劃的申請限制及援助條款，以協助更多經濟有困難的業

主進行大廈維修工程；  
 
(四 ) 積極協助舊樓業主組織業主立案法團或透過委託房協或其他

非政府組織擔任代理人角色，並在有需要時，與相鄰舊樓業

主進行協調，一起委聘管理公司，協助居民解決管理和維修

問題；  
 
(五 ) 設立修改不合理公契條款的機制，以協助業主更有效管理樓

宇；  
 
(六 ) 積極研究設立審批機制，協助小業主在分公契的情況下，可

有權處理涉及分公契的樓宇管理問題；  
 
(七 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，以解決現時大廈管理糾紛需時冗長，

法律費用昂貴等問題。  
 
 
註： 梁美芬議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
 王國興議員的修正案以下加單橫線標示。 

 
 馮檢基議員的修正案以下加雙橫線標示。 

 
 劉健儀議員的修正案以下加虛線標示。 

 
 涂謹申議員的修正案以下加長虛線標示。 
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61. 經梁美芬議員、王國興議員、李慧琼議員、劉健儀議員及涂謹申
議員修正的議案  

 
本 會 察 悉就九 龍 土 瓜 灣 馬 頭 圍 道 45 號 J( 九 龍 內 地 段 第 8627 號 )於   
2010年 1月 29日發生的樓宇倒塌意外，本會察悉屋宇署於 2010年 4月   
26日發表了調查報告，但對於報告未能詳細解釋引致該樓宇倒塌的原
因和經過，以及未有清楚交代樓宇倒塌的責任問題，本會深感不滿，
並要求屋宇署盡快提交另一份更全面及詳細的最終調查報告；本會亦
促請除發展局外，其他相關政府部門亦應加強配合，落實樓宇安全的

危機預防和監察措施，發揮協同效應，以協助舊式及樓齡老化的樓宇

改善維修和管理，當中包括：  
 
(一 ) 增撥更多資源支援舊樓維修、大廈管理及舊區重建工作；  
 
(二 ) 檢討屋宇署的人手安排以加強舊樓的恆常巡查和安全監察工

作，設法做好舊樓崩塌的預警系統，確保市民生命財產安全； 
 
(三 ) 全面檢討及增加民政事務總署大廈聯絡主任的人手資源，以

切實改善對大廈管理和維修的支援、教育、培訓和協調工作； 
 
(四 ) 提升物業管理行業的水平，加快研究物業管理公司的發牌及

規管制度，以改善物業管理從業員在樓宇維修和管理的工作

質素；  
 
(五 ) 進一步擴大及加快樓宇修葺工程人員的技術培訓和註冊工

作；  
 
(六 ) 支援市區重建局加大力度推動舊區重建工作；  
 
(七 ) 增撥資源以完善大廈管理及維修的法律諮詢及調解服務；及  
 
(八 ) 廉政公署必須因應在樓宇管理和維修工程中產生貪污個案不

斷上升的趨勢，進一步加強對大廈管理和維修工程的防貪宣

傳教育，提升從業員的廉潔意識和行為操守，嚴厲打擊大廈

管理和維修工程的貪污罪行，從而確保樓宇管理和維修工程

的質量；  
 
(九 ) 盡快協調各項資助和貸款計劃，提供一站式服務，以及完善

有關計劃，協助更多經濟有困難的業主；  
 
(十 ) 加強監管涉及結構改動的裝修工程，並進行廣泛宣傳教育工

作，增強市民對改動單位結構會影響樓宇安全的意識，及鼓

勵市民提供涉及結構改動的工程資料，以協助政府及早發現

違法的結構改動工程，避免樓宇結構受影響；  
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(十一 ) 針對舊樓天花滲水問題，檢討現行以色粉作為主要測試的工
具，改善政府部門的相關跟進程序，提高處理效率；  

 
(十二 ) 加快處理大廈僭建物的清拆程序，以及加強運用《建築物條

例》第 22條賦予建築事務監督的權力，特別針對明顯失修的
破舊樓宇，進入樓宇單位，視察單位內有否影響樓宇結構的

僭建物，以確保樓宇安全，若發現互有關連的嚴重僭建情況，

政府應主動協助受影響業主一併進行復修工程，才由業主分

攤費用，以避免樓宇結構出現持續潛在危險，保障樓宇安全； 
 
(十三 ) 積極協助舊樓業主組織業主立案法團或委聘管理公司，包括

研究房協或其他非政府組織擔任代理人，由這些組織代為管

理或聘請管理公司，協助居民解決管理和維修問題；  
 
(十四 ) 檢討現行《建築物管理條例》，以改善 ‘一廈多法團 ’以及 ‘多

廈一法團 ’的樓宇管理效率欠佳問題；  
 
(十五 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，以解決現時大廈管理糾紛需時冗長，

法律費用昂貴等問題；  
 
(十六 ) 積極研究設立舊樓管理專員，統籌現時各部門的工作，避免

各部門各自為政；  
 
(十七 ) 設立修改不合理公契條款的機制，以協助業主更有效管理樓

宇；及  
 
(十八 ) 積極研究設立審批機制，協助小業主在分公契的情況下，可

有權處理涉及分公契的樓宇管理問題；  
 
此外，本會對當局依然未有就避免同類事故重演提出改善建議，深表

不滿；本會要求當局盡快就事故查明責任誰屬，並為防範同類事故重

演作出改善建議，包括懲處違規承辦商及不遵從清拆令的業主；加強

運用《建築物條例》第 22條賦予建築事務監督的權力，進入樓宇單位
視察單位內有否 ‘劏房 ’情況，以確保樓宇安全；及增加撥款予 ‘樓宇更
新大行動 ’，並放寬各項大廈維修資助和貸款計劃的申請限制及援助條
款，以協助更多經濟有困難的業主進行大廈維修工程。  
 
 
註： 梁美芬議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
 王國興議員的修正案以下加單橫線標示。 

 
 李慧琼議員的修正案以下加雙橫線標示。 

 
 劉健儀議員的修正案以下加虛線標示。 
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 涂謹申議員的修正案以下加長虛線標示。 

 
 
62. 經梁美芬議員、馮檢基議員、李慧琼議員、劉健儀議員及涂謹申

議員修正的議案  
 
本 會 察 悉就九 龍 土 瓜 灣 馬 頭 圍 道 45 號 J( 九 龍 內 地 段 第 8627 號 )於   
2010年 1月 29日發生的樓宇倒塌意外，本會察悉屋宇署於 2010年 4月   
26日發表了調查報告，但對於報告未能詳細解釋引致該樓宇倒塌的原
因和經過，以及未有清楚交代樓宇倒塌的責任問題，本會深感不滿，
並要求屋宇署盡快提交另一份更全面及詳細的最終調查報告；本會亦
要求有關政府部門盡快就事件的責任問題展開進一步調查和追究，為

死傷者家屬討回公道，並檢討和改善現有相關的規定和法例，避免類

似悲劇再次發生；本會亦促請政府承諾會採取以下各項改善舊樓狀況

及管理的措施：  
 
在樓宇維修方面，  
 
(一 ) 盡快協調各項資助和貸款計劃，提供一站式服務，以及完善

有關計劃，協助更多經濟有困難的業主；  
 
(二 ) 加強監管涉及結構改動的裝修工程，並進行廣泛宣傳教育工

作，增強市民對改動單位結構會影響樓宇安全的意識，及鼓

勵市民提供涉及結構改動的工程資料，以協助政府及早發現

違法的結構改動工程，避免樓宇結構受影響；  
 
(三 ) 針對舊樓天花滲水問題，檢討現行以色粉作為主要測試的工

具，改善政府部門的相關跟進程序，提高處理效率；  
 
(四 ) 加快處理大廈僭建物的清拆程序，以及加強運用《建築物條

例》第 22條賦予建築事務監督的權力，特別針對明顯失修的
破舊樓宇，進入樓宇單位，視察單位內有否影響樓宇結構的

僭建物，以確保樓宇安全，若發現互有關連的嚴重僭建情況，

政府應主動協助受影響業主一併進行復修工程，才由業主分

攤費用，以避免樓宇結構出現持續潛在危險，保障樓宇安全； 
 
在改善大廈管理方面，  
 
(五 ) 積極協助舊樓業主組織業主立案法團或委聘管理公司，包括

研究房協或其他非政府組織擔任代理人，由這些組織代為管

理或聘請管理公司，協助居民解決管理和維修問題；  
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(六 ) 檢討現行《建築物管理條例》，以改善 ‘一廈多法團 ’以及 ‘多
廈一法團 ’的樓宇管理效率欠佳問題；  

 
(七 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，以解決現時大廈管理糾紛需時冗長，

法律費用昂貴等問題；  
 
(八 ) 積極研究設立舊樓管理專員，統籌現時各部門的工作，避免

各部門各自為政；  
 
(九 ) 盡快推行物業管理公司發牌制度，改善管理公司的質素；  
 
(十 ) 設立修改不合理公契條款的機制，以協助業主更有效管理樓

宇；及  
 
(十一 ) 積極研究設立審批機制，協助小業主在分公契的情況下，可

有權處理涉及分公契的樓宇管理問題；  
 
此外，本會對當局依然未有就避免同類事故重演提出改善建議，深表

不滿；本會亦促請政府盡快交代樓宇倒塌事件中各方的責任，以及加

強監管和協助進行舊樓維修和管理工作，保障市民生命財產安全，包

括懲處違規承辦商及不遵從清拆令的業主；加強運用《建築物條例》

第 22條賦予建築事務監督的權力，進入樓宇單位視察單位內有否 ‘劏
房 ’情況，以確保樓宇安全；及增加撥款予 ‘樓宇更新大行動 ’，並放寬
各項大廈維修資助和貸款計劃的申請限制及援助條款，以協助更多經

濟有困難的業主進行大廈維修工程。  
 
 
註： 梁美芬議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
 馮檢基議員的修正案以下加單橫線標示。 

 
 李慧琼議員的修正案以下加雙橫線標示。 

 
 劉健儀議員的修正案以下加虛線標示。 

 
 涂謹申議員的修正案以下加長虛線標示。 

 
 
63. 經王國興議員、馮檢基議員、李慧琼議員、劉健儀議員及涂謹申

議員修正的議案  
 
鑒於本港首次發生整幢樓宇在正常自然環境下突然倒塌的罕有嚴重事
故，本會察悉九龍土瓜灣馬頭圍道 45號 J(九龍內地段第 8627號 )2010年
1月29日樓宇倒塌調查報告，並促請除發展局外，其他相關政府部門亦
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應加強配合，落實樓宇安全的危機預防和監察措施，發揮協同效應，
以協助舊式及樓齡老化的樓宇改善維修和管理，當中包括：  
 
(一 ) 增撥更多資源支援舊樓維修、大廈管理及舊區重建工作；  
 
(二 ) 檢討屋宇署的人手安排以加強舊樓的恆常巡查和安全監察工

作，設法做好舊樓崩塌的預警系統，確保市民生命財產安全； 
 
(三 ) 全面檢討及增加民政事務總署大廈聯絡主任的人手資源，以

切實改善對大廈管理和維修的支援、教育、培訓和協調工作； 
 
(四 ) 提升物業管理行業的水平，加快研究物業管理公司的發牌及

規管制度，以改善物業管理從業員在樓宇維修和管理的工作
質素；  

 
(五 ) 進一步擴大及加快樓宇修葺工程人員的技術培訓和註冊工

作；  
 
(六 ) 支援市區重建局加大力度推動舊區重建工作；  
 
(七 ) 增撥資源以完善大廈管理及維修的法律諮詢及調解服務；及  
 
(八 ) 廉政公署必須因應在樓宇管理和維修工程中產生貪污個案不

斷上升的趨勢，進一步加強對大廈管理和維修工程的防貪宣
傳教育，提升從業員的廉潔意識和行為操守，嚴厲打擊大廈
管理和維修工程的貪污罪行，從而確保樓宇管理和維修工程
的質量；  

 
本會亦要求有關政府部門盡快就事件的責任問題展開進一步調查和追

究，為死傷者家屬討回公道，並檢討和改善現有相關的規定和法例，

避免類似悲劇再次發生；本會亦促請政府承諾會採取以下各項改善舊

樓狀況及管理的措施：  
 
在樓宇維修方面，  
 
(一 ) 盡快協調各項資助和貸款計劃，提供一站式服務，以及完善

有關計劃，協助更多經濟有困難的業主；  
 
(二 ) 加強監管涉及結構改動的裝修工程，並進行廣泛宣傳教育工

作，增強市民對改動單位結構會影響樓宇安全的意識，及鼓

勵市民提供涉及結構改動的工程資料，以協助政府及早發現

違法的結構改動工程，避免樓宇結構受影響；  
 
(三 ) 針對舊樓天花滲水問題，檢討現行以色粉作為主要測試的工

具，改善政府部門的相關跟進程序，提高處理效率；  
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(四 ) 加快處理大廈僭建物的清拆程序，以及加強運用《建築物條

例》第 22條賦予建築事務監督的權力，特別針對明顯失修的
破舊樓宇，進入樓宇單位，視察單位內有否影響樓宇結構的

僭建物，以確保樓宇安全，若發現互有關連的嚴重僭建情況，

政府應主動協助受影響業主一併進行復修工程，才由業主分

攤費用，以避免樓宇結構出現持續潛在危險，保障樓宇安全； 
 
在改善大廈管理方面，  
 
(五 ) 積極協助舊樓業主組織業主立案法團或委聘管理公司，包括

研究房協或其他非政府組織擔任代理人，由這些組織代為管

理或聘請管理公司，協助居民解決管理和維修問題；  
 
(六 ) 檢討現行《建築物管理條例》，以改善 ‘一廈多法團 ’以及 ‘多

廈一法團 ’的樓宇管理效率欠佳問題；  
 
(七 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，以解決現時大廈管理糾紛需時冗長，

法律費用昂貴等問題；  
 
(八 ) 積極研究設立舊樓管理專員，統籌現時各部門的工作，避免

各部門各自為政；  
 
(九 ) 設立修改不合理公契條款的機制，以協助業主更有效管理樓

宇；及  
 
(十 ) 積極研究設立審批機制，協助小業主在分公契的情況下，可

有權處理涉及分公契的樓宇管理問題；  
 
此外，本會對當局依然未有明確交代塌樓事故責任問題，及就避免同

類事故重演提出改善建議，深表不滿；本會亦促請政府盡快交代樓宇

倒塌事件中各方的責任，以及加強監管和協助進行舊樓維修和管理工

作，保障市民生命財產安全，包括懲處違規承辦商及不遵從清拆令的

業主；加強運用《建築物條例》第 22條賦予建築事務監督的權力，進
入樓宇單位視察單位內有否 ‘劏房 ’情況，以確保樓宇安全；及增加撥
款予 ‘樓宇更新大行動 ’，並放寬各項大廈維修資助和貸款計劃的申請
限制及援助條款，以協助更多經濟有困難的業主進行大廈維修工程。  
 
 
註： 王國興議員的修正案以粗斜字體標示。 

 
 馮檢基議員的修正案以下加單橫線標示。 

 
 李慧琼議員的修正案以下加雙橫線標示。 
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 劉健儀議員的修正案以下加虛線標示。 

 
 涂謹申議員的修正案以下加長虛線標示。 

 
 
64. 經梁美芬議員、王國興議員、馮檢基議員、李慧琼議員、劉健儀

議員及涂謹申議員修正的議案  
 
本 會 察 悉就九 龍 土 瓜 灣 馬 頭 圍 道 45 號 J( 九 龍 內 地 段 第 8627 號 )於   
2010年 1月 29日發生的樓宇倒塌意外，本會察悉屋宇署於 2010年 4月   
26日發表了調查報告，但對於報告未能詳細解釋引致該樓宇倒塌的原
因和經過，以及未有清楚交代樓宇倒塌的責任問題，本會深感不滿，
並要求屋宇署盡快提交另一份更全面及詳細的最終調查報告；本會亦
促請除發展局外，其他相關政府部門亦應加強配合，落實樓宇安全的

危機預防和監察措施，發揮協同效應，以協助舊式及樓齡老化的樓宇

改善維修和管理，當中包括：  
 
(一 ) 增撥更多資源支援舊樓維修、大廈管理及舊區重建工作；  
 
(二 ) 檢討屋宇署的人手安排以加強舊樓的恆常巡查和安全監察工

作，設法做好舊樓崩塌的預警系統，確保市民生命財產安全； 
 
(三 ) 全面檢討及增加民政事務總署大廈聯絡主任的人手資源，以

切實改善對大廈管理和維修的支援、教育、培訓和協調工作； 
 
(四 ) 提升物業管理行業的水平，加快研究物業管理公司的發牌及

規管制度，以改善物業管理從業員在樓宇維修和管理的工作

質素；  
 
(五 ) 進一步擴大及加快樓宇修葺工程人員的技術培訓和註冊工

作；  
 
(六 ) 支援市區重建局加大力度推動舊區重建工作；  
 
(七 ) 增撥資源以完善大廈管理及維修的法律諮詢及調解服務；及  
 
(八 ) 廉政公署必須因應在樓宇管理和維修工程中產生貪污個案不

斷上升的趨勢，進一步加強對大廈管理和維修工程的防貪宣

傳教育，提升從業員的廉潔意識和行為操守，嚴厲打擊大廈

管理和維修工程的貪污罪行，從而確保樓宇管理和維修工程

的質量；  
 
本會亦要求有關政府部門盡快就事件的責任問題展開進一步調查和追

究，為死傷者家屬討回公道，並檢討和改善現有相關的規定和法例，
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避免類似悲劇再次發生；本會亦促請政府承諾會採取以下各項改善舊

樓狀況及管理的措施：  
 
在樓宇維修方面，  
 
(一 ) 盡快協調各項資助和貸款計劃，提供一站式服務，以及完善

有關計劃，協助更多經濟有困難的業主；  
 
(二 ) 加強監管涉及結構改動的裝修工程，並進行廣泛宣傳教育工

作，增強市民對改動單位結構會影響樓宇安全的意識，及鼓

勵市民提供涉及結構改動的工程資料，以協助政府及早發現

違法的結構改動工程，避免樓宇結構受影響；  
 
(三 ) 針對舊樓天花滲水問題，檢討現行以色粉作為主要測試的工

具，改善政府部門的相關跟進程序，提高處理效率；  
 
(四 ) 加快處理大廈僭建物的清拆程序，以及加強運用《建築物條

例》第 22條賦予建築事務監督的權力，特別針對明顯失修的
破舊樓宇，進入樓宇單位，視察單位內有否影響樓宇結構的

僭建物，以確保樓宇安全，若發現互有關連的嚴重僭建情況，

政府應主動協助受影響業主一併進行復修工程，才由業主分

攤費用，以避免樓宇結構出現持續潛在危險，保障樓宇安全； 
 
在改善大廈管理方面，  
 
(五 ) 積極協助舊樓業主組織業主立案法團或委聘管理公司，包括

研究房協或其他非政府組織擔任代理人，由這些組織代為管

理或聘請管理公司，協助居民解決管理和維修問題；  
 
(六 ) 檢討現行《建築物管理條例》，以改善 ‘一廈多法團 ’以及 ‘多廈

一法團 ’的樓宇管理效率欠佳問題；  
 
(七 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，以解決現時大廈管理糾紛需時冗長，

法律費用昂貴等問題；  
 
(八 ) 積極研究設立舊樓管理專員，統籌現時各部門的工作，避免

各部門各自為政；  
 
(九 ) 設立修改不合理公契條款的機制，以協助業主更有效管理樓

宇；及  
 
(十 ) 積極研究設立審批機制，協助小業主在分公契的情況下，可

有權處理涉及分公契的樓宇管理問題；  
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此外，本會對當局依然未有就避免同類事故重演提出改善建議，深表

不滿；本會亦促請政府盡快交代樓宇倒塌事件中各方的責任，以及加
強監管和協助進行舊樓維修和管理工作，保障市民生命財產安全，包
括懲處違規承辦商及不遵從清拆令的業主；加強運用《建築物條例》
第 22條賦予建築事務監督的權力，進入樓宇單位視察單位內有否 ‘劏
房 ’情況，以確保樓宇安全；及增加撥款予 ‘樓宇更新大行動 ’，並放寬
各項大廈維修資助和貸款計劃的申請限制及援助條款，以協助更多經
濟有困難的業主進行大廈維修工程。  
 
 
註： 梁美芬議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
 王國興議員的修正案以下加單橫線標示。 

 
 馮檢基議員的修正案以下加雙橫線標示。 

 
 李慧琼議員的修正案以下加虛線標示。 

 
 劉健儀議員的修正案以下加長虛線標示。 

 
 涂謹申議員的修正案以粗斜字體及下加單橫線標示。 

 
 
 


