
 
 

政府當局就 2010 年 4 月 27 日  
立法會發展事務委員會會議上提出的  

跟進行動的回應  －  
 

善用私人工業大廈  
 
 
目的  
 
 本文件旨在匯報政府當局落實措施，透過便利重建

及整幢改裝促進工業大廈活化的進展。  
 
制訂措施  
 
2. 行政長官在二○○九至一○年度《施政報告》中，

宣布一籃子措施，透過推動重建及整幢改裝，活化現時空置

或使用率偏低的舊工業大廈。目標是早日提供合適的土地和

樓面空間，配合香港的社會及經濟需要，包括高增值經濟活

動的發展，如行政長官主持的經濟機遇委員會所選定，比較

有優勢的六項產業。  
 
3. 促進重建及改裝整幢舊工廈的新措施，會帶來新經

濟活動，創造就業機會及為地區注入活力。這是我們推動前

工業區更新工作的重要一環。重建舊工廈有助實現規劃增

益，例如在某些工業區的建築物後移規定；而改裝整幢現有

工廈則能以更環保和符合可持續發展原則的方法，為各種社

會及經濟活動提供合適的樓面空間。  
 
4. 政府當局制訂有關措施時的分析及考慮，己詳載於

二○○九年十月十五日分發給立法會議員的立法會參考資

料摘要  －  「善用工業大廈  配合香港不斷轉變的經濟和社

會需要」內。該文件亦涵蓋為鼓勵工廈整幢改裝而免收「豁

免費用」的理據，以及該些措施在財政、經濟、環境及可持

續發展方面的影響。發展事務委員會於二○○九年十月二十

七日的會議上，討論了政府當局建議的一籃子措施。這些措

施宣布後，獲社會普遍支持。  
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推行措施  
 
5. 在發展事務委員會於二○一○年三月三十日會議所

討論的「發展機遇辦事處工作進度報告」內，我們向委員簡

介了當局自措施公布以來，為確保措施順利推行而進行的諮

詢及籌備工作。  
 
6. 當局制訂了附屬法例，對若干地段類別，包括樓齡為

三十年或以上而位於非工業地帶的工業大廈，指定了一個較

低的門檻讓業主可以申請強制售賣這些地段，以作重新發

展。這附屬法例已於二○一○年四月一日正式實施。其他主

要涉及地政方面的措施，亦已於同日實施。這些措施適用於

所有在二○一○年四月一日至二○一三年三月三十一日這

三年期間接獲的成功申請。  
 
7. 地政總署已於二○一○年三月十九日發出有關申請

修改地契以重建位於非工業地帶的工業地段，或申請特別豁

免書以改裝整幢工廈的作業備考編號 1/2010，供有意申請的

人士及業界專業人士參考。地政總署亦已成立專責小組集中

處理這些申請。  
 
8. 為順利推行這項重要措施，其他相關政府部門亦考慮

了現有工廈面對的限制，制訂了其他措施，以便利工廈整幢

改裝。例如，屋宇署放寬了相關規定，以便容納不多於 500
人的公眾娛樂場所，可較易於改裝後的工廈內設立；規劃署

亦已徵求城市規劃委員會同意，闡明包括「迷你倉」等用途

的規劃定義，以便迷你倉可繼續在改裝後工廈內經營而無須

申請規劃許可。  
 
9. 在發展機遇辦事處工作進度報告內，我們提及運輸及

房屋局與運輸署願意考慮現有工廈在增設泊車位方面的局

限，靈活處理有關事宜，以利便這些工廈根據新措施整幢改

裝 1。不過，提出申請的大廈須起碼符合擬議用途要求的上落

客貨設施標準的下限；未能達到上落客貨處數目要求下限的

                                                 
1 根據《香港規劃標準與準則》，辦公室和商業大廈需要提供的泊車位要求較工廈為高。

相關的規劃標準如下：  
-  工業大廈  -  每  600 至  1200  平方米總樓面面積闢設 1 個泊車位  
-  商業大廈  -  每  150 至  300 平方米總樓面面積闢設 1 個泊車位  

一些現有工廈未必可透過整幢改裝達致較高的泊車位要求。  
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申請將會被拒絕。  
 
10. 就提供泊車位方面，如申請整幢改裝的工廈業主確實

難以在改裝工廈內按規劃標準提供泊車位，運輸署同意考慮

接納低於標準的泊車位供應，條件是擬議改裝計劃不會引致

附近地區出現嚴重交通問題，如非法泊車或因在街上起落貨

物而阻塞交通。在考慮是否批准有關大廈提供較少泊車位

時，運輸署會考慮提出大廈所在範圍內的一些外在客觀條

件，包括該範圍內是否有公共運輸服務、可供租用的泊車位

數目，和非法泊車的問題是否嚴重。運輸署會在新措施實施

12 至 18 個月後檢討有關安排。  
 
接獲的申請及其狀況  
 
11. 截至二○一○年五月十日，地政總署已接獲 12 宗根

據上文第七段提及的作業備考提交的申請。除一宗以外，所

有均為關於整幢改裝的特別豁免書的申請。該署已拒絕了一

宗特別豁免書申請，因為有關大廈並非位於新措施指定的三

種規劃地帶內。申請整幢改裝的工廈分佈於港島、九龍及新

界，而申請重建的大廈則位於九龍。我們在現階段未能提供

各項申請的進一步資料，但這些申請獲得批准後，相關土地

文件會於土地註冊處註冊，公眾屆時可查閱已獲批准個案的

詳情。  
 
由政府活化工廈  
 
12. 新措施旨在利便和鼓勵私人業主重建和改裝他們的

工廈作其他用途。新措施適用的私人工業大廈包括分層工廠

大廈、工業 /辦公室大廈及貨倉大樓，但不包括特殊工廠大廈

如工業邨內的工廈、房屋委員會興建的分層工廈和貨櫃碼頭

內的貨倉。  
 
13. 財政司司長於二○一○至一一年度《財政預算案》演

辭內宣布，政府在調遷辦公室和設施時，會在適當的情況下

考慮使用舊工廈，為活化工廈起牽頭作用。當政府租用商用

寫字樓的租約屆滿時，政府亦會考慮將有關部門遷往工廈。

財經事務及庫務局和負責政府產業的政府產業署正在研究

如何推展這項措施。  
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14. 就發展局屬下各部門而言，屋宇署正考慮把現時分散

於不同地點的辦事處整合到同一幢總部大樓內，以改善工作

效率和方便公眾造訪該署。該署的目標是在合適的改裝工廈

內成立新總部。水務署亦正研究可否把一個分區辦事處由市

區現址遷往一幢位於前工業區的改裝工廈內。這可騰出現有

市區土地作其他地區發展。  
 
評估措施  
 
15. 活化工廈措施大部分為期三年，我們已承諾會在這個

三年計劃的實施中期初步總結經驗。待完成評估後，我們會

向委員會匯報結果。  
 
 
 
發展局  
二○一○年五月  


