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受市區重建局 (市建局 )重建項目影響的租戶  
 
 市建局對受其重建項目影響的租戶的補償及安置政策可概述

如下：  
 

(a) 受市區重建項目影響的合資格租戶可獲編配由房屋委員

會或香港房屋協會提供的單位。  
 
(b) 不符合獲編配公屋單位資格或不願接受單位編配的租

戶，則可以獲得相等於 3 倍應課差餉租值的基本特惠金，

以及相等於 0.5 倍應課差餉租值的現金津貼，以鼓勵租戶

早日接受市建局的建議。  
 

2.    市建局亦採取措施，防止濫用政策，包括：  
 
(a) 在安排上，市建局會在發展項目刋憲當日，隨即進行「凍

結人口登記」，以確定受影響物業的住戶狀況，包括物業

是自住或空置或出租物業。受影響租戶會在物業業主與市

建局達成收購協議後獲得安置／補償；  
 
(b) 在項目內物業，如發現有業主在凍結人口登記後，要求租

戶遷出，然後由自己  (或直系親屬 )遷入該單位，市建局

會保留權利，按個別情況考慮個案，決定該單位為出租物

業，而該業主只會獲市建局發放 50%的自置居所津貼作為

特惠津貼；  
 
(c) 倘若業主在租約期滿後，將單位分租予更多租戶，並與之

合謀，濫用補償政策，以求獲取更高特惠津貼 (例如：將

單位細分出租、將單位出租予親屬或相熟人士 )，市建局

會拒絕向新租戶發放任何津貼。  
 
3.     市建局及社區服務隊一直為有需要的受重建項目影響租戶提

供其他適切的協助，將困難租戶轉介社會福利署或房屋委員會，考慮

恩恤安置。  
 
4.      市建局發現在 2009 年 6 月展開的順寧道重建項目內，有一批

業主在局方進行凍結人口調查前已經開始要求住宅租戶遷出。市建局
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估計有關業主此舉是希望吸引有興趣重建的私人發展商收購其空置單

位。  
 
5.      雖然市建局並沒有法定身份介入業主與租客之間的租約事

宜，但有見及租客有真正困難，市建局董事會在 2009 年 11 月，決定

優化向住宅租戶提供的援助措施，實行降低審批門檻，令更多有經濟

困難的租戶受惠於搬遷補助金，並增加搬遷補助金金額至原來的兩倍。 
 
6.       未來，市建局會繼續監察法規環境的轉變，以及按照執行市

區重建項目的實際經驗，決定是否有需要再調整以上政策和措施。  
 
 
受政府其他收地項目影響的租戶  
 
7.      在其他發展項目刋憲當日，地政總署會就受項目影響的住戶

進行「凍結人口登記」。稍後，地政總署另會在收地通告刋憲時再進

行複查有關登記資料。如有租戶在物業復歸政府之前被物業業主提前

解約或因租約到期而需遷出，有關租客將不會符合現行特惠補償及安

置資格。礙於有關租約是私人協議，政府不便介入。然而，如租戶有

特殊的健康理由或其他因素支持他即時入住公屋，地政總署會轉介有

關租戶申請個案與社會福利署或房屋委員會考慮，作恩恤安置。地政

總署會不時檢討上述程序，在有需要的時候作出改動。  
 
 
 
 
 
發展局  
2009 年 11 月 30 日  
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