
立法會CB(1)2170/10-11(03)號文件  
 

 
交通事務委員會  

鐵路事宜小組委員會  
 

2011年 5月 20日舉行的特別會議  
 

有關收回地層事宜的資料摘要  
 
  小組委員會之前並無就收回地層事宜作出專題討論，但

在過往討論鐵路項目 (例如西港島線、沙田至中環線及廣深港高
速鐵路香港段 )時，曾接獲有關的資料。隨文附上政府當局提供
的資料文件摘錄，當中載述了有關收回地層的詳細資料，供委

員參閱  ⎯⎯  
 

(a) 政府當局提供題為 "西港島線進度報告 "的文件 (立
法會CB(1)1018/09-10(03)號文件 )第 24至 26段；  

 
(b) 政府當局就沙田至中環線  ⎯⎯  前期工程的撥款

申 請 所 提 供 的 補 充 資 料 文 件 ( 立 法 會

CB(1)1105/10-11(01)號文件 )第 (III)部分涉及 "九龍
城收回地層有關事宜 "；及  

 

(c) 政府當局就 "廣深港高速鐵路香港段 "提供的補充資
料文件 (立法會 CB(1)356/09-10(02)號文件 )第 8至
23段。  

 
 
 
 
立法會秘書處  
議會事務部 1 
2011年 5月 16日  



立法會  

Legislative Council 
 

摘錄 

 
立法會CB(1)1018/09-10(03)號文件 

 

二零一零年二月九日 

資料文件 

 

立法會交通事務委員會 

鐵路事宜小組委員會 

 

西港島線進度報告 

 

＊    ＊     ＊     ＊    ＊  

 

( C )  收回土地及地層  
 
24 .  為進行地下隧道建造工程及興建車站出入口，  位於紫薇

街 2至 4號和皇后大道西 203至 209 號的兩幢私人樓宇已於二零

零九年十月十八日收回。地政總署已於二零零九年十一月向受

影響的業主和住户提出補償建議。截至二零一零年一月中， 約
百分之廿三的補償建議已獲業主或住户接納，  其餘個案正根

據《鐵路條例》處理。與此同時，  房屋署亦為因受收地影響

的合資格業主或住户處理安置事宜。  
 
25 .  建造西港島線須收回部分地層，  我們會按計劃分八期進

行。第一和第二期涉及西營盤地區的收地通知，  已分別於二

零零九年十二月和二零一零年一月刊憲；而其餘六期涉及上環

至堅尼地城的其他地層，則會在二零一零年二月至七月期間分

階段刊憲收回。  
 
26 .  就居民對收回土地的賠償安置，  收回地層對現存樓宇結

構的影響及補償的關注，我們已在十二場的區議會及居民會
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議， 及視乎居民的要求以個別會面或書面形式， 向受影響的

居民清楚解釋有關詳情。我們將繼續與受影響的居民保持聯

繫，  以釋他們的疑慮。  



立法會  

Legislative Council 
 

摘錄  

 

立法會CB(1)1105/10-11(01)號文件 
 

 

立法會交通事務委員會 

鐵路事宜小組委員會 

沙田至中環線－前期工程的撥款申請 

補充資料 
                                

 
 

＊    ＊     ＊     ＊    ＊  

 

 

(III) 九龍城收回地層有關事宜  
 
聯絡市民  
 

自 2008年行政會議批准港鐵公司就沙中線展開進一步規劃

和設計起，政府及港鐵公司已在區內展開不同的諮詢活動，包

括出席區議會會議、舉辦巡迴展覽及大型公眾諮詢會等。在當

時的區議會文件和項目便覽中，亦已提及在已發展的地區興建

鐵路，可能涉及徵收私人地層。至於受工程影響須收回地層的

九龍城 /土瓜灣區，沙中線的九龍城段走線已經刋載於 2009年 5
月的九龍城區議會文件及 2009年 6月沙中線九龍城段的刋物，

在該些文件及刋物中載有九龍城段走線地區圖。有關刋物在

2009 年中廣泛分發給地區人士及刋載於港鐵公司的沙中線網

站。  
 

2. 沙中線九龍城段的鐵路會穿過高山道和山西街共七幢住宅

大廈的地層，政府已於 2010年 11月 26日沙中線刊憲當日發信予
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受影響的大廈業主立案法團，通知收回地層的建議，亦已在大

廈張貼通知，並積極跟進受影響居民的關注。當局與港鐵公司

自 2010年 12月至今出席了超過 40個居民大會、區議會會議、業

主法團及關注團體 /市民的會議，其中10個與九龍城段收回地層

有關。我們會繼續出席這些會議，親身向有關市民詳細解釋收

回地層的事宜。  
 
就收回或暫時佔用地層提出申索  
 
3. 興建沙中線，政府無可避免須收回或暫時佔用沿線一些私

人土地的部分地層。《鐵路條例》（第 519章）容許該土地或

建築物擁有可獲補償權益的人士，就收回或暫時佔用地層而遭

受的損失提出申索。有關人士可在收回或暫時佔用日期起計的

一年屆滿前，向運輸及房屋局局長送達書面申索。  
 
申索程序  
 
4. 有受影響市民關注按《鐵路條例》程序申索可能十分繁複

和可能牽涉官司。但我們會向市民詳細解釋有關申索不一定涉

及司法程序，雙方可以藉協議解決申索。申索人只需提供個人

及土地的資料、申索的款額、計算方法等詳情。當局會根據《鐵

路條例》規定，就每宗申索個案作出審核及處理。若業權人需

聘用專業服務擬備申索，當申索成功後，所涉及的合理開支也

可能獲得發還。倘若申索未有在限期前送達運輸及房屋局局長 , 
而有關延遲是基於局長認為合理的情況下發生 , 則局長仍然

可以根據《鐵路條例》第 33(1)及 (5)(b)條接納有關申索。  
 
就影響重建潛力提出申索  
 
5. 任何聲稱因被納入鐵路保護區而在物業重建上蒙受損失的

業權擁有人，可根據《鐵路條例》附表第 II 部第 9 項，在該

等重建建築工程完成後一年內，向運輸及房屋局局長送達書面

申索。申索理據，是建築事務監督為避免受鐵路保護區影響地

段在重建時，出現與為建造沙中線而進行的工程不相容的情

況，而要求修訂重建建築工程的圖則，或在批准該等建築工程

的圖則或同意該等建築工程的展開時施加條件。  
 
6. 然而，重建潛力會否受影響，須視乎情況而定，不能一概
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而論。考慮因素包括該土地地質狀況、重建發展的方案及設

計、該土地的面積、沙中線鐵隧道在該處地下的深度及位置。

倘若現有物業的樓面面積已發展至該地段內准許的地積比

率，任何重建將不會增加其地積比率。另外，樓宇的重建潛力

亦受制於政府批地條款、城市規劃、建築物 (規劃 )規例、樓宇

業權分佈及其他經濟因素影響等。  
 
7. 事實上，本港亦有不少地段與九龍城馬頭圍道的情況相

若，而且成功在鐵路隧道保護區上重建的例子。例如在上環永

樂街的重建物業便建於港島線隧道之上，重建物業樓高 25層；

隧道深約 23米，隧道所處地層是土質。另外一個成功重建的實

例位於英皇道，該物業亦是位於港島線隧道的上面，有關隧道

是於地底下 22米的石層建造，該物業成功重建為 32層高的大

廈。此外，現時在德輔道西亦有一個正在港島線隧道上重建項

目在進行中，該物業將會重建為 34層高的大廈。  
 

＊    ＊     ＊     ＊    ＊  

 



立法會  

Legislative Council 
 

摘錄  

 

立法會CB(1)356/09-10(02)號文件 
 

二零零九年十一月十三日 

資料文件  

 

立法會交通事務委員會  

鐵路事宜小組委員會  

 

廣深港高速鐵路香港段  

補充資料 

 

＊    ＊     ＊     ＊    ＊  

 

地層的收回  

 

8. 高鐵香港段總站坐落於西九文化區以北，及機場快綫九

龍站與西鐵綫柯士甸站之間。高鐵香港段全線二十六公里，以

隧道形式在地底深層建造。在市區段方面，隧道走線經連翔道

旁、海泓道、大角咀區和深旺道後經荔枝角交匯處進入金山；

北段新界走線則考慮到內地深圳河之接駁位置、石崗平原等地

理環境因素，走線以最直接之途徑穿過金山、大帽山、鷄公嶺

及米埔等新界中部各區，接駁至內地段。由於高鐵香港段以隧

道行車，因此需要收回或暫時佔用沿線私人地段部份地層以建

造鐵路隧道。  
 

高鐵香港段的市區走線  

 

9. 由於整個西九龍屬已發展區，因此市區段走線的主要考

慮是盡量減低在建造及營運時對各社區、交通及現存基建及樓
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宇的影響，盡量減少收回私人土地及地層。為此隧道走線將途

經兩節現存道路（即深旺道及海泓道）地底下之空間，以減低

建造時對各社區的滋擾。為連接這兩節隧道，高鐵香港段隧道

須穿越大角咀區舊海岸線內的深處岩石層。  
 
10. 在高鐵工程可行性研究階段，當局曾經研究高鐵隧道在

深水埗區地底通過之選線方案。然而，在土質勘察過程中，發

現該處存在地下斷層，地質比較複雜，泥石均甚為鬆散，隧道

建造工程將十分困難。況且沿深水埗區的走線亦將影響更多私

人地段。綜合以上各種因素，我們認為深水埗區的走線方案在

技術上是不可取的。  
 
11. 其後，當局亦曾經檢討過高鐵隧道在海泓道以西近海邊

及連翔道地底等之高鐵隧道方案，研究結果顯示此等走線方案

與現存基建設施（包括東涌線、機場快線、西鐵線、西九龍公

路、西隧引道及西九龍排水隧道等）相抵觸。如要採納此等方

案，相抵觸之基建設施需要拆卸改建，過程中將對西九龍及有

關之跨區交通造成莫大影響，對社區及環境構成更大滋擾。因

此，當局採納了現時大角咀區之走線方案。  
 
大角咀 

 

途經樓宇結構安全不受影響  
 
12. 高鐵香港段隧道將於大角咀區舊海岸線內的深層岩石

層通過，隧道頂離地面約 30米（見附件），所需收回的地層離

地面約 25–50米。根據高鐵香港段的設計資料，大部分的高鐵

香港段隧道走線將在堅硬石層通過，途經的樓宇約有 7至 15層
高。港鐵公司富有在市區興建鐵路隧道的經驗。隧道將以地底

鑽挖方式建造，鑽挖機將與樓宇地基保持相當的距離。因此高

鐵香港段的施工對沿線樓宇的結構安全不會構成不良影響。  
 
施工前的審查工作  
 
13. 為了保障公眾及樓宇結構安全，在設計階段，港鐵公司

聘請了合資格和富經驗的專業人士負責擬備圖則，並在進行岩

土風險評估及制定監測計劃後，提交路政署及其他相關政府部

門審查。有關的政府部門（包括路政署和土木工程拓展署的土
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力工程處等）將根據有關法例的技術規定，就其負責的範疇如

建築、結構和岩土等工程進行審查，確保所有設計均能符合法

定標準及其他安全規定。   
 
14. 另外，港鐵公司亦正為高鐵香港段隧道上及附近樓宇作

評估，以制定出最有效的施工方法及適當的防護工序。港鐵公

司亦另外聘請一組專業人士專責覆檢有關評估。覆檢結果確認

高鐵香港段項目的建造方法與國際一般做法相類。有關評估將

提交予路政署聯同其他部門審閱。  
 
施工期間的保護  
 
15. 在工程展開前，港鐵公司會為高鐵香港段走線附近的樓

宇及建築物進行全面的樓宇狀況勘察，詳細記錄樓宇的現有狀

況。在鄰近樓宇及路面，將裝有沉降監察點，萬一在施工期間

路面或建築物出現沉降的情況，亦可即時修復。  
 
16. 在工程進行期間，作為高鐵香港段項目的統籌部門，路

政署亦會聯同相關政府部門，不時派員到工地進行監察及檢

查，以確保註冊承建商按照認可圖則施工及委派適當的技術人

員出任地盤安全及質量監督，從而確保附近樓宇結構和公眾的

安全。  
 
17. 為了加強保障高鐵附近樓宇結構的安全，港鐵公司於鑽

挖前，將根據地質情況及工程需要，考慮為石層以外之岩土層

進行額外鞏固地層工序，並在隧道鑽挖機通過時啟動實時監測

程序。  
 
高鐵在地下行駛不會影響附近環境和樓宇  
 
18. 高鐵列車採用電力推動，是環保的交通工具。列車在地

底下深處行駛，正如其他地下鐵路系統，對區內民居及樓宇的

影響輕微。  
  
就收回或暫時佔用地層提出申索   
 
19. 為興建高鐵香港段，政府無可避免須收回或暫時佔用沿

線一些私人土地的部分地層。《鐵路條例》（第 519章）容許



-4-  

該土地或建築物擁有可獲補償權益的人士，就收回或暫時佔用

地層而遭受的損失提出申索。有關人士可在收回或暫時佔用日

期起計的一年屆滿前，向運輸及房屋局局長送達書面申索。  
 
就影響重建潛力提出申索   
 
20. 任何聲稱因被納入鐵路保護區而在物業重建上蒙受損

失的業權擁有人，可根據《鐵路條例》附表第 II部第 9項，在該

等重建建築工程完成後一年內，向運輸及房屋局局長送達書面

申索。申索理據，是建築事務監督為避免受鐵路保護區影響地

段在重建時，出現與為建造高鐵香港段而進行的工程不相容的

情況，而要求修訂重建建築工程的圖則，或在批准該等建築工

程的圖則或同意該等建築工程的展開時施加條件。  
 
21. 然而，重建潛力會否受影響，須視乎情況而定，不能一

概而論。考慮因素包括該土地地質狀況、重建發展的方案及設

計、該土地的面積、高鐵隧道在該處地下的深度及位置。倘若

現有物業的樓面面積已發展至該地段內准許的地積比率，任何

重建將不會增加其地積比率。另外，樓宇的重建潛力亦受制於

政府批地條款、城市規劃、建築物 (規劃 )規例、樓宇業權分佈

及其他經濟因素影響等。  
 
公眾諮詢  
 
22. 當局已在 2008年 6月 26日及 8月 28日向油尖旺區議會簡

介高鐵香港段的建造工程，並在 10月 9日向油尖旺區議會交通

運輸委員會作出簡介，亦一直向區議會提供有關事宜發展的最

新消息；並在 2009年 1月 16及 20日在西九龍舉行了兩場公開論

壇（於 2009年 1月 14日透過有關管理處分發信件，通知大角咀

居民有關論壇）。  
 
23. 當局與居民在 2009年 10月 28、29日和 11月 10、11日進一

步溝通；港鐵公司亦已在 11月 11日於西九龍設立資訊中心，為

居民及業主提供意見及有關工程和潛在影響的資訊。當局將進

一步諮詢受影響人士，亦確保居民及業主充分了解有關法定及

行政安排下的各項程序及他們的權益。  

＊    ＊     ＊     ＊    ＊  
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