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《一手住宅物業銷售條例草案》  
就立法會法律事務部 2012 年 4 月 12 日提問的回應  

 

問題  政府當局的回應  

第 2 ( 1 )條  

“建築物”、“發展項目”及“期數”  

1 .  第 2 ( 1 )  條為“建築物”、“發展項目”和“期

數”等用語的釋義訂定條文，指示讀者應“參

閱”《條例草案》的“第 3 條”，而第 3 條的

標 題 為 “ 釋 義：發 展 項 目、期 數 及 建 築 物 ” 。

請 分 別 指 出 第 3 條 有 哪 些 條 文 適 用 於 “ 建 築

物”、“發展項目”及“期數”的釋義。  

 

 

第 3 ( 1 )、第 3 ( 2 )  和第 3(4 )  條與“發展項目”的釋

義 相 關 ； 第 3 ( 4 )  條 與 “ 建 築 物 ” 的 釋 義 相 關 ； 而

第 3 ( 3 )  條則與“期數”的釋義相關。  

“獨立屋”  

2 .  根 據 第 2( 1 )  條 ，“獨立屋”指 “ 只 包 含 一 個

住宅物業的建築物”。至於“住宅物業”，第

6 ( 1 )  條則訂明，“就某發展項目或發展項目的

某一期而言，指在該項目或該期中的符合以下

說明的土地財產：在沒有違反批地文件及佔用

許可證（如有的話）的情況下，完全或主要用

作（或擬完全或主要用作）供人居住用途，並

組成一個獨立單位。”就此，請釐清《條例草

 

根據《條例草案》的定義，一個住宅物業構成一個

獨立單位。獨立屋指只包含一個住宅物業（即一個

獨立單位）的建築物，而多單位建築物則指包含多

於 一 個 住 宅 物 業 （ 即 多 於 一 個 獨 立 單 位 ） 的 建 築

物。發展項目可以 ( i )  只包含多單位建築物、 ( i i )  只
包含獨立屋，或 ( i i i )  同時包含多單位建築物和獨立

屋。  
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問題  政府當局的回應  

案 》 所 指 的 “ 獨 立 屋 ” ， 是 否 等 同 第 6(1 )  條
所訂明的“獨立單位”。  

 

3 .  請以包含若干獨立屋的發展項目為例，闡釋該

兩條釋義條文的關係。  

 
 
 

 

 

第 2 ( 2 )  條  

4 .  請解釋為何必須在條例（《條例草案》通過為

法例後）加上「附註」，並在條例訂明有關的

「附註」“僅供備知，不具有立法效力”。  
 
 

5 .  立法會是否有權審議在《條例草案》附加的「附

註」，或在全體委員會審議階段就有關的「附

註」提出修正案？  

 

6 .  在《條例草案》附加的「附註」與《 條例草案》

的摘要說明有何分別？  
 

 

《條例草案》第 1 8 ( 1 )條和附表 1 第 2 8 ( 2 )條均有「附

註」。該「附註」旨在提示讀者注意《條例草案》

內其他相關條文，以幫助讀者更清楚瞭解《條例草

案》的內容。「附註」僅供備知，無其他作用。  
 

《條例草案》所附加的「附註」，屬《條例草案》

一部分，立法會有權審議，或在全體委員會審議階

段就有關的「附註」提出修正案，方式與處理有關

條文的標題無異。  
 

《條例草案》所附加的「附註」，在《條例草案》

獲通過後，會成為條例的一部分。  
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問題  政府當局的回應  

7 .  請釐清該（等）「 附 註 」是 否 以 行 政 方 式 附 加。

倘日後修正有關的「附註」，所涉及的程序為

何？  
 

8 .  請說明除條例文本外，其他地方有否／會否附

加任何其他的註，以供備知。如有／如會，條

例中的「附註」與在其他地方附加的註，地位

有否任何差別？  

《條例草案》所附加的「附註」，在《條例草案》

獲通過後，會成為條例的一部分，任何修訂將以修

訂法例方式進行。  
 

倘《條例草案》獲通過，條例將刊於《香港法例》

的 活 頁 版 。 根 據 《 1990 年 法 例 （ 活 頁 版 ） 條 例 》

第 2 ( 4 )條，活頁版可加入註釋。該條例第 2 ( 6 )條亦

訂明，該等註釋不是活頁版所刊條例的一部分。  

第 10 及 第 11 條  

9 .  就第 1 0 ( 1 )條（《條例草案》的適用範圍）而

言，第 1 1 ( 1 ) ( a )  條訂明，在住宅物業的買賣合

約已遭終止，或已被法院宣布為無效的情況下

（第 1 1 ( 2 )  條），有關買賣合約不得視為已就

該物業而訂立。  
 

10 .  在以下的例子中，請釐清《條例草案》適用於

有關住宅物業的日期：  

( a )  在終止合約的情況下，是該買賣合約的簽

訂日期，還是該合約的終止日期；或  

 

 
 
 
 
 
 

根據第 1 0 ( 1 )  條，《條例草案》適用於任何不曾有

買賣合約為之訂立，以及不曾有轉讓為之作出的住

宅物業。根據第 1 1 ( 1 )及 ( 2 )條，倘有住宅物業的買

賣合約已遭終止或已被法院宣布為無效，則有關買

賣合約不得視為已就該物業而訂立。當出現《條例》
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問題  政府當局的回應  

(b )  在法院作出宣布的情況下，是該買賣合約

的簽訂日期，還是法庭發出命令的日期，

又 或 是 在 法 庭 命 令 中 指 定 該 合 約 無 效 的

日期。  

（如已通過為法例）是否適用於某住宅物業的疑問

時，須詢問是否已有任何買賣合約為該住宅物業訂

立；如已有合約訂立，則該合約是否已遭終止或已

被法院宣布為無效。  

過渡性條文  

11 .  倘 發 展 項 目 或 建 築 物 分 不 同 階 段 銷 售 個 別 住

宅物業（即個別單位），而有關的銷售跨越了

《條例草案》生效前後期間，《條例草案》有

否任何過渡性條文可處理上述情況？  

 

《條例草案》適用於“指明住宅物業”，即所有憑

藉第 10 條，讓條例所適用的任何住宅物業。第 10
條訂明，《條例草案》只適用於未曾有買賣合約為

之訂立，以及未曾有轉讓為之作出的住宅物業（第

10 (3 ) (4 ) (5 )及 ( 6 )條所指的三種情況除外）。就著一

個住宅發展項目及某一期數而言，假如有部份住宅

物業於條例生效前已售出，則條例只會適用於該發

展項目或期數中，符合“指明住宅物業”定義的剩

餘住宅物業。  

 


