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香港一手住宅物業的銷售自由度一向較大，地產發展商可按各

自制定的標準去計算建築面積及定價。隨著時代變遷及科技進步，

大廈設計日新月異，加入林林總總的設施，以致建築面積的定義更

難掌握。市民置業安居往往須花費畢生積蓄、大幅借貸，然而他們

所接收的樓盤訊息並無完全統一標準，引致如要客觀地比較市場上

其他住宅樓盤單位的售價時並不容易，因此香港專業及資深行政人

員協會贊成盡快通過《一手住宅物業銷售條例草案》，讓政府落實

一手住宅物業銷售的規管，加強對消費者的保障。  
 
本會今年 1月底向運輸及房屋局遞交「關於規管一手住宅物業

銷售建議法例之建議書」，提出意見。感謝特區政府接納協會的意

見，包括採用有統一定義的實用面積售樓、設立物業電子資料庫。

為了確保條例起規管效用，協會亦促請政府考慮以下幾點意見。  
 
第一，條例草案規管範圍仍有擴展空間。根據土地註冊處住宅

樓宇買賣合約統計數字顯示，2011年一手買賣佔全年住宅樓宇買賣
合約總數一成多，其餘近九成均屬二手買賣。本會建議二手樓宇買

賣以及房委會發展的項目亦應納入採用統一實用面積的規定，避免

市場出現雙重標準，造成混亂。  
 
第二，協會認同政府對售樓說明書所載內容的規定，但資料載

列的優先次序亦十分重要。協會建議規定售樓說明書應優先載列置

業者最關注的資料，包括價單、住宅物業面積表、用料等基本資料，

其他技術性資料則應列於較次要位置。  
 
第三，條例草案規定若作出失實陳述和傳布虛假或誤導性資

料，最高刑罰為罰款500萬元、判監7年，刑罰雖嚴，但不排除地產
發展商高層仍可透過其他方式避免受罰。本會建議考慮盡可能以禁

售的懲罰取代判監及罰款，成效將更大。  
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第四，條例草案規定有關檢控時限為3年，本會認為期間經濟及
樓市難免出現變數，例如經濟下滑會影響市民供樓能力、樓價下跌

等。為免條例被濫用，政府應考慮縮減提出檢控的時限為「入伙」

第一年內，相信消費者有足夠時間觀察樓宇的質素。  
 
協會建議政府於全面實施條例時設立過渡期，加強推廣新條例

及教育消費者，確保發展商、地產代理業界遵守規定，消費者亦明

白購買住宅物業前必須細閱售樓說明書、到發展項目的地盤作實地

視察了解實際環境等責任。  
 




