
立法會參考資料摘要 

 

《公司條例》（第 32 章）  

 

《2011 年公司條例（豁免公司及招股章程遵從條文）（修訂）公告》 

 

引言 

1. 證券及期貨事務監察委員會（“證監會”）於 2011 年 10 月 17

日舉行的會議上，依據《公司條例》（第 32 章）第 38A(2)及

342A(2)條訂立了載於附件的《2011 年公司條例（豁免公司及

招股章程遵從條文）（修訂）公告》（“《修訂公告》”）。證監

會建議豁免公司發出的若干招股章程，使其在符合某些條件

下，無需符合列明載有《公司條例》附表 3 第 34(2)段指明的

資料的估值報告的規定。 

 

背景  

2. 每份向公眾作出股份或債權證要約的招股章程，均須遵從《公

司條例》的多項規定。《公司條例》第 38(1)條規定，由公司或

代公司發出的每份招股章程，必須列明《公司條例》附表 3 第

II 部所指明的報告。《公司條例》第 342(1)條規定，除非招股章

程列明《公司條例》附表 3 第 II 部所指明的報告，就在香港以

外地方成立為法團的公司的股份或債權證發出任何招股章程均

屬違法。《公司條例》附表 3 第 34(2)段規定，如公司及其附屬

公司（“集團”）按集團對上一份帳目所披露，在土地或建築

物方面的權益（“物業權益”）的價值超過集團資產值 10%或

不少於 3,000,000 港元，招股章程內須列明的估值報告便須載

有有關集團一切物業權益的指明資料。在某些情況下，該規定

可能不必要地提高成本及構成不適當的負擔，而所提供的若干

資料亦未必對投資者有用。 

3. 證監會可藉根據《公司條例》第 38A(2)及 342A(2)條在憲報刊

登的公告豁免公司發出的任何類別的招股章程，使其分別無需

符合《公司條例》第 38(1)及 342(1)條的任何或所有規定。《公

司條例(豁免公司及招股章程遵從條文)公告》（第 32 章，附屬

法例 L）（“公告”）列明證監會依據《公司條例》第 38A(2)

及 342A(2)條已批出的類別豁免。  



 

建議的類別豁免摘要 

4. 視乎物業權益是否涉及持有（不論直接或間接）、購買或發展物

業，以作售賣、出租或保留作投資之用的商業業務的標的物

（“物業業務權益”），或其他商業業務的標的物（“非物業業

務權益”），建議的類別豁免將容許不同的估值及披露規定，在

符合某些條件下，可適用於不同的物業權益。 

5. 公司將須就每項不屬以下物業權益的價值取得估值報告：－ 

(a) 帳面值佔集團資產總值不足 1%的物業業務權益，但前提

是所有該等物業業務權益的帳面值在合計後並不超過該

集團資產總值的 10%； 

(b) 帳面值佔集團資產總值不足 15%的非物業業務權益；或 

(c) 帳面值佔集團資產總值 15%或以上、附屬於勘探或開採

礦物或石油產品的非物業業務權益（“開採物業權

益”），而招股章程載有由獨立而合資格的估值師就該開

採物業權益，連同其有聯繫礦物或石油資源或資產，作為

一項業務或營運實體的估值而作出的報告， 

（每項均為“獲豁免物業權益”）。 

6. 招股章程將須披露有關每項不屬獲豁免物業權益的物業權益的

估值報告的全文，但如獲准以摘要方式作出披露，則屬例外。 

7. 每項不屬獲豁免物業權益及其價值佔所有不屬獲豁免物業權益

的物業業務權益的總價值不足 5%（經獨立而合資格的估值師

釐定）的物業業務權益（“以摘要方式披露的物業業務權

益”），將獲准以摘要方式作出披露。有關沒有在招股章程列明

的估值報告內涵蓋的每項以摘要方式披露的物業業務權益的估

值報告的全文將須供公眾查閱。 

8. 招股章程將須包括有關沒有在招股章程列明的估值報告內涵蓋

的所有獲豁免物業權益的概覽。 

 

《修訂公告》 

9. 《修訂公告》載於附件。《修訂公告》的主要條文如下：－ 

(a) 第 3 條廢除《公告》的第 6 條，並予以取代。 

(b) 《公告》的第 6(1)條訂明豁免無需就《公司條例》附表 3



第 34(2)段符合《公司條例》第 38(1)條的規定，即就根據

《公司條例》成立的公司的股份或債權證作出要約而公開

發出的招股章程，在符合某些條件下，無需列明有關某些

物業權益的估值報告。  

(c) 《公告》的第 6(2)條就在香港以外地方成立為法團的公司

的股份或債權證作出要約，訂明類似豁免，即在符合類似

條件下，無需符合《公司條例》第 342(1)(b)條的規定。 

(d) 《公告》的第 6(3)條列明第(1)及(2)款提述的條件如下：

－ 

(i) 該公司須就每項不屬獲豁免物業權益的物業權益的價

值向獨立而合資格的估值師取得估值報告。 

(ii) 該估值報告須載有指明資料，並符合《公司條例》附

表 3 第 46(a)至(c)段的規定。 

(iii) 該招股章程須載有有關沒有在該招股章程列明的估值

報告內涵蓋的所有獲豁免物業權益的指明資料的概

覽。 

(iv) 該招股章程須載有有關沒有在該招股章程列明的估值

報告內涵蓋的每項以摘要方式披露的物業業務權益的

指明資料的摘要，而有關該項以摘要方式披露的物業

業務權益的估值報告的全文須供公眾查閱。  

(v) 該招股章程須載有有關每項不屬獲豁免物業權益或以

摘要方式披露的物業業務權益的物業權益的估值報告

的全文。  

(e) 《公告》的第 6(4)條列明該估值報告須載有的指明資料。 

(f) 《公告》的第 6(5)條列明該概覽須列明的指明資料。 

(g) 《公告》的第 6(6)條列明該摘要須列明的指明資料。 

(h) 《公告》的第 6(7)條列明該條所提述的詞彙的釋義。 

(i) 《公告》的第 6(8)條訂明第(3)款的條件亦就向公眾作出的

認購或購買債權證的要約或邀請，而適用於提供擔保的法

團(《公司條例》第 38(8)及 342(8)條所界定者)。 

 

公眾諮詢 

10. 證監會與香港聯合交易所有限公司（“聯交所”）於 2010 年



12 月 3 日發表《建議修訂物業估值規定的聯合諮詢文件》，諮

詢公眾意見。證監會與聯交所將於 2011 年 10 月 20 日發表諮

詢總結。是次諮詢合共收到 52 份意見書，當中包括來自市場

從業員、發行人、專業團體及個別人士的回應。大部分回應者

支持有關建議，並就當中所涉及的若干具體詳情提出建議。 

 

對財政及人手編制的影響 

11. 上述修訂不會影響證監會的財政或人手編制。 

 

立法時間表 

12. 立法時間表如下： 

刊登憲報 2011 年 10 月 21 日 

提交立法會 2011 年 10 月 26 日 

 

生效日期 

13. 《修訂規則》將於 2012 年 1 月 1 日生效。    

 

宣傳安排 

14. 證監會將於 2011 年 10 月 20 日（即發表諮詢總結當日）發出

新聞稿，並安排發言人解答傳媒的查詢。 

 

查詢 

15. 如對本參考資料摘要有任何查詢，可聯絡證監會企業融資部高

級總監紀禮富先生（Mr Charles Grieve）（電話號碼: 2840 

9207）、高級經理馬嘉烯女士（電話號碼: 2840 9368）或高級

經理馬佩賢女士（電話號碼: 2840 6147）。 

 

證券及期貨事務監察委員會 

2011 年 10 月 18 日 










	Property Valuation LegCo Brief Chi (Final) 18.10.11
	Chi Blue

