
 
 
新 聞 公 報

發 展 局 局 長 於 立 法 會 發 展 事 務 委 員 會 及 房 屋
事 務 委 員 會 聯 席 會 議 開 場 發 言 （ 只 有 中 文 ）

以 下 為 發 展 局 局 長 陳 茂 波 今 日 （ 十 一 月 九 日 ） 在 立 法 會 發 展 事 務 委 員
會 及 房 屋 事 務 委 員 會 聯 席 會 議 上 的 開 場 發 言 ：  

住 屋 是 市 民 最 切 身 關 注 的 民 生 問 題 ， 也 是 社 會 穩 定 的 基 礎 。 解 决 好 房
屋 問 題 是 新 一 屆 特 區 政 府 的 重 點 工 作 。  

政 府 高 度 關 注 近 期 樓 市 升 溫 。 根 本 解 決 房 屋 問 題 的 辦 法 是 制 訂 計 劃 ，
向 市 場 長 期 和 持 續 供 應 土 地 。 因 應 當 前 情 況 ， 政 府 在 今 年 八 月 底 宣 布
一 系 列 短 中 期 一 共 十 項 措 施 ， 以 加 快 出 售 資 助 和 私 人 房 屋 單 位 ， 盡 快
回 應 市 民 的 訴 求 。  

我 簡 單 介 紹 十 項 措 施 中 屬 於 發 展 局 政 策 範 疇 的 若 干 措 施 。  

第 一 點 是 繼 續 在 二 ○ 一 二 年 十 月 至 十 二 月 季 度 賣 地 計 劃 主 動 出 售 土
地 。 在 今 年 八 月 底 ， 我 公 布 了 二 ○ 一 二 年 十 月 至 十 二 月 季 度 賣 地 計
劃 ， 在 該 季 度 出 售 六 幅 住 宅 用 地 ， 合 共 可 提 供 約 １ ７ ６ ０ 個 單 位 。 加
上 將 在 同 一 季 度 招 標 位 於 西 鐵 荃 灣 西 站 的 物 業 發 展 項 目 ， 該 七 幅 住 宅
用 地 合 共 可 興 建 約 ２ ６ ５ ０ 個 單 位 。 在 下 一 季 度 ， 我 們 會 繼 續 賣 地 ，
而 且 會 推 出 更 多 住 宅 用 地 。  

第 二 點 是 關 於 兩 項 工 廈 重 建 項 目 。 我 們 有 需 要 加 快 更 新 舊 工 廠 區 ， 以
釋 放 更 多 可 供 住 宅 或 商 業 發 展 的 土 地 。 財 政 司 司 長 在 二 ○ 一 二 至 一 三
年 度 財 政 預 算 案 提 出 ， 邀 請 市 區 重 建 局 （ 市 建 局 ） 以 先 導 計 劃 形 式 ，
推 行 工 廈 重 建 項 目 。 市 建 局 已 選 定 兩 個 工 廈 重 建 項 目 在 本 財 政 年 度 內
推 展 ， 並 已 在 二 ○ 一 二 年 十 月 二 十 六 日 開 展 其 中 一 個 項 目 作 住 宅 發
展 ， 提 供 約 １ ８ ０ 中 小 型 住 宅 單 位 ； 另 一 個 先 導 項 目 則 會 發 展 成 寫 字
樓 。  

第 三 點 是 把 ３ ６ 幅 「 政 府 、 機 構 或 社 區 」 用 地 及 其 他 政 府 用 地 改 撥 為
住 宅 用 地 。 規 劃 署 已 選 定 ３ ６ 幅 適 合 作 住 宅 用 途 的 「 政 府 、 機 構 或 社
區 」 用 地 及 其 他 政 府 用 地 ， 估 計 合 共 可 提 供 約 １ １ ９ ０ ０ 個 公 私 營 住
宅 單 位 。 在 ３ ６ 幅 用 地 中 ， 迄 今 尚 有 ２ ６ 幅 須 先 改 劃 用 途 才 可 作 住 宅
發 展 。 我 們 會 按 《 城 市 規 劃 條 例 》 的 法 定 程 序 ， 就 改 劃 土 地 用 途 諮 詢
公 眾 。  

第 四 點 是 積 極 探 討 在 目 前 城 規 方 面 和 《 建 築 物 條 例 》 的 限 制 下 更 改 部
分 工 廈 土 地 或 樓 房 作 住 宅 用 途 的 可 能 性 。 任 何 工 廈 改 裝 作 住 宅 用 途 必
須 符 合 《 城 市 規 劃 條 例 》 及 法 定 圖 則 、 《 建 築 物 條 例 》 及 其 附 屬 法
例 ， 以 及 有 關 地 契 條 款 。 然 而 ， 現 時 大 部 分 工 廈 所 處 的 地 帶 均 限 制 或
不 容 許 作 住 宅 用 途 。 即 使 在 規 劃 方 面 容 許 作 住 宅 用 途 ， 改 裝 工 廈 作 住
宅 用 途 亦 面 對 建 築 物 及 地 契 規 管 上 的 技 術 困 難 。 為 協 助 應 付 短 中 期 的
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房 屋 供 應 短 缺 ， 政 府 正 探 討 在 活 化 工 廈 政 策 下 可 行 的 權 宜 措 施 以 克 服
有 關 困 難 ， 利 便 個 別 工 廈 整 幢 改 裝 作 「 過 渡 性 住 房 」 的 臨 時 用 途 。  

此 外 ， 我 們 在 今 年 九 月 初 宣 布 實 施 「 港 人 港 地 」 政 策 。 這 政 策 考 慮 到
住 屋 用 地 是 稀 有 資 源 。 「 港 人 港 地 」 政 策 的 目 的 是 優 先 照 顧 香 港 人 的
置 業 安 居 需 要 。 就 實 施 「 港 人 港 地 」 措 施 而 出 售 的 土 地 ， 當 局 建 議 通
過 地 契 條 款 限 制 ， 落 成 的 單 位 只 可 出 售 予 香 港 永 久 性 居 民 ， 在 其 後
３ ０ 年 內 若 轉 售 ， 亦 只 可 轉 售 予 香 港 永 久 性 居 民 。 政 府 正 擬 備 實 施 詳
情 ， 「 港 人 港 地 」 先 導 計 劃 的 兩 幅 位 於 啟 德 發 展 區 的 用 地 適 合 興 建 中
小 型 住 宅 單 位 ， 計 劃 於 二 ○ 一 三 年 第 一 季 推 出 。  

政 府 會 致 力 落 實 以 上 措 施 。 我 希 望 議 員 和 社 會 人 士 支 持 有 關 工 作 。 政
府 有 決 心 增 加 土 地 供 應 ， 並 會 繼 續 按 季 主 動 賣 地 。 我 們 會 繼 續 努 力 不
懈 開 拓 土 地 的 供 應 ， 以 滿 足 市 場 對 房 屋 用 地 的 需 求 。  

 
完  

２ ０ １ ２ 年 １ １ 月 ９ 日 （ 星 期 五 ）  
香 港 時 間 １ ０ 時 ５ ５ 分  
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