
   

資 料 文 件  
 

立 法 會 教 育 事 務 委 員 會  

把 觀 塘 道 前 皇 家 空 軍 基 地 租 予 香 港 浸 會 大 學  

 
目 的  

  本 文 件 旨 在 告 知 委 員 ， 當 局 決 定 把 前 皇 家 空 軍 基 地 ，

當 中 包 括 兩 座 被 列 為 一 級 歷 史 建 築 的 樓 宇 ， 以 象 徵 式 地 價 租 予

香 港 浸 會 大 學 （ 浸 大 ） ， 為 期 十 年 ， 主 要 用 以 營 辦 公 帑 資 助 的

視 覺 藝 術 院 （ 視 藝 院 ） 課 程 。  

背 景  

2 .   2 0 0 4年 ， （ 大 學 教 育 資 助 委 員 會 ） 教 資 會 批 准 浸 大 讓 新

成 立 的 視 藝 院 開 辦 視 覺 藝 術 課 程 。 浸 大 遂 着 手 規 劃 在 九 龍 塘 本

部 校 園 興 建 一 幢 專 特 別 設 計 的 建 築 物 ， 作 為 視 藝 院 和 傳 理 學 院

的 長 遠 用 址 。 立 法 會 財 務 委 員 會 在 2 0 0 7 年 7 月 的 會 議 上 ， 按 工

務 小 組 委 員 會 的 建 議 ， 通 過 供 浸 大 興 建 傳 理 視 藝 大 樓 的 撥 款 ，

最 終 款 額 為 2 . 3 7億 元 。 根 據 浸 大 的 規 劃 ， 興 建 傳 理 視 藝 大 樓 時

已 顧 及 視 藝 院 的 特 別 需 要 （ 例 如 樓 底 高 、 負 重 大 的 空 間 ） ， 並

與 創 意 媒 體 、 數 碼 圖 像 製 作 和 其 它 學 科 產 生 協 同 效 應 。 傳 理 視

藝 大 樓 於 2 0 1 0年 落 成 啟 用 。  

 

3.  為 尋 找 臨 時 教 學 地 方 供 視 藝 院 辦 公 和 教 學 ， 浸 大 於 2 0 0 4
年 1 0月 向 當 局 提 交 租 用 前 皇 家 空 軍 基 地 的 申 請 。 在 審 議 不 同 的

申 請 後 ， 當 局 在 2 0 0 5年 9月 1日 與 浸 大 簽 訂 租 約 ， 讓 其 作 為 視 藝

院 臨 時 校 園 。 首 份 租 約 為 期 5年 ， 由 2 0 0 5年 9月 1日 起 至 2 0 1 0年 8
月 3 1日 止 。 其 後 經 考 慮 浸 大 因 發 展 本 部 校 園 以 推 行 新 學 制 而 需

要 臨 時 教 學 空 間 ， 租 約 再 按 相 同 條 款 延 長 兩 年 ， 至 2 0 1 2 年 8 月

3 1 日 屆 滿 。 跟 據 租 約 規 定 ， 浸 大 需 付 5 萬 元 的 月 租 及 負 責 該 建

築 的 翻 新 以 及 該 建 築 和 位 於 其 範 圍 內 斜 坡 的 相 關 維 修 費 用 。 計

及 浸 大 付 出 的 1 , 9 1 0萬 元 前 期 復 修 費 用 以 及 5萬 元 月 租 ， 該 校 在

2 0 0 5年 之 2 0 1 2年 間 ， 每 月 共 付 出 約 2 8萬 港 元 租 用 前 皇 家 空 軍 基

地 ， 數 額 與 2 0 0 5年 的 市 場 租 值 相 約 。  
 
4 .   在 考 慮 是 否 於 2 0 1 2 年 8 月 3 1 日 之 後 把 租 約 再 延 長 時 ， 當

局 曾 與 浸 大 數 度 磋 商 。 經 考 慮 浸 大 對 前 皇 家 空 軍 基 地 的 活 化 工

作 ， 及 浸 大 在 2 0 1 4 / 1 5 學 年 尚 欠 缺 約 5  0 0 0 平 方 米 淨 作 業 樓 面 的

教 學 空 間 ， 當 局 決 定 給 予 浸 大 優 先 機 會 提 交 長 遠 使 用 前 皇 家 空
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軍 基 地 ， 並 以 此 一 級 歷 史 建 築 樓 宇 作 藝 術 及 文 化 教 育 和 推 廣 。

就 此 ， 我 們 特 別 留 意 到 浸 大 的 原 先 計 劃 是 將 視 藝 院 設 置 在 耗 資

2 . 3 7億 元 公 帑 專 門 興 建 及 新 落 成 的 傳 理 視 藝 大 樓 內 ， 因 此 ， 當

局 特 別 要 求 浸 大 解 釋 在 獲 得 新 教 學 空 間 後 仍 然 需 要 使 用 前 皇 家

空 軍 基 地 的 原 因 。 而 待 浸 大 提 出 正 意 建 議 及 當 局 審 議 期 間 ， 雙

方 同 意 按 舊 條 款 延 長 租 約 一 年 ， 以 便 各 方 更 全 面 規 劃 前 皇 家 空

軍 基 地 的 長 遠 用 途 。  
 
浸 大 的 建 議  
 
5 .  浸 大 向 當 局 提 交 建 議 ， 認 為 由 於 傳 理 視 藝 大 樓 和 前 皇

家 空 軍 基 地 的 功 能 和 用 途 各 異 ， 長 遠 而 言 ， 兩 者 均 可 用 作 與 視

藝 有 關 的 教 學 用 途 ：  

 ( a )  傳 理 視 藝 大 樓 戶 外 空 間 有 限 ， 而 視 藝 院 某 些 活 動

（ 例 如 雕 塑 和 陶 藝 製 作 ） 則 對 戶 外 空 間 有 特 定 需

要 。 在 新 學 制 推 行 後 ， 傳 理 視 藝 大 樓 工 作 室 的 使 用

時 間 表 編 排 緊 密 ， 大 樓 內 的 共 用 設 施 亦 見 不 足 。 此

外 ， 由 於 視 藝 院 學 額 和 傳 理 視 藝 科 目 通 識 教 育 課 程

需 求 日 殷 ， 視 藝 院 需 要 更 多 空 間 滿 足 需 求 。  

 ( b )  雖 然 按 浸 大 原 來 的 規 劃 ， 專 門 興 建 的 傳 理 視 藝 大 樓

可 產 生 協 同 效 應 ， 但 該 校 也 指 出 位 處 不 同 地 點 亦 可

發 揮 相 同 協 同 效 果 。 傳 理 視 藝 大 樓 配 備 技 術 工 序 和

教 學 所 需 的 機 電 裝 置 ， 最 適 宜 用 作 教 學 活 動 (需 要 更

多 彈 性 ／ 戶 外 空 間 的 雕 塑 和 陶 藝 活 動 除 外 )。 前 皇 家

空 軍 基 地 則 最 適 宜 用 於 研 究 及 發 展 工 作 ， 該 處 可 為

修 讀 最 後 一 年 課 程 的 學 生 提 供 工 作 室 ， 並 為 各 年 級

學 生 提 供 露 天 工 作 場 地 ， 以 便 他 們 課 餘 進 行 視 藝 方

面 的 練 習 。 浸 大 又 表 示 ， 視 藝 院 繼 續 在 傳 理 視 藝 大

樓 內 運 作 ， 以 及 在 大 樓 內 提 供 視 藝 院 所 需 的 特 別 設

施 和 設 備 ， 可 讓 視 藝 院 和 傳 理 學 院 繼 續 在 同 一 大 樓

內 互 補 長 短 ， 彼 此 合 作 ； 以 及  

 ( c )  因 使 用 前 皇 家 空 軍 基 地 而 在 傳 理 視 藝 大 樓 內 騰 出 的

空 間 ， 可 重 新 調 配 為 一 般 課 室 ， 用 作 通 識 教 育 課 程

的 若 干 課 室 連 工 作 室 、 一 間 傳 理 學 院 工 作 室 ， 以 及

學 生 活 動 和 休 息 室 。  
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租 用 安 排 及 條 件  

6 .   當 局 已 就 前 皇 家 空 軍 基 地 的 長 遠 用 途 諮 詢 有 關 各 方 ，

包 括 教 資 會 秘 書 處 、 相 關 政 府 部 門 、 當 區 區 議 員 ／ 分 區 委 員 會

委 員 等 。 當 局 在 權 衡 浸 大 的 需 要 和 其 他 使 用 該 用 地 的 建 議 後 ，

決 定 與 浸 大 就 前 皇 家 空 軍 基 地 簽 訂 為 期 1 0 年 的 新 租 賃 及 服 務

協 議 ， 作 為 當 局 銳 意 紓 緩 院 校 對 教 資 會 資 助 課 程 教 學 空 間 需 求

的 措 施 之 一 。  

7 .   當 局 和 浸 大 已 於 2 0 1 3 年 8 月 底 簽 訂 有 關 前 皇 家 空 軍

基 地 的 租 賃 及 服 務 協 議 ， 其 中 主 要 條 款 如 下 ：  

 ( a )  租 用 期 由 2 0 1 3 年 9 月 1 日 起 至 2 0 2 3 年 8 月 3 1 日

止 ， 每 月 的 象 徵 式 地 價 為 1 元 （ 如 政 府 要 求 收 取 的

話 ） 。 浸 大 須 自 費 承 擔 所 有 必 要 的 改 建 / 翻 新 工 程 ，

以 及 營 運 和 維 修 工 作 ；  

 ( b )  浸 大 須 使 用 前 皇 家 空 軍 基 地 開 辦 教 資 會 資 助 課 程 ，

內 容 以 視 藝 科 目 為 主 ， 否 則 須 先 獲 政 府 批 准 ；  

 ( c )  前 皇 家 空 軍 基 地 的 樓 面 空 間 （ 超 過 2  0 0 0 平 方 米 淨 作

業 樓 面 面 積 ） ， 將 全 數 計 入 浸 大 可 得 的 教 資 會 資 助

教 學 空 間 紀 錄 ； 以 及  

 ( d )  浸 大 須 自 費 在 當 眼 處 設 置 資 料 板 ， 介 紹 前 皇 家 空 軍

基 地 的 歷 史 建 築 ， 並 負 責 維 修 該 資 料 板 ， 同 時 允 許

市 民 在 開 放 時 間 內 免 費 進 入 基 地 的 公 開 地 方 。 此

外 ， 浸 大 須 每 年 舉 辦 至 少 4 個 導 賞 團 (至 少 兩 個 須 在

周 末 舉 行 )， 免 費 向 市 民 講 解 基 地 內 已 評 級 的 歷 史 建

築 。  

浸 大 尚 需 取 得 的 額 外 空 間  

8 .   前 皇 家 空 軍 基 地 的 租 用 期 如 上 文 所 述 延 續 後 ， 浸 大 截

至 2 0 1 4 / 1 5 學 年 尚 欠 的 教 學 空 間 將 減 至 2  0 0 0 多 平 方 米 。 為 解

決 浸 大 教 學 空 間 不 足 及 尚 缺 約 1  3 0 0 個 公 帑 資 助 學 生 宿 位 的 問

題 ， 當 局 已 預 留 九 龍 塘 聯 福 道 前 香 港 專 業 教 育 學 院 李 惠 利 分 校

用 地 的 北 面 部 分 ， 供 浸 大 擴 展 校 園 。 浸 大 如 能 充 分 利 用 這 幅 新
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用 地 發 展 校 園 ， 將 可 完 全 滿 足 該 校 對 公 帑 資 助 宿 位 及 教 學 空 間

的 額 外 需 求 。  

 

 

教 育 局  
2 0 1 3 年 1 0 月  

 




