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2015年 5月 6日的立法會會議 
 

就 “加強監管私人樓宇維修及保養工程 ”議案  
提出的修正案  

 
繼於 2015年 4月 22日發出的立法會CB(3) 617/14-15號文件，

有 5位議員 (郭偉强議員、陳克勤議員、湯家驊議員、胡志偉議員及

李卓人議員 )已分別作出預告，會在 2015年 5月 6日的立法會會議上，

分別就謝偉銓議員 “加強監管私人樓宇維修及保養工程 ”的議案動議

修正案。按照立法會主席指示，議員各自提出的修正案將會按所交來

的原有措辭印載在立法會議程上。  

 
2.  立 法 會 主 席 會 命 令 就 上 述 議 案 及 5 項 修 正 案 進 行 合 併
辯論。為協助議員就有關的議案及修正案進行辯論，本人現列出以下
程序，供議員在辯論時遵循：  
 

(a) 立法會主席請謝偉銓議員發言及動議他的議案；  
 
(b) 立法會主席就謝偉銓議員的議案提出待議議題；  
 
(c) 立法會主席請有意動議修正案的 5位議員按以下次序

發言，但在此階段不得動議修正案：  
 
(i) 郭偉强議員；  
 
(ii) 陳克勤議員；  
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(iii) 湯家驊議員；  
 
(iv) 胡志偉議員；及  
 
(v) 李卓人議員；  
 

(d) 立法會主席請官員發言；  
 
(e) 立法會主席邀請其他議員發言；  
 
(f) 立法會主席批准謝偉銓議員就各項修正案第二次發言； 
 
(g) 立法會主席再次請官員發言；  
 
(h) 按照《議事規則》第34(5)條，立法會主席決定請該 5位

議員依上文 (c)段所載的次序分別動議修正案。立法會
主 席 請 郭 偉 强 議 員 就 議 案 動 議 修 正 案 ， 並 隨 即 就
郭偉强議員的修正案提出待議及待決議題，付諸表決； 

 
(i) 在表決完畢郭偉强議員的修正案後，立法會主席會處理

其餘 4項修正案；及  
 
(j) 在處理完畢所有修正案後，立法會主席會請謝偉銓議員

發言答辯。接着，立法會主席會就謝偉銓議員的議案或
其經修正的議案 (視乎情況而定 )提出待決議題，付諸
表決。  

 
3.  現將原議案及議案若經修正後的措辭載列於附錄，方便
議員參照。  

 
 
 立法會秘書  

 
 
 
 
 

(梁慶儀代行 ) 
 
連附件  



附錄  
 

2015年 5月 6日的立法會會議  
“加強監管私人樓宇維修及保養工程 ”議案辯論  

 

1. 謝偉銓議員的原議案  

 
現時，本港可供發展土地及新建住宅單位的供應不足，令不少市民

承受沉重的住屋壓力，預期有關情況在短期內仍會持續；除了政府、

發展商及其他公共或非牟利機構需加快增加土地及住宅單位的供應

外，政府應鼓勵市民加強維修、保養和管理樓宇，以延長樓宇的壽

命；近年，政府推出多項樓宇維修計劃，包括強制驗樓計劃，令樓

宇維修及保養的工程數量大增；然而，現時樓宇維修及保養服務的

提供者良莠不齊，令部分業主蒙受金錢及其他不必要損失；就此，

本會促請政府加強監管私人樓宇維修及保養工程，包括採取有效措

施，為業主、業主立案法團及樓宇維修和保養業界提供適切協助，

令市民能夠獲取優質及物有所值的樓宇維修保養的專業服務。  
 

2. 經郭偉强議員修正的議案  

 
本港的住屋問題一直備受社會關注；現時，本港可供發展土地及新
建住宅單位的供應不足，令不少市民承受沉重的住屋壓力，預期有

關情況在短期內仍會持續；除了政府、發展商及其他公共或非牟利

機構需加快增加土地及住宅單位的供應外，政府應鼓勵市民加強維

修、保養和管理樓宇，以延長樓宇的壽命；近年，政府推出多項樓

宇維修計劃，包括強制驗樓計劃，令樓宇維修及保養的工程數量大

增；然而，不少樓宇的設計並沒有考慮日後樓宇維修及保養的可行
性和安全問題，直接增加工業意外的風險，而現時樓宇維修及保養
服務的提供者良莠不齊，令部分業主蒙受金錢及其他不必要損失；

就此，本會促請政府加強監管私人樓宇維修及保養工程，包括採取

有效措施，為業主、業主立案法團及樓宇維修和保養業界提供適切

協助，令市民能夠獲取優質及物有所值的樓宇維修保養的專業服

務；政府亦應正視就樓宇外牆進行維修及保養工程裝設安全裝置的
問題，以加強保障建造業工人的職業安全。  
 
註：郭偉强議員的修正案以粗斜字體標示。  
 

3. 經陳克勤議員修正的議案  

 
本港房屋供求失衡持續；現時，本港可供發展土地及新建住宅單位
的供應不足，令不少市民承受沉重的住屋壓力，預期有關情況在短
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期內仍會持續；除了政府、發展商及其他公共或非牟利機構需加快

增加土地及住宅單位的供應外，政府應鼓勵市民加強維修、保養和

管理樓宇，以延長樓宇的壽命；近年，政府推出多項樓宇維修計劃，

包括強制驗樓計劃，令樓宇維修及保養的工程數量大增；然而，現

時樓宇維修及保養服務的提供者良莠不齊，令部分業主蒙受金錢及

其他不必要損失；就此，本會促請政府加強監管私人樓宇維修及保

養工程，包括採取有效措施，為業主、業主立案法團及樓宇維修和

保養業界提供適切協助，令市民能夠獲取優質及物有所值的樓宇維

修保養的專業服務；為鼓勵及支援市民加強維修、保養和管理樓宇，
政府應推出以下具體措施：  
 
(一 ) 設立舊樓管理專員，以統籌私人樓宇的維修、保養和管理

工作；  
 
(二 ) 積極協助舊樓業主組織業主立案法團或委聘管理公司，以

解決樓宇管理及維修的問題；  
 
(三 ) 成立 ‘大廈維修費用資料庫 ’及盡快實施《競爭條例》，以打

擊樓宇維修及保養的圍標活動；  
 
(四 ) 提供資源予香港房屋協會及市區重建局，以加強向業主或

業主立案法團提供樓宇維修的技術及法律支援服務；  
 
(五 ) 進一步簡化樓宇維修綜合支援計劃的申請程序；  
 
(六 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，以解決現時處理樓宇管理糾紛需時

冗長及法律費用昂貴等問題；  
 
(七 ) 為有實際困難而未能遵從《消防安全 (建築物 )條例》在其樓

宇安裝水缸及喉轆等消防設施及裝置的業主，提供財政及
技術上的支援；  

 
(八 ) 增加資源清拆樓宇外牆的棄置招牌，並打擊擅自在樓宇外

牆懸掛招牌的行為；及  
 
(九 ) 推出第三期樓宇更新大行動。  
 
註：陳克勤議員的修正案以粗斜字體標示。  
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4. 經湯家驊議員修正的議案  

 
現時，本港可供發展土地及新建住屋是市民的必需品，但本港住宅
單位的供應不足，令不少市民承受沉重的住屋壓力，預期有關情況

在短期內仍會持續；除了政府、發展商及其他公共或非牟利機構需

加快增加土地及住宅單位的供應外，政府應鼓勵市民加強維修、保

養和管理樓宇，以延長樓宇的壽命；近年，政府推出多項樓宇維修

計劃，包括強制驗樓計劃，令樓宇維修及保養的工程數量大增；然

而，現時樓宇維修及保養服務的提供者良莠不齊，令部分業主蒙受

金錢及其他不必要損失；就此，本會促請政府加強監管私人樓宇維

修及保養工程，包括採取有效措施，為業主、業主立案法團及樓宇

維修和保養業界提供適切協助，令市民能夠獲取優質及物有所值的

樓宇維修保養的專業服務；具體措施包括：  
 
(一 ) 就樓宇維修工程引入註冊制度，包括羅列各工程顧問公司

及承建商過去承包或參與的工程項目，使業主能清楚了解
有關的工程顧問公司及承建商的背景及信譽；  

 
(二 ) 成立 ‘樓宇維修工程監管局 ’，專責制訂樓宇維修及保養工程

的服務標準及指引，以便工程顧問公司及承建商向業主提
供有質素的服務，令業主的利益得到保障；  

 
(三 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，並參考小額錢債審裁處的做法，處

理業主立案法團與業主之間就《建築物管理條例》引伸的
問題，減少業主就訴訟所花費的金錢及時間；及  

 
(四 ) 修訂《建築物管理條例》，訂明價值超過1百萬元或相等於

業主立案法團每年預算的30%的大型維修工程，須取決於在
業主大會上通過的業主決議，而業主大會的法定人數須提
升至業主人數的 20%，以及決議須由親自投票或委派代表投
票的業主以超過 75%票數通過；同時，任何大型維修工程的
決議都必須給予合理的冷靜期 (如 7至 14天 )，讓業主有更多
時間了解決議的內容。  

 
註：湯家驊議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。  
 

5. 經胡志偉議員修正的議案  

 
現時，本港可供發展土地及新建住宅單位的供應不足，令不少市民

承受沉重的住屋壓力，預期有關情況在短期內仍會持續；除了政府、

發展商及其他公共或非牟利機構需加快增加土地及住宅單位的供應
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外鑒於香港樓宇日漸老化，政府應鼓勵市民加強維修、保養和管理
樓宇，以延長樓宇的壽命；近年，政府推出多項樓宇維修計劃，包

括強制驗樓計劃，令樓宇維修及保養的工程數量大增；然而，現時

樓宇維修及保養服務的提供者良莠不齊，令部分及圍標活動肆虐，
包括有人透過貪污等非法手段，誇大工程費用，令業主蒙受金錢及
其他不必要嚴重損失；就此，本會促請政府加強監管私人樓宇維修
及保養工程，包括採取有效措施，為業主、業主立案法團及樓宇維

修和保養業界提供適切協助：加強執法，打擊圍標集團；為小業主
提供適切專業支援；加強公眾教育，宣傳圍標禍害；設立 ‘樓宇維修
工程監管局 ’，以監管樓宇維修及保養服務的提供者的服務質素；以
及由具公信力的法定機構 (例如香港房屋協會及市區重建局 )向業主
提供樓宇維修工程認可人士的專業服務，包括工程監督及造價估算
等資訊，讓樓宇維修及保養行業重回正軌，令市民能夠獲取優質及
物有所值的樓宇維修保養的專業服務。  
 
註：胡志偉議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。  
 

6. 經李卓人議員修正的議案  

 
現時，本港可供發展土地及新建住宅單位的供應不足，令不少市民

承受沉重的住屋壓力，預期有關情況在短期內仍會持續；除了政府、

發展商及其他公共或非牟利機構需加快增加土地及住宅單位的供應

外，政府應鼓勵市民加強維修、保養和管理樓宇，以延長樓宇的壽

命；近年，政府推出多項樓宇維修計劃，包括強制驗樓計劃，令樓

宇維修及保養的工程數量大增；然而，現時樓宇維修及保養服務的

提供者良莠不齊，令部分業主蒙受金錢及其他不必要損失；就此，

本會促請政府加強監管私人樓宇維修及保養工程，包括採取有效措

施，為業主、業主立案法團及樓宇維修和保養業界提供適切協助，： 
 
(一 ) 增加業主大會表決大型維修工程決議的法定人數和提高通

過有關決議的門檻；  
 
(二 ) 制訂措施杜絕以 ‘斬件 ’方式繞過業主大會進行大型維修工

程；  
 
(三 ) 制訂大型維修工程標書的標準格式，清楚列明業主有權查

閱工程的相關文件；  
 
(四 ) 規定業主大會的委任代表文書須交由民政事務總署核實，

以防止造假；及  
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(五 ) 援引《選舉 (舞弊及非法行為 )條例》以規管業主大會的投票
和競選活動，從而打擊公然收購委任代表文書的行為，  

 
令市民能夠獲取優質及物有所值的樓宇維修保養的專業服務。  
 
註：李卓人議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。  
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