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附件一  

 

善用政府、機構或社區設施用地  

 

 

機制及程序  

 

 政府的既定政策是善用政府、機構或社區設施的用

地。現時已有安排確保有關的政府決策局及部門採取步驟，

使土地資源用得其所，政府、機構或社區設施的用地得以善

用－  

 

(a) 規劃署會就適當的發展參數，包括建築物高度和地積
比率，進行獨立評估。評估時會考慮附近一帶的規劃

環境、現行的規劃參數、所涉用地的特色、發展限制

／規限，以及擬建政府、機構或社區設施的性質。具

體而言，考慮因素一般包括：  

 

(i) 附近一帶的規劃環境－包括附近土地用途及規

劃、道路及鐵路網絡、鄰近布局包括海濱及山

麓、當區環境、建築物高度概況、社區特色包括

當區景點或歷史名勝等； 

 

(ii) 現行的規劃參數－包括准許地積比率、建築物高

度、覆蓋率、鄰近地區的城市設計框架及指引； 

 

(iii) 所涉用地的特色－包括地形及平整水平、面積及
用地形狀；  

 

(iv) 發展限制／規限－包括交通運輸、環境、生態、
基建、景觀及通風限制及規限； 

 

(v) 擬建用途的性質－包括擬建用途的種類、特色、



- 2 - 
 

運作及活動，以及其對周邊用途的關係和影響； 

 

(b) 建築署會就項目是否切合未來用戶的要求，以及可能
達到的地積比率，進行初步評估；及  

 

(c) 假如擬建的發展項目無法地盡其用，政府產業署會建
議項目倡議者探討不同措施，例如在發展項目中加入

更多設施、減少用地面積，以及物色合適的共用者等，

從而進一步善用土地。過去亦曾有項目倡議者另覓用

地，或暫用預留用地，讓用地日後有機會全面發展。  

 

2. 如有特殊情況，例如項目倡議者認為，雖然政府產業

署初步評估項目不能善用所涉用地的發展潛力，但仍有需要

推展該項目，項目倡議者須按照現有機制，把個案轉交財經

事務及庫務局庫務科所召開的委員會作出決定。委員會將考

慮所有與個案相關的因素，包括用地是否有其他用途、在運

作上是否有需要盡早推行項目的理據、環保方面的考慮因

素，以及為充分發揮用地潛力而進行的工作等。  

 

 

政府、機構或社區設施的發展密度  

 

3. 政府注意到在政府、機構或社區設施須善用土地資源

的需要。舉例來說，政府會考慮在適當情況下把可與其他發

展項目同設一處的政府、機構或社區設施，加入新的商住發

展項目。至於以基本工程項目形式獨立發展的政府、機構或

社區設施，則現時已設有機制確保地盡其用。  

 

4. 從規劃和城市設計的角度來看，部分位於「休憩用地」

和「美化市容地帶」的政府、機構或社區設施，連同其他露

天或低層設施，往往能在高密度發展的環境中，充當城市中

心的緩衝地帶，以及視覺調劑和緩衝空間，令設計更加多元

化。該等設施亦通常位處景觀廊或通風廊，以改善空氣流通
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和景觀視野。因此，這些政府、機構或社區用地上設施的發

展密度和建築物高度，一般有別於周邊的住宅或商業發展項

目。此外，學校、體育中心、社區和文化中心等設施需要開

揚的空間，以營造合適的教育環境、建立城市地標、提供戶

外活動空間，或在市區內人口稠密的鄰舍環境中闢設調劑空

間。  

 

5. 鑒於《香港規劃標準與準則》並沒有為政府、機構或

社區設施訂明發展參數 (如地積比率、建築物高度、覆蓋率

等 )，為有關設施釐定參考地積比率時，我們會較着重考慮上

述的城市設計因素及用戶的特別要求。規劃署會就該等因素

和要求諮詢建築署，並會向政府產業署了解有哪些潛在共用

者。至於其他與私人發展項目相類似的設施，例如政府辦公

室和部門宿舍，規劃署在釐定合適的地積比率時，亦會參照

周邊發展項目的地積比率，以及相關的規劃環境和考慮因

素。  

 

6. 項目相關部門亦可能就其項目諮詢相關區議會。  

 

 

西九龍政府合署個案  

 

7. 考慮過附近一帶的規劃環境、現行的規劃參數、所涉

用地的特色、發展限制／規限，以及擬建西九龍政府合署的

性質後，當局擬訂西九龍政府合署用地的最高地積比率為

8，最高建築物高度為主水平基準以上 80 米。詳細考慮因素

如下－  

   

(a) 西九龍政府合署位於西南九龍規劃區，鄰近海旁。用
地附近主要為低至中密度的政府、機構或社區設施及

住宅用途 1; 

 

(b) 當區空氣流通評估結果顯示，西九龍政府合署位於油
麻地旺角中心區及海港之間的重要通風長廊。擬議發

                                                 
1  用地北面現有建築物為富榮花園，東面為社區書院發展，建築物高度為主

水平基準以上 67.8 至 77.3 米。 
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展可能阻擋海風由西南方向進入富榮花園一帶及內地

段。擬議發展應包括適當設計措施減少影響 2; 及  

 

(c) 在同一分區計劃大綱圖內，商業用地的最高地積比率
為 8，以減少交通增長。  

 

8. 政府產業署及油尖旺民政事務處在 2013 年就西九龍

政府合署項目進行地區諮詢。諮詢期間油尖旺區議會要求政

府盡量減少項目對環境的影響，包括減低項目建築物高度。

政府產業署其後建議西九合署採用「高低座」設計，興建兩

座高度分別為主水平基準以上 70 及 78 米的大樓。規劃署同

意此建議。  

 

 

 

 

 

發展局  

規劃署  

 

2015年5月  

  

 

                                                 
2 建築署同意在詳細設計階段加入適當的設計措施減少對通風的影響。在初步

設計階段，南北兩座大樓之間已預留通風廊，加強空氣滲透至海庭道。   



附件二 

 

增加長者護理及醫療服務設施的計劃 

 

 

安老院舍及長者日間護理服務 

 

  社會福利署 (下稱「社署」) 提供各類資助社區照顧服務，以協助

長者居家安老，當中包括在長者日間護理中心及長者日間護理單位為體弱

長者提供的日間照顧服務。雖然大多數長者都希望在社區安老，但仍有部

分體弱長者基於健康或家庭理由而需要接受院舍照顧。鑑於人口老化及資

助安老宿位的需求殷切，社署一直致力增加資助安老宿位的供應；而設立

新的合約安老院舍正是其中一項主要措施。社署現已在 11個發展項目中預

留用地，以興建新的合約安老院舍、合約安老院舍暨長者日間護理單位和

長者日間護理中心，並會繼續物色合適選址作此等用途。詳情載於附錄 1 

及 2。 

 

2. 資助安老宿位的輪候時間受多項因素影響，例如申請人是否指定入

住某院舍、申請人對安老院舍的地點、膳食及宗教背景的特別偏好、申請

人是否接受改善買位計劃／護養院宿位買位計劃下提供的資助宿位、申請

人是否要求與家庭成員及／或親屬一同入住某院舍、個別院舍的服務名額

流動率等，因此難以估計因新增宿位後，可減少資助安老院舍的輪候人數

或將可縮短多少輪候時間。 

 

 

長者健康服務 

 

3. 目前長者健康服務於全港十八區每區均設有一間長者健康中心，油

尖旺區的長者健康中心位於九龍油麻地炮台街 145號油麻地賽馬會分科診

所一樓。此長者健康心中已計劃搬遷往前旺角街市用地，搬遷後中心的環

境及服務將獲得改善。 

 

4. 此外，衞生署已經/將會向兩間對首次健康評估需求最高的長者健

康中心提供額外的人力資源。一隊新的臨牀小組已於 2015 年 3 月成立，
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並在瀝源長者健康中心投入服務，預計到了 2015 年年底，該臨牀小組可

以完成 1 700個額外的健康評估，而另一隊新的臨牀小組將於 2016年在灣

仔長者健康中心投入服務。衞生署會密切監察所有 18間長者健康中心的輪

候時間，並按需要靈活調配人手資源。 

 

 

 

 

 

 

 

食物及衞生局 

社會福利署 

衞生署 

 

2015年5月 
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附錄 1 

新合約安老院舍／安老院舍暨長者日間護理單位  

／長者日間護理中心  

所提供的新增宿位及日間護理名額  

（由 2015-16 年度至 2017-18 年度）  
 

預計由 2015 -16 年度至 2017 -18 年度，將有六間新的合約安老院舍／

安 老 院舍 暨長 者日 間 護理 單位 及一 間 新的 長者 日間 護 理中 心投 入服

務，合共提供 713 個安老宿位及 98 個日間護理名額。詳情如下：  

 

 地區  地點  

資助宿位數目  
非資助  

宿位數目  

資助日間 

護理名額 

數目 
護養院  

宿位  

護理  

安老宿位  

1 深水埗  前長沙灣已婚 警

察宿舍  

（合約已於 2014

年 7 月批出）  

81 9 60 0 

2 油尖旺  海輝道  

（合約已於 2014

年 11 月批出）  

81 9 60 0 

3 灣仔  交加街  50 

［註］  

6 37 20 

4 深水埗  東沙島街  72 

［註］  

8 20 0 

5 荃灣  荃灣西鐵荃灣西

站  

86 

［註］  

10 24 20 

6 沙田  水泉澳  54 

［註］  

6 40 - 

7 灣仔  堅尼地道  - - - 58 

總計  
424 48 241 98 

713 

 

註： 包括一個指定的住宿照顧暫託宿位。 
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附錄 2 

 

預留作興建新安老院舍、安老院舍暨長者日間護理單位及  

長者日間護理中心的 11 幅用地  
 

 地區及地點  

預計宿位數目 

（包括資助及 

非資助宿位） 註 1 

預計長者日間護理中心／ 

長者日間護理單位名額 註 2 

1 東涌東涌第 56 區  100 0 

2 
深水埗元州街／  

興華街／福榮街  
100 0 

3 元朗朗屏西鐵朗屏站（北） 125 
長者日間護理中心： 60 

長者日間護理單位： 20 

4 屯門前廣財街市  100 長者日間護理中心： 60 

5 葵涌前葵涌已婚警察宿舍  100 長者日間護理單位： 20 

6 觀塘安達臣道  100 長者日間護理單位： 20 

7 
東區西灣河位於鯉景灣的

政府聯用綜合大樓  
100 0 

8 
上水彩園路  

（本文所述的發展項目）  
100 長者日間護理中心： 40 

9 沙田碩門邨二期  150 長者日間護理單位： 30 

10 沙田第 16 及 58D 區火炭  100 長者日間護理中心： 60 

11 粉嶺皇后山  100 長者日間護理中心： 60 

 

註 1： 提供的宿位數目只是初步估計，並會隨我們定出項目細節而改變。每個

項目下的資助宿位將包括一個指定的住宿照顧暫託宿位在內。 

註 2： 提供的宿位數目只是初步估計，並會隨我們定出項目細節而改變。 

 


	Chi
	Follow up (Chi) to PWSC_18 May 2015 (Annex)
	Supplementary Info_Q4(Chi)_Annex I
	Supplementary Info_Q7(Chi)_Annex II




