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位於欽明路作重置食物環境衞生署洗衣街環境衞生辦事處暨

車房的用地 (地盤 A)及荃灣西站五區灣畔物業發展項目 (地盤

B)的通風考慮  
 
地盤 A ─  位於欽明路作重置食物環境衞生署洗衣街環境衞

生辦事處暨車房用地  
 

規劃署於 2012 年完成《西南九龍地區空氣流通評估》。

有關要點 (見附圖 A1)如下：  
 

( a)  一般而言，西南九龍地區的全年盛行風主要來自西南面

及東北面，而夏季盛行風主要來自東面及西南面；  
 

(b )  來自南面及西至西北面的風較少遇到障礙，而來自北面

至東面的風需經過較高地勢及城市化內陸的高層建築物

才能抵達該地區；  
 

( c)  西九龍公路成為北風及南風的通風廊，鄰近地盤 A 的通

風廊包括欽州街西、南昌街、南昌公園、海輝道、浪澄

灣與凱帆軒之間的通道，以及櫻桃街，與內陸連接；  
 

(d )  港 鐵 奧 運 站 附 近 有 分 散 的 住 宅 及 商 業 發 展 ， 包 括 維 港

灣、一號銀海、浪澄灣、凱帆軒及中銀中心等，建築物

高度為主水平基準以上 113 米至 177 米。每項發展的建

築物一般互相毗連。雖然這些發展之間有一定距離，但

這些海濱發展仍然對通風構成一定影響；及  
 

( e)  地盤 A 周圍，例如露天貨物貯存地方、學校發展及沿海

政府 /公共設施，均為低層建築，提供約 300 米的前沿，

以便西南風容易滲入內陸。  

 
2 .  地盤 A 發展項目現時的參考地積比率及建築物高度分別

為 3.75 及主水平基準以上 35.4 米，已高於最初擬議的參數 (即

分別為 2.5 及主水平基準以上 30 米 )。根據 2013 年就地盤 A
發展項目完成的空氣流通評估，全年盛行的東北偏東風和東

風及夏季盛行的西南風會通過地盤 A 及沿海的空曠地方。由

於採用優化設計及有助通風的措施 (包括一樓及二樓的透風設
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計、之上兩旁建築物之間會設有綠化空中長廊 (在三樓約為 15
米闊、在三樓以上則更寬闊 )，兼作通風之用，以及樓宇建築

位置後移 )，地盤 A 發展項目按現時發展參數對風流動的影響

輕微及局部。地盤 A 發展項目對風滲入鄰近地方及主要通風

廊只有微不足道的影響。地盤 A 發展項目的地積比率與鄰近

的政府 /公共設施或工業用途用地現時的地積比率協調。按其

實際地積比率及建築物高度，地盤 A 發展項目已充分使用該

土地的潛力。假若把地盤 A 改為高密度發展項目 (例如住宅發

展 )，地積比率及建築物高度將會大幅提高，將對通風構成不

良影響。

地盤 B ─  荃灣西站五區灣畔物業發展項目

3 . 在 2012 年為《荃灣分區計劃大綱圖》加設建築物高度限

制時，規劃署進行空氣流通評估。空氣流通評估報告對規劃

海濱區作出以下主要建議 (見附圖 B1)，已收納在《荃灣分區

計劃大綱圖》：

(a)  一般情況下，全年盛行風主要來自北、東北和東面；夏

季盛行風主要來自東、南和西南面。荃灣北面以大帽山

山麓為界，荃灣市中心大部份地方一年四季均能享受從

北面吹來的下坡風或南面吹來的海風；

(b )  主要道路包括大涌道、大河道與馬頭壩道等，均保留作

主要通風廊，便利海風從海濱吹進內陸；

(c)  荃灣公園及荃灣海濱公園及附近低矮的「政府，機構或

社區」設施對保持市中心良好通風十分重要；及

(d )  日後的發展項目應採取適當的設計措施，以改善通風。

有關措施包括擴闊建築物間距、通過劃設非建築用地營

造氣道、增加平台的通風度、以及建築物的座向配合盛

行風的風向等。

4 . 財政司司長在 2011-12 財政預算案中宣布，西鐵物業發

展有限公司將重新設計西鐵沿綫六個已獲批准總綱發展藍圖

和建築圖則的物業發展項目，包括荃灣西站五區 (灣畔 )物業發

展項目。此舉將有助增加中小型單位的供應，並符合於 2011 
年 4 月 1 日起生效有關優質及可持續建築設計的指引。  
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5 .  作為西鐵物業發展項目的代理，香港鐵路有限公司 (港鐵

公司 )就荃灣西站五區灣畔物業發展項目在 2005 年核准方案

(見附圖 B2)的基礎上重新設計方案 (見附圖 B3)，並於 2011
年 5 月諮詢荃灣區議會 1。荃灣區議會歡迎荃灣西站五區灣畔

物業發展項目的優化設計。  
 

6 .  與 2005 年方案相比， 2011 年的修訂方案主要通風改善

措施如下：  
 

( a)  優化通風廊－沿海傍五幢樓宇之間設三條約 18、 50及 50
米寬的臨海通風廊。其中西北端約 50米闊的通風廊，亦

是荃灣區區域性通風廊，使風可從海傍經大涌道正面吹

入內街。經優化的樓宇佈局將臨海的第二條通風廊 (約闊

50米 )與沿著荃灣路的 T7和 T8之間約闊 50米的通風廊拉

直，讓海風直接經兩個差不多相對的通風廊吹入內街附

近的大厦。有關改善措施可達到更佳通風效果；  
 

(b )  加 入 樓 宇 間距－ 在 沿荃 灣 路的 四 幢樓 宇 T8和 T9及 T6和
T7之間分別新增約 15米及約 5米寬之樓宇間距，以提升

附 近 大 厦 的 通 風 及 景 觀 通 透 度 。 該 約 15米 寬 之 樓 宇 間

距，接連海貴路及貫穿整個地塊，將海風引入內街。有

關改善措施可達到更佳景觀 /通風；  
 

( c)  縮減基座體積－沿海基座全面後移，至少達 6米，整體提

升了臨海景觀的深度；整個商場總樓面面積減少約二成

半，從 53,860平方米減至約 40,000平方米；基座高度減

低約一成，從主水平基準上 30.55米減至主水平基準上約

27.25米；  
 

(d )  加入基座通風窗口－於基座加設一個約 30至 50米寬的通

風口以加強通風，使西 /西南風能進入荃灣內街，通風口

與臨海的第二條通風廊 (約闊 50米 )與沿著荃灣路的 T7和
T8之間約 50米的通風廊配合，高低互相呼應，加强通風

效果；  
 

1  有關區議會文件可於荃灣區議會網站下載

(http://www.districtcouncils.gov.hk/archive/tw/chinese/welcome.htm)。 
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(e)  基座設計以階梯式平台為主－基座設計以階梯式平台為

主，增加層次感。高低不一的綠化空間可為當區帶來不

同種類的空間感，進一步減少基座體積及改善通風；及  
 

( f )  樓宇防火層設計為空中花園 －沿荃灣路的四幢樓宇 (即

T6 、 T7、 T8和 T9)的 隔 火 層 優 化 為 空 中 花 園 (高 約 5.6
米 )，有效地加強自然通風及提升對望景觀效果。  

 
7 .  城市規劃委員會其後於 2011 年 6 月批准上述修訂方案。

荃灣西站五區灣畔物業發展項目於 2012 年 8 月成功招標。  
 
 
 
發展局  
規劃署  
2015 年 6 月  
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