
討論文件 
2015 年 11 月 10 日  

 
 

立法會發展事務委員會  
 

屯門 40 區及 46 區和毗連地區   
規劃及工程研究  

 
第一階段社區參與 

 
 

目的  
 

本文件旨在向議員簡介「屯門 40 區及 46 區和毗連地區規劃

及工程研究」（下稱「本研究」）的第一階段社區參與。第一階段社區

參與的目的是收集社區和持分者對研究範圍擬議土地用途的意見。  
 
 

背景  
 
2. 屯門 40 區及 46 區未來將經屯門至赤鱲角連接路連接南面的

港珠澳大橋香港口岸及大嶼山北部，以及通過擬議的屯門西繞道與新

界西北接駁。可達性的提升將提供機會透過該區土地用途規劃的全面

檢討，以優化其發展潛力。 
 

3. 規劃署和土木工程拓展署合作展開本研究。主要目的是為研

究範圍內地區建議合適的土地用途和發展參數。  
 
 

具發展潛力區  
 

4. 研究範圍可分為南北兩部分。位於龍門路以南一帶現時主要

用作物流、特殊工業和工業用途；而龍門路以北則主要為山坡和前採

泥區形成的平台。共四幅土地被納入為「具發展潛力區」，總面積約

50 公頃(見圖一)。  
 

(a) 具發展潛力 A 區：位於屯門 46 區，該區現於《屯門分區

計劃大綱核准圖編號 S/TM/33》（下稱「大綱圖」）主要

劃為「未決定用途」地帶，部分劃為「綠化地帶」和道

路。該區現有一些前採泥區形成的平台，部分用作屯門至
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赤鱲角連接路的臨時工地和地盤辦公室。  
 

(b) 具發展潛力 B 區：位於未來屯門至赤鱲角連接路收費廣

場以北的平台，現於大綱圖劃為「政府、機構或社區」地

帶。  
 

(c) 具發展潛力 C 區：位於屯門 40 區的臨海用地，現於大綱

圖劃為「工業 (3)」地帶。區內現時除一些私人貨倉、一

間消防局及一間政府洗衣房外，其他主要為包括鋸木廠、

混凝土配料廠、露天貨倉及機械維修工場等臨時用途。 
 

(d) 具發展潛力 D 區：位於屯門 46 區以西，現於大綱圖劃為

「政府、機構或社區」地帶和「綠化地帶」。該區為山坡

及前採泥區形成的平台，部分用作與政府工程相關的臨時

用途。  
 
 

規劃要素 
 

5. 該區的發展機遇及限制歸納如下: 
 

機遇  
 

(a) 可達性的提升－因應興建中的屯門至赤鱲角連接路及擬議

的屯門西繞道，屯門 40 區和 46 區的可達性及連繫未來

將大大提升。  
 

(b) 配合周邊發展－具發展潛力區的發展將可配合周邊地區的

未來發展，包括洪水橋新發展區、元朗南發展、擬議港珠

澳大橋香港口岸上蓋發展及大嶼山北部等。  
 

(c) 新增土地應付需求－具發展潛力區有助紓緩迫切的可供發

展土地需求，特別是現代物流設施用地的短缺。  
 

(d) 創造就業機會－利用區域位置的優勢，具發展潛力區可有

助促進屯門區及本港的經濟發展及創造就業機會。  
 

(e) 提供臨海用地－具發展潛力 C 區是一幅臨海的填海平

地，尤其適合用作與海上作業相關用途。  
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限制  
 

(f) 道路容量有限－龍門路是該區的主要道路，需要進行改善

工程以增加其容量。而進出該區的車輛大多須使用皇珠路

和屯門公路，但該兩條道路的容量已接近飽和。  
 

(g) 架空電纜和電塔－現有架空電纜和電塔對位於具發展潛力

A 區及 D 區北面的平台，以及具發展潛力 B 區的發展造

成限制。此外，具發展潛力 B 區的地底屬擬議的屯門西

繞道的行車隧道，而且位處斜坡上，用作發展將非常困

難。  
 

(h) 已修復的堆填區－已修復的望后石谷堆填區及小冷水堆填

區對擴展具發展潛力 A 區及 D 區造成限制。  
 

(i) 環境限制－規劃各具發展潛力區時，需妥善考慮和處理鄰

近的工業 /物流用途、屯門至赤鱲角連接路及其收費廣場

可能引致的環境及視覺影響。  
 

(j) 自然保育－小冷水具特殊科學價值地點為香港已知最大的

蝴蝶過冬棲息地，具發展潛力 D 區的未來發展不應對該

棲息地的生態環境造成負面影響。  
 

(k) 機場高度限制－具發展潛力區未來發展的高度，受機場高

度限制。 
 

(l) 位於具發展潛力 C 區的現有用途－在具發展潛力 C 區進

行發展或會影響該區現有的工業用途/運作。  
 
 

願景及指導原則  
 
6.  本研究的願景是利用新道路和發展項目所帶來的地理優

勢、更佳的交通連接及橋頭經濟的契機，開拓屯門 40 區及 46 區為新

界西北的一個主要經濟活動區。  
 

7.  在考慮具發展潛力區的發展時，會根據以下的指導原則(見附

件一第 11 至 12 頁)：  
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(a)  加強屯門西的策略性角色； 
(b)  與周邊的現有工業用途產生協同效應；  
(c)  避免不良的交通影響；  
(d)  顧及環境及生態考慮；及  
(e)  建立可持續發展的環境。  

 
 

擬議土地用途   
 
8. 考慮到發展的機遇和限制、願景和指導原則，具發展潛力區

擬議的發展主題，規模和策略如下(見附件一第 13 至 15 頁): 
 

發展主題 
 

(a) 為善用地理優勢，具發展潛力區適合發展為一個現代物流

/環保工業樞紐，以應付本港在這方面用地的需求，並為

屯門區及本港創造就業機會。  
 

(b) 具發展潛力區擬議作現代物流用途，例如配送和包裝中心

及現代貨倉設施和相關檢測和認證服務，處理高價值貨品

及提供高增值的物流服務；以及環保工業用途，例如高增

值循環再造業(如製造環保地磚)。  
 

發展規模 
 

(c) 參考青衣的現代物流發展，建議的地積比率為 4 倍(約 6
至 8 層高)，以善用土地的發展潛力，符合現代物流用途

在運作上的需要。 
 

發展策略 
 

(d) 由於現時屯門公路和皇珠路的道路容量有限，早期的發展

將集中於部分具發展潛力區，以應付短、中期的土地需

求，並將其餘用地以土地儲備形式保留作未來發展，以達

至靈活運用土地資源的目的。  
 

(e) 因為道路容量的考慮，初步預計可發展的土地面積約為

10 公頃，可提供約 400,000 平方米的總樓面面積，創造

約 9,500 個就業機會。  
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第一階段社區參與活動  
 
9.   本研究共包括兩個階段的社區參與。為期兩個月的第一階

段社區參與，由 2015 年 9 月 7 日開始至 2015 年 11 月 16 日，旨在收

集社區人士對具發展潛力區的擬議土地用途的意見。所收集到的意

見，將會在下一階段制訂《初步發展大綱圖》時充分考慮。  
 
10.  除了向委員會作簡介外，第一階社區參與活動還包括向其他

法定 /諮詢委員會作簡介，例如城市規劃委員會、屯門區議會、屯門

鄉事委員會、土地及建設諮詢委員會轄下規劃小組委員會等，並舉辦

了焦點小組會議和社區工作坊收集相關持分者和公眾的意見。我們亦

設立了研究網站，提供一個方便的渠道發放社區參與的資料和活動，

及收集社區的意見。第一階段社區參與摘要載列於附件一。 
 
 

徵詢意見 
 
11.  歡迎議員就具發展潛力區的擬議的土地用途、發展規模和發

展策略提出意見。 
 
 
附件  

圖 1  具發展潛力區位置圖  

附件一 第一階段社區參與摘要  

 

 

發展局  
規劃署  
土木工程拓展署  
2015 年 11 月  
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附件一








































