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I.   逾期參加委員會的申請  
 

(立法會 CB(4)1128/17-18(01)號
文件 

 范 國 威

議 員 於

2018 年 5 月
18日發出的
函件 ) 

 
 委員接納范國威議員就逾期參加小組委員會

提出的申請。  
 
 
II. 小組委員會的未來路向  
 

( 立法會 CB(4)1128/17-18(02)號
文件 

 待議事項一
覽表 ) 

 
2. 主席提醒政府當局在切實可行的情況下盡早

提交文件，以便委員討論。  
 
3. 為了令政府當局能適時提供委員要求取得的

資料，以及讓委員可就有關資料進行更聚焦的

討論，委員同意就他們提出的要求提供理據，例如

因為懷疑有違反地契的情況存在而要求當局提供

公營房屋發展項目的地契。  
 
4. 小 組 委 員 會 同 意 在 下 次 會 議 聽 取 公 眾 就

公營房屋發展項目的商場、街市及停車場的營運

情況表達意見。此外，小組委員會亦應邀請領展   
房地產投資信託基金 ("領展 ")及其分拆出售物業   
("拆售物業 ")的買家 ("其後的買家 ")出席上述會議。
如委員認為有必要進一步討論公眾在下次會議上  
提出的關注事宜，請聯絡秘書處。  
 
 
III. 香港房屋委員會根據《房屋條例》 (第 283 章 )

對拆售物業的規管  
 

( 立法會 CB(4)1128/17-18(03)號
文件 

 政府當局提供
的文件 ) 
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5. 小組委員會進行商議工作 (會議過程索引載於
附件 )。  
 
申報利益  
 
6. 柯 創 盛 議 員 申 報 他 是 香 港 房 屋 委 員 會  
(" 房委會")的非官方委員。  
 
主要意見及關注  
 
對拆售物業的規管  
 
7. 副主席表示，其後的買家讓某些商場長時間

空置，對居民構成不便。他質疑，房委會有否履行

《房屋條例》 (第 283 章 )第 4(1)條就其責任所訂，
向有關人士 "提供房屋和提供委員會認為適合附屬
於房屋的康樂設施 "。  
 
8. 尹兆堅議員關注到，房委會拆售設施予領展

時，透過在地契、公契及限制性契諾的條款作出  
規定，確保拆售物業會繼續作商業及停車場用途。

然而，市民提出大量相關投訴。他促請政府當局

檢討現行規管機制，以及制訂有效措施監察領展及

其後的買家。  
 
9. 房屋署副署長 (屋邨管理 )回應時表示，政府
當局已在多個場合提醒領展在進行交易的過程中，

向其後的買家清楚解釋法定要求、地契條款及其他

限制，以及確保限制性契諾已納入相關買賣契約及

法律文件內。  
 
10. 朱凱廸議員詢問，當局處理有關更改公共

租住房屋 ("公屋 ")屋邨內的土地用途申請時，會否
諮詢不同政策局／部門，確保能提供充足的多元化

商業設施，以應付居民的需要。  
 
11. 房屋署副署長 (屋邨管理 )表示，所有拆售物業
均受《建築物條例》 (第 123 章 )規管。建築工程
如涉及主要改動或用途上的重大更改，須獲得運輸

及房屋局常任秘書長 (房屋 )辦公室轄下的獨立審查
組批准，方可展開有關工程。獨立審查組會諮詢
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相關政策局／部門，而有關政策局／部門會就其

轄下的範疇進行評估，以確保地契條款及法定規劃

要求獲得遵從。  
 
停車場設施  
 
12. 副 主 席 察 悉 並 關 注 到 ， 雖 然 停 車 場 契 諾      
訂明，停車場設施只可整個出售，領展及其後的   
買家卻把部分公營房屋發展項目的泊車位另行售予

個別業主。房屋署副署長 (屋邨管理 )解釋，根據   
停車場契諾，只要房委會持有某屋邨或屋苑的所有

住宅單位，相關停車場設施只可整個出售的限制  
仍然有效。然而，如該等屋邨的住宅單位已出售，

有關的停車場契諾則停止生效。  
 
13. 范國威議員察悉，部分拆售物業的買賣契約

並不包括停車場契諾，該等物業內的泊車位可售予

非住戶。他詢問，房委會有否備存有關泊車位交易

的相關統計數字，以及房委會如何能確保可提供

充足泊車位，以滿足相關居民的需求。鄭松泰議員

詢問，房委會有否主動巡查已拆售的停車場設施，

以確保有關業主遵守地契條款。  
 
14. 房屋署副署長 (屋邨管理 )表示，關於已售予  
個別買家的拆售物業內的泊車位數目，房委會並  
沒有備存相關的統計數字。無論個別停車場是否受

停車場契諾所規限，有關業主均須遵守相關地契  
條款。有關停車場／泊車位的擁有權轉讓，不會令

業主在地契下的責任有所更改。如懷疑有違反地契

條款的情況，房委會會把有關個案轉介地政總署，

以採取適當的執行契約條款行動。然而，房委會  
迄今並未發現任何與停車場有關的違反地契情況。  
 
15. 何君堯議員擔心，如不限制泊車位只能售予

當區居民，會令公營房屋發展項目泊車位短缺的

問題進一步惡化，以及停車場收費大幅增加。    
他認為，地契應載有條文，訂明相關公營房屋發展

項目居民應有優先權購買有關泊車位。  
 
16. 房屋署副署長 (屋邨管理 )察悉何君堯議員的
關注。她並解釋，拆售物業的地契條款一般不會就
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停車場的營運模式及業權作出限制，但會要求泊車

位應由住宅單位的居民及其真正賓客和訪客使用。

只要停車場／泊車位的個別業主没有違反相關地契

條款及限制性契諾，政府當局及房委會不能亦不會

干預上述業主的商業決定，包括租賃安排。鑒於  
有關停車場位於公營房屋發展項目內，其主要服務

對象為公營房屋居民，業主釐定停車場收費水平時

會考慮此等相關因素。  
 
社會福利設施  
 
17. 邵家臻議員請政府當局留意，其後的買家

除了收取優惠租金外，亦向現有社會服務機構收取

裝修費用。他要求當局澄清按福利租賃契諾可收取

的費用，並促請房委會在領展確定拆售物業時，

立即與現有社會服務機構就過渡性租賃安排進行

溝通。  
 
18. 房屋署副署長 (屋邨管理 )表示，按照既定的
程序，在領展出售拆售物業後，房委會會向其後的

買家發出函件，提醒他們須遵守福利租賃契諾的

規定，並會把有關函件的複本送交現有社會服務

機構及其提名機構。儘管業權改變，相關福利租賃

契諾會繼續有效，有關機構根據契諾只須支付    
房委會評定的優惠租金，當中已涵蓋管理及保養的

費用，因此不應要求該等機構支付租金以外的其他  
費用。為釋除邵家臻議員的疑慮，房屋署副署長

(屋邨管理 )承諾跟進委員提出的個案。  
 
公共地方的設施  
 
19. 柯創盛議員對於運輸及房屋局的公職人員

未有出席會議表示十分不滿。他指出，若要在拆售

物業的公共地方進行保養和改善工程，須獲得領展

同意。然而，多個工程項目 (例如安裝無障礙通道
設施的工程 )因未能取得領展同意而無法展開，對
居民構成極大不便。他詢問，政府當局有何措施

解決有關問題。梁耀忠議員表達類似的關注。  
 
20. 房屋署副署長 (屋邨管理 )表示，房委會訂有
一個確立良久的機制，在與領展舉行的周年會議
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上，討論及解決有關公營房屋發展項目公共地方及

設施管理及保養工作的事宜。此機制一直運作暢順

和行之有效。關於在某些公屋屋邨提供無障礙通道

設施，房委會現正與領展討論有關事宜。  
 
21. 梁耀忠議員指出，領展未有按公契所訂，讓

公營房屋居民使用康樂設施。舉例而言，領展縮短

部分康樂設施的開放時間，並以保養為由，長時間

關閉球場。尹兆堅議員表達類似的關注。他請政府

當局留意，領展出售拆售物業前拆除部分遊樂場

設施，並問及政府當局有何反規避的措施。  
 
22. 房屋署副署長 (屋邨管理 )重申，房委會一直有
參 考 公 契 條 文 ， 監 察 公 營 房 屋 康 樂 設 施 的 保 養

情況。房委會會與領展及其後的買家就有關管理和

保養康樂設施的事宜進行聯繫，並會與上述各方

跟進，以確保有關設施是按照公契下的條文開放予

公營房屋居民使用。如有任何不遵守公契的情況，

公契經理人會因應情況向有關業主發出警告信或

採取法律行動，以執行公契的條文。  
 
23. 主席總結時表示，委員可把涉嫌違規的個案

轉介政府當局採取跟進行動。  
 
 
IV.  其他事項  
 
24. 議事完畢，會議於上午 10 時 27 分結束。  
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附件  
 
 

公屋及居屋商場、街市及停車場事宜小組委員會  
 

第四次會議過程  
 

日  期： 2018 年 5 月 25 日 (星期五 ) 
時  間：上午 8 時 30 分  
地  點：立法會綜合大樓會議室 1 
 

 
 
時間  
標記  發言者  主題／討論  需要採取  

的行動  
議程項目 I逾期參加委員會的申請  
001536- 
001640 
 

主席  
 

致開會詞  
 
范國威議員就逾期參加小組委員會

提出的申請  
 

 

議程項目 II小組委員會的未來路向  
001641- 
001939 

主席  
葉劉淑儀議員  
 

葉劉淑儀議員建議邀請 "領展房地產
投資信託基金 "("領展 ")所拆售物業的
買家出席會議，聽取公眾的意見  
 

 

001940- 
002759 
 

主席  
朱凱廸議員  
政府當局  
 

朱議員詢問政府當局有關其要求的

文件   
 

002800- 
005055 

主席  
邵家輝議員  
姚思榮議員  
郭家麒議員  
朱凱廸議員  
葉劉淑儀議員  
何君堯議員   
范國威議員   
邵家臻議員  
鄭松泰議員  
梁耀忠議員  
易志明議員  
 

委員就政府當局提供有助委員討論的

相 關 文 件 (例 如 地 契 、 公 契 等 )表 達
意見  
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時間  
標記  發言者  主題／討論  需要採取  

的行動  
005056- 
011456 

主席  
副主席  
郭家麒議員   
朱凱廸議員  
葉劉淑儀議員  
鄭松泰議員  
柯創盛議員  
邵家輝議員  
梁耀忠議員  
謝偉俊議員  
邵家臻議員  
 

委員就聽取公眾意見的會議安排表達

意見  
 

 

議程項目 III香港房屋委員會根據《房屋條例》 (第283章 )對拆售物業的規管  

011457- 
012110 

主席  
政府當局  
 

政府當局進行簡介   

012111- 
012559 

主席  
副主席  
政府當局  
 

副主席關注到，在領展出售拆售物業

後，停車場設施被轉售及商業設施的

營運情況  
 

 

012600- 
013039 

主席  
邵家臻議員  
政府當局  
 

邵議員就拆售物業內的現有社會服務

機構被要求收取裝修費用提出關注  
 

 

013040- 
013426 

主席  
范國威議員  
政府當局  
 

范議員就轉售公營房屋發展項目的

停車場設施予非住戶提出關注  
 

 

013427- 
013833 

主席   
柯創盛議員  
政府當局  
 

柯議員關注到，難以取得領展同意，

在公營房屋發展項目內的公共地方

進行保養和優化工程  

 

013834- 
014155 

主席  
鄭松泰議員  
政府當局  
 

鄭議員問及政府當局採取何種措施，

確保有關停車場設施合乎地契條款  
 

 

014156- 
014727 

主席  
梁耀忠議員  
政府當局  
 

梁議員就領展未能提供康樂設施提出

關注  
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時間  
標記  發言者  主題／討論  需要採取  

的行動  
014728- 
015154 

主席  
朱凱廸議員  
政府當局  
 

朱議員就審批有關更改公營房屋發展

項目樓宇結構及土地用途的申請，  

各政策局／部門之間如何協作提出  

關注  
 

 

015155- 
015516 
 

主席  
何君堯議員  
政府當局  
 

何議員對轉售公共屋邨的停車場設施

予非住戶的關注  
 

015517- 
020017 
 

主席  
尹兆堅議員  
政府當局   
 

尹議員就領展拆除公營房屋發展項目

康樂設施的事宜，以及現行措施在

規管領展及其後的買家的成效提出

關注  
 

 

議程項目  IV 其他事項  
020018- 
020116 

主席  
朱凱廸議員  

朱議員問及秘書處資料研究組進行

相關研究的進度  
 
總結  
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