
二零一七年一月三日  

討論文件  

 

 

立法會保安事務委員會  

 

粉嶺芬園已婚初級警務人員宿舍重建計劃  

 

 

目的  

 

 本文件就提升粉嶺芬園已婚初級警務人員宿舍重

建工程（重建工程）為甲級工程的建議，徵詢委員的意

見。按付款當日價格計算，我們估計重建工程所需的費用

約為 28 億 2,790 萬元。  

 

 

背景及理據  

 

2. 政府的既定政策是在資源許可的情況下，為已婚

的紀律部隊人員提供部門宿舍。截至 2016 年 12 月 1 日，

香港警務處（警務處）共有 15 040 名初級警務人員符合入

住 部 門 宿 舍 的 資 格 ， 但 可 供 分 配 的 宿 舍 單 位 只 有

11 943 個，短缺率為 20.6%。符合資格的初級警務人員平均

須輪候約四年，才獲編配部門宿舍單位。  

 

3. 未來數年，警務處會繼續招聘初級警務人員，以

填補現有空缺及滿足推行各項新工作的人力需求。因此，

我們預期對部門宿舍的需求將繼續上升。  

 

 

工程範圍  

 

4. 我們建議將現時位於粉嶺芬園兩幢樓高五層、合

共提供 99 個部門宿舍單位的已婚初級警務人員宿舍，重建

為五幢樓高 28 至 30 層的宿舍，以提供合共 1 184 個部門宿

舍單位。為提供足夠土地進行重建工程，毗鄰現時的已婚

初級警務人員宿舍的部分土地，包括用作鄰近的警務處戰

術訓練設施的辦公室和工場的三間小屋連同一個廁所、警
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察駕駛及交通訓練中心的部分訓練場地，以及介乎警務處

粉嶺芬園用地和粉嶺樓路之間的兩幅狹長的未批租及未撥

用的政府土地，將會被納入重建工程的工地範圍內。重建

工程的工地範圍的總面積約為 13 850 平方米。重建工程包

括－  

 

(a) 清拆重建工程的工地範圍內的現有構築物及設

施，包括現時兩幢樓高五層、共有 99 個單位的

宿舍，以及現有的三間小屋和一個廁所；  

 

(b) 興建五幢樓高 28 至 30 層的宿舍，提供 1 184 個

部門宿舍單位，包括 180 個「F」級及 1 004 個

「G」級部門宿舍單位 1；  

 

(c) 興建附屬設施，包括下列各項－  

 

(i) 一個管理處；  

 

(ii) 一個多用途室 2；  

 

(iii) 149 個停車位及 12 個電單車停車位；以及  

 

(d) 在鄰近的戰術訓練設施的訓練場地興建設施以重

置上文第  (a) 項提及的三間小屋及一個廁所。  

 

5. 在規劃參數方面，重建工程的用地位於《粉嶺／

上水分區計劃大綱圖編號 S/FSS/21》，劃為「政府、機構

或社區」地帶。重建工程主要在警務處粉嶺芬園用地內進

行原址重建。除上文第四段所述工地界線將略為調整外，

警務處不需其他額外土地以進行重建工程。按照重建工程

計劃，地積比率預計會達到最高的 6 倍，以盡用有關用地

的發展潛力。  

 

6. 重建工程的位置圖及工地平面圖載於附件。  

                                                 
1
 政府產業署按照宿舍單位的樓面面積、地點、設施及其他因

素，劃分單位等級。「 F」級及「 G」級單位的參考面積，分

別為 7 0 平方米及 5 5 平方米。  

2
 多用途室的面積約為 30 平方米，主要供居民所成立的組織

舉行會議之用。  
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對財政的影響  

 

7. 按付款當日價格計算，重建工程的費用總額估計

約為 28 億 2,790 萬元，當中包括拆卸工程、工地工程、地

基、建築工程、渠務、住宅裝置及家具等費用。住宅裝

置、家具及設備將按相關的政府規定提供。  

 

8. 重建工程的經常開支估計約為每年 2,660 萬元，主

要用於支付宿舍的管理費用、維修及公用地方的電費開

支。  

 

 

公眾諮詢  

 

9. 警務處於 2015 年 9 月 1 日就重建工程徵詢北區區

議會轄下社會服務、勞工及經濟事務委員會的意見。委員

會支持重建工程。  

 

 

對環境的影響  

 

10. 重 建 工 程 不 屬 於 《 環 境 影 響 評 估 條 例 》

（第  499 章）所規定的指定工程項目。關於重建工程的初

步環境審查於 2016 年 2 月完成。環境保護署同意審查的結

論，即根據審查所作的研究，只要採取合適的緩解措施，

例如使用隔音屏障和建築鰭片，便可控制重建工程對環境

的影響，使其符合有關的標準和準則。我們會把詳細設計

階段所敲定的緩解措施付諸實行，並確保重建工程符合有

關的標準和準則。  

 

 

節省能源、綠化及循環使用裝置  

 

11. 重建工程會採用各種節能裝置和再生能源技術，

例如升降機電力再生系統和太陽能光伏發電系統。  

 

12. 在綠化措施方面，我們會興建綠化天台、進行垂

直綠化及闢設種植區，以收環保和美化之效。在循環使用

裝置方面，我們會裝設雨水收集系統以供灌溉植物之用。  
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土地徵用  

 

13. 重建工程不需徵用土地。  

 

 

實施計劃  

 

14. 視乎委員對重建工程的意見，我們會向工務小組

委員會尋求支持，並向財務委員會提請批准撥款。如撥款

申請獲得批准，工程預計在 2017 年第二季展開，並於

2020 年年底竣工。  

 

 

 

保安局 

香港警務處 

二零一六年十二月 
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