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謝謝您 2017 年 11 月 7 日的電郵，邀請我們就朱凱過話員於

10 月 31 日立法會發展事務委員會會議上討論市區重建局的工作所提

出的跟進問題提供相關資料。經諮詢市區重建局（市建局）後，我們

現就朱議員所提事項依序回覆如下。

社會影響評估

根據 2011 年 2 月公布新的《市區重建策略~ ( 2011 年《市區
重建策略〉），市建局在開展重建項目前會進行第一階段社會影響評估﹔

在項目開展後，市建局亦會將項目內受影響住戶及商戶的資料進行整

理及分析，並制定第二階段社會影響評估報告。

現時，第一階段社會影響評估會於建議重建項目刊愚公布當

日供公眾查閱，而第二階段社會影響評估則會於重建項目刊憲公布所
指明的日期（一般是項目開展後約仁個星期）供公眾查閱。公眾可於

辦公時間內到市建局各辦事處及重建項目所在地區的民政事務處諮詢

服務中心查閱有關文件﹔公眾亦可到市建局總、辦事處複印相關資料。

市建局不時檢視相關安排，並已計劃由 2018 年起，將項目的社會影響

評估電子版本上載至市建局網頁 ， 方便公眾查閱 。
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市建局項目規劃資料

市建局在公布重建項目後，不論相關項目是否需要規劃申請，

該重建項目的一般資料（包括地盤面積、住宅及商業樓面、擬議興建

的單位數目、土地界線圖等）會上載至市建局網頁供公眾查閱﹔市建

局亦會適時更新資料。此外，市建局過往亦將發展計劃最新巳核准的

總綱發展藍圖上載至市建局網頁供公眾參考。

若市建局向城市規劃委員會（城規會）提交規劃申請或修訂，

城規會會按其既定程序及準則，透過城規會網頁發布重建項目相關規

劃資料，讓公眾就規劃申請提出意見或申述，公眾人士亦可到規劃署

規劃資料查詢處查閱相關文件。市建局正考慮、在 2018 年開始，在諮詢

期內將所有遞交城規會的規劃申請上載至市建局網頁供公眾查閱。

市建局項目財務資訊

市建局除在年報內刊載該年度的財務報表（包括綜合收支表、

財務狀況表、現金流量表等〉外，亦在每年向立法會發展事務委員會

提交的文件中顯示該財政年度內已完成個別項目的財務資料（包括總

收益、總直接成本、盈虧等）。公眾可從上述資料得知市建局整體及已

完成項目的財政狀況。

油旺地區研究

市建局已於 2017 年 5 月在油麻地及旺角展開地區規劃研究

（油旺地區規劃研究） 。 挑選油麻地及旺角地區（油旺地區）作研究範

圍的原因，是因該區有大量超過 50 年樓齡的舊樓 ，佔該區樓宇數目超

過五成 ，所得研究數據將具代表性，讓市建局可把切實可行的理念及

執行模式推展至其他地區及未來市區更新工作策略。

油旺地區規劃研究為期兩年，將進行資料搜集、分析和規劃

研究工作，以充分了解油旺地區樓宇整體狀況及掌握舊區老化問題，

並因應樓宇用途、密度、狀況、人口及土地用途等不同因素作深他研

究和市區更新規劃。研究會有系統地進行基準研究、規劃及契機分析﹔

並就市區更新概念 、小區發展模式、政策框架及實施機制等方面綜合
研究油旺地區市區更新的方向。市建局會就主要課題適時諮詢區議會

及相關持份者。
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在完成油旺地區研究後，市建局會按有關數據和分析為油旺

地區勾畫。 「市區更新總綱發展概念藍圖」 並擬備不同方案 ﹔在制定該

藍圖時會引人 「智慧城市」 元素 ， 包括智能運輸及智慧樓宇設計等創

新概念和技術 ， 協助解決舊區老他問題 ， 提升市區更新成效 。該藍圖

亦會推動油旺地區的「地區營造」 ’ 以油旺地區歷史及特色為基礎，在

市區更新的過程中營造具有地區特色的地區環境，提升城市公共空間

的質素，延續油旺地區的獨特形象 ，激發地區經濟活力和可持續發展。

另外，該藍圖除涵蓋目前市建局的「4R」 工作（即重建、復修、保育

及活他），亦會加入第五個「R」 ’即改造重設 。 「改造重設」 的工作包

括加固樓宇結構、外牆翻新、加添消防裝置 、 加入節能元素及增設無

障礙通道等，延長樓宇使用年期，以舒緩市區老化問題 。 市建局會就

「市區更新總綱發展概念藍圖」中不同方案諮詢公眾。

煩請將以上資料轉交事務委員會各委員參閱 。 謝謝 。

發展局局長

（施鎖 國 代的

2017 年 11 月 29 日

劃丕迋：
市區重建局主席蘇慶和先生

市區重建局行政總監韋志成先生
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