
土瓜灣房屋關注組就「租務管制」的意見書 

 

近年，土瓜灣變天。受著重建及興建沙中線等消息影響，區內租金顯著上升。迫遷、單位失修

等問題更屢見不鮮。土瓜灣區的租客在這樣的環境下苦不堪言。其中原因之一，正是因為業主租客

之間的權力失衡，令租客權利無法得到保障。 

 

香港租金持續上升，根據差餉物業估價署資料顯示，三月的租金指數達一百八十九點八，較二

月一百八十七點七，按月上升百分之一點一二，亦較去年同期，按年增長近百分之六點三九，再刷

新高紀錄。其中，以小型單位升幅最高：面積四百三十一方呎以下 A型單位租金按年已升百分之七

點七九。 

 

租金上升，首當其衝的必然是基層市民。全港關注劏房平台早前進行研究，研究發現，劏房戶

的平均租金佔家庭平均入息 36.3% ，較去年上升近 3%，反映劏房戶租金已成為他們沉重的負擔。

他們只能透過壓縮其他生活開支，以應對租金上升壓力。 

 

現時租金的升幅已達不合理水平。而其中一個造就此情況的原因，就是沒有合理的租務管制。

業主和租客的議價能力本來就極不對等。業主作為物業的擁有人，必然是在租務過程中擁有更多資

本。若沒有租務管制平衡兩者的議價能力，租客只會在過程中淪為被剝削的一群。事實上，現時租

客面對不斷加租、濫收水電、單位失修等情況，租客基本上沒有與業主議價的資本。 

 

政府在 1998年建議取消租金管制及 2004年建議取消租住租住權保障的原因包括，當時： 

「住宅租金穩步下調，故市值租金與受管制租金的差距已經收窄。因此，解除租金管制不會令有關

租客有太大的負面影響。」及 

「租客現時的議價能力 比 過往已大幅提升」。然而，這些原因現在亦不再成立。 

 

在此，我們希望當局就租例立即全面檢討、公眾諮詢和修訂《業主租客（綜合）條例》有關的

數個要點： 

 

1）書面租約打釐印：無論租約長短，必須嚴格執行簽署書面租約和打釐印或其他公證方法，確立租

約合法性，以保障業主和租客雙方的權益； 

2）設置固定租期：每份租約須設置有不少於 1年死約的固定租期，期間不得加租或要求遷離； 

3）設置租戶的優先續租權； 

4）延長租約通知期：在死約期後，租約通知期由一個月延長至最少三個月，並且要嚴格執行書面通

知的步驟； 

5）成立高度透明化的租務仲裁機制，簡化仲裁程序，提供租戶追討渠道，訂定合理租金水平和處理

租務糾紛； 

6）限制租金升幅； 

7）禁止濫收水電：規定租金和雜費分開清楚列明於租單上，並禁止業主收取高於水電煤費用的實際

開支 

 

值得留意的是，提出這些租務條例上的修訂，其實是保障業主和租戶雙方的應有權益。租務條

例也只是限制無良的業主和地產中介。在檢討現行租務條例之外，政府亦應該提供以下支援租戶及
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打擊無良業主的措施： 

 

1）研究引入的累進房產稅與及空置稅，非自住物業的稅率須較自住物業為高，避免物業利用作為投

機工具，減低私樓單位的空置問題 

2）在現時租金高企而且輪候時間極長的情況下，政府應該推出恆常津助措施舒緩基層租戶的住屋開

支壓力。例如關愛基金 N無人士津貼應該考慮恆常化，或推出彌補輪候公屋超過三年的額外租金津

貼方案。 

 

檢討現行租務條例刻不容緩，政府應承擔保障基層租戶的權益，平衡租務關係。 
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