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747CL 台湖北新發展盤及粉嶺先新發展盛

前期地盤平擊和基礎設施工程

759CL 古洞北新發展藍及粉議北新發展區

第一期地盤平婆和基礎設施L程

828CL 古洞北新發展區及粉議北新發展盟

餘下地盤平整和基礎設施工程

793CL 缸瓦甫警察設施土地平盤及基礎建設工程

朱凱建議員於2019年 3 月 14 日致函工務小組委員會主席，查

詢有關古洞北及粉鎮北新發展監計對事宜。經諮詢漁農自然護理

著(濤、護署)、房屋署及地政總署，我獲授權回覆如下。

(一) 農業遵笠、耕往合一

f 農業進置 l 的申請程序及最近十年「農黨遷置 i 計割的申請數

主

倘若真正務農人士原有住用的登記寮是或持牌構築物受政

府工程影響須進行清拆，希望遷往別處繼續務晨，可在其覓得的

私人農地繼續耕作，並向地政總署申請 r 農業遮蓋」。在處玉皇「農
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業遴置 J 申請時，地政總署會諮詢相關部門，以考慮是否向土地

業權人發出短期豁免書，本許在其覓得的私人農地上興建一所兩

層高〔高度不超過 5.18 米( 17 呎)、每層面積不超過 37.16 平方

米( 400 平方呎汁的位用構築物。獲批「農業進置」的務農人士

不會獲其他住屋安置安排。

「農業進置」的申請分三個階段進行。在第一階段，地政總

署會轉介合資格的申請到漁護署，以便漁護著協助審核有關申請

人是否真正務農人士。就農業遷寰的目的而言，真正務農人士是

才誼通管需依靠務農為生且能提供證據以作核實的人士。一般晶宮，

於收到申請後大約一至兩星期內，地政總署職員會聯同濤、護署職

員，至11 申請人的農場進行實地視察，而申請人亦需在三星期內提

供相關證據，證明他的確以務農為生，並從事相關農業活動，色

括購入農業物資(例如種子及肥料)證明、從事農業耕作和售賣農

場農產品證明等。漁護著會大約在一仿月內核實有關資料，並將

評估報告轉交均政總署考慮及跟進，實際所需時問頁lJ 視乎申請數

目、安排農場視察所需時間，及申請人是否依時提交所需資料。

於確認申請人為真正務農人士後，地政總署會以書面通知有

關申請人可進行第二階段申請，在此階段，申請人鈴需提交重置

農場的計劃書及相關資料。於收到申請後，地政總署職員會聯同

漁護著職員，到申請人計封的農場及擬議住用構築物位置進行實

地視察，以便漁護著評估有關計割的可行性。 j魚護署會將其評估

報告轉交地政總署。倘若漁護署確認接受重置農場的計劃書，申

請將進入第三階段。地政總署會就擬議住用構築物的短期豁免書

申請諮詢相關部門，以考慮是否審批有關申請。一般而言，處理

短期豁免書申請需時約六個月。最近十年，站政總署共收到 68 份

「農業遷置 J 短期土地豁免害的申請

「為受政府發展計劃收回土地及清拆行動影響的業主、租客

及佔用人 J 的小冊子概述了政府在發展計對收回土地或清拆行動

中發放予合資格人士的各類特患補償安排(鼠，括為務農人士提供

的農業遷置津貼)。至於「農業遮蓋 J '目前未有關於 f 農業進置」

的專用令椅子，而為方便各受發展區影響的農友解釋 r 特珠農地

復耕 j 言十劃，發展局正預備單張列出許割的細節，相信短期內會

備妥。我們會將?農業遷置 j 的計劃細節一併收納在該單張內。
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政府計釘在古海南設立農業園，目的為協助培育農業科技和

現代化農業商務管理的知識以提升農業生產力，令本地農業得以

持續發展。農業園會提供必需的基建及設施以支援租戶，當中包

括基本留宿設施，為作業的農戶及工人提供短暫休息的地方，以

及在他們於有需要時逗留在農場附近照顧其農作物，但並非作長

期住宿用途。租戶需在租約期 2萬時交還該設施。

至於有關在「特殊農地復耕 J 計劃下覓得的是公頃政府農地

的安排，正如我們在 2019 年 2 丹 20 日就朱凱建議員提問所發出

的回覆中提及，我們已與受第一階段發展影響的農氏實地視察農
地。政府日後會按需要安排小型工程，為這些農地提供道路、水

源、電力、圓梅等基本設施 G 此外，參考農業闋的安排，我們會

在這些政清晨地上興建基本留宿和財存設施，提供短暫休息地方，

並預留空閑讓農民財存農具、農作物等。我們會繼續與受影響農

戶保持溝通，跟進計委:中的各個執行細節。

(二) 特患津貼

根據現行機制，受政府發展清拆行動影響的農戶，經評估及

確認資格後，可獲發相闋的特患津貼，主要包括農作物的特患津

貼(即青苗補僕)、從事耕種人士的騷擾津貼及農場雜項永久改善

設施捕償津貼。該三耳其特息津貼的計算方式及特，車津貼額如下:

特惠津貼 特急津貼的計算方式及特患津貼額

青苗捕償 根據所種農作物的市值評估特，皂津貼額。

有關津貼類所反映的農作物市值是漁護署根據

批發市場、全港農場及市場調查所符的價格資料

而計算。



特 j車津貼

從事耕種人士的
騷擾津貼(即俗

稱「閱耕費 J ) 

農場雜項永久改
善設施的特惠津

貼

P 

特 i患津貼的詩算方式及特 i怠津貼額

不論土地的位置?按﹒照其佔用該 rp品土地作耕種用

途的面積計算特患津貼額(以每平方呎計算)。

有關特息津貼額反映於其他地方開耕的相關準

備費用，以及在此期間的收入損失，並由漁護著

每年按市況調整。

根據各個受影響的設施項目(如主要作農業用途

的池塘、水井、園纜、灌溉管道/水溝、國捕、

閥門、土牆和其他附於土地上的小型設施等)的

標準參考價格，並作出所需折舊後，評估特患津

貼額。

設施項目的參考價格每年由地政總署按土木工

程指數調整。

另外，高鋪、工場、倉庫、船排、學校、教堂及觀賞魚養殖

經營者的特患津貼、露天/戶外業務經營者的特息津貼、遷移墳

墓、金塔和神寵的特患津貼，以及楚符儀式費用的特息津貼的計

算方式如下:

特患津貼 特息津貼的計算方式

高告奮、工場、倉 根據受影響構築物及附替露天(如適用)的經營

庫、船排、學校、 面積計算特患津貼額(以每平方米計算) ，有關構

教堂及觀賞魚養 築物品積以察是登記/牌照所訂明的面積或清

主主經營者的特息 拆前登記特佔用土地的面積(兩者以較小者為

j聿貼 準)作為基礎。

現時商銷和工場的特患津貼額，分別與差飾物業

仿偎著提供的私人市場商銷和分層工廠大廈平

均租金掛鉤，商舖以七個月租佳計算，工場則以

15 個月租值計算。高銷及工場的起始面積(分

別為 10 平方米及 5 至 25 平方米)可獲發放較高

津貼額。此舉乃為小型事業的經學者提供誘因，

以鼓勵其自願遷出。其化特息津貼項目的津貼額

比 191J 如下:



「 特患津貼

露天/戶外業務
經營者的特患津

貼
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特 i患津貼的計一算方式

14i 息津貼項目
學校:商鋪

船排/倉庫:工場

觀賞魚養殖:工場

露天場地:有草地方

津貼額比例

2:3 

1 : 2 
1 : 1 

1 : 6 

根據受影響私人農地上的經營面積或按合資格

短期租約租用政蔚土地上的經營面積計算特患

津貼額(以每平方米計算) ，有關面積的基礎如

下:
就露天場地而言，以清拆前登記峙的佔用面積作

為基礎;

就有草地方而言，以構築物的寮屋登記/牌照記

錄或土地文書所核准的面嶺，或清拆前登記時的

佔用面積(兩者以較小者為準)作為基礎。

就合資格業務經營的露天場地為言，採納現行適

用於工場露天場地的特患津貼率(該津貼率參考

差飾物業估價署提供的私人市場分層工廠大廈

平均租金，以 15 倍月租值計算及以六分之一折

算，以反映有關業務的戶外/露天性質) ，有關

業務經馨的最低合資格面積為 20 平方米及最高

津貼額的面積上限為 5 000 平方米。至於合資格

業務經營者另丹佔用合資格構築物的有蓋場

地，將採納適用於工場有蓋面積的特患津貼率，

惟有關場地須符合最低合資格面積 (5 平方米)的

規定。

遷移墳墓、金塔 i 墳墓和金塔:按照墳墓和金塔的實體因素(即物

和神寵的特怠津!料及尺寸)及非實體因素(即歷史、宗教及風水

貼 !元素)評估特惠津貼額。

神黨:按照適用於計算衣冠塚及正式墳墓的

津貼額計算，並會因應神金是否具風水屬性而提

供額外津貼。
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特 J息津貼 | 特急津貼的計算方式

踅符儀式費用的 l 根據是符儀式的核准分頃費用(如委時風水師傅

特患津貼 |手口蓮符師得、購買香燭冥織、儀式所用的食物

等) ，評估特患津貼頌。

(五) 安置安排

根據現行房委會就其轄下租住屋部單位的編配機料，房委會

會因應可供編配的空置單位，包括新建單位及翻新單位，盡量為

符合安置資格的受影響住戶編配合適單位。儘管房委會不能保證

其編配結果符合所有合資格住戶的意願'但如果合資格住戶交由

及邁出寮展的時間和區內可供編配單位供應的時間配合，政府會

致力安排合資格住戶原監安置，爭取安排入住房委會區內的新建

或翻新公屋單位，例如興建中的上水寶石湖部和日軍明郎(即粉嶺第

49 區) ，以及現成的祥龍聞部和清河仰等。至於皇后山第一期的公

營房屋發展項臣，現仍在建築階段中。若合資格人士受古洞北/

粉嶺、北新發展區較後階段工程清拆行動影響，而清拆行動的時間

表和建屋工程的進度時間土配合，他們亦有機會獲安排入住。

對於有受影響住戶表示希望入住寶石湖郁，政府得悉房委會

將於短期內開始為區內將近落成的新建公屋屋都進行編配工作。

就此，地政總署於 2019 年 2 月 1 1 日發信，邀請受古 j河北/粉嶺

北新發展這發展計對影響的住戶盡快遞交安置申請及/或證明文

件，是為了配合受影響住戶表示入住房委會於屋內將近落成的新

建公屋屋都(如寶石湖部)的希望。地政總署亦已於 2019 年 3 丹 1

日發出新聞稿，表示如未能在 2019 年 3 月 8 日或之前呈交所需的

證明文件或申請，住戶根據制度申請安置及特患津貼的資格不會

因此而受到影響。換言之，比日期並非提交申請/資料的期限，

惟去。住戶提交申請/資料的時間未能趕及寶石湖郁的編自己時間表，

當局難以為他們入住寶石湖郁的意願作出安排，而由於社會對公

營房屋的需求殷切，當局亦難以另行騰空寶石湖郁的單位。因此，

如住戶希望入住寶石湖郁，我們建議應盡快在這段期問內遞交申

請及證明文件，以趕及寶石期郁的編配時間表。地政總署會繼續

處理安置申請，致力為合資格住戶促成原區安置。
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寶石湖部有 1 1糾倒不同面積的單位 1 ，各種面積的單位數量

亦有所不用。房妥會會根據現行的機制盡量配合申請:;志九意獻。

2019年4 月 248

型企主主:

財經事務及庫務局

漁農自然護埋著

房屋著

地政總署

發展局局長

(非本智文

1 寶石湖邦所提供不同類型單位的數目如下凶
單位類型 單位數 8 去為配採立學(人裁統限)

甲車員 96 1 至 2 人

乙類 272 2 至 3 人

為類 528 3 至 4 人

了類 248 4 至 5 人

代行)


