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將空置的政府用地物業發展作福利用途  

 
政府一直以來採取多管齊下的方式物色合適用地或處

所，以提供更多需求殷切的福利服務。善 用合適的政府用

地或可作「政府、機構或社區」用途的空置處所，包括政

府轄下的空置處所、空置校舍等物 業 作 福 利 用 途 ， 是 政

府 多 管 齊下 提供 福 利 服務 的方 式 之 一。社 會福 利 署（ 社

署 ）不 時 檢視 可供 使 用 的空 置政 府 物 業，並 會 將 合 適 的

物 業 作 福利 用途 。  
 

必 須 留 意 的 是 把 空 置 的 政 府 用 地 或 處 所 發 展 作 福 利

用 途 屬 中、長 期的 規 劃 工作，動輒 需 時 五到 十年，不 能

及 時 提 供需 求殷 切 的 福利 服務。這 次 購置 約 1 2 6 個 處 所

以 提 供約 1 6 0 項 福 利 設施 的建 議 是 一項 短期 措 施，購置

的 處 所 可於 短期內投入服務，以加快提供部分福利設施。 
 

政 府 就 空 置 的 政 府 物 業 ／ 校 舍 有 既 定 機 制 ， 將 其 轉

作 其 他 合適 用途。社 署 會與 有關 部 門 保持 密切 聯 繫，並

會 因 應 個別 空置 物 業 的位 置、面 積、附 近環 境、當 區 的

服 務 供 應及 需求 等 因 素，探 討是 否 適 合把 有關 處 所 或用

地 透 過 改建、重建 或 新 發展 作長 遠 福 利用 途。社 署 亦 會

與 房 屋 署（房 署）合 作，將 公共屋 邨 內 空置 的非 住 宅 單

位 或 處 所用 作福 利 用 途。  
 

由 政 府 產業 署協 調 的 空置政 府物 業  

 
  若 決 策 局 ／ 部 門 有 空置的政 府 物 業 可 供 使 用 ， 可 要

求 政 府 產 業 署 協 助 。 政 府 產 業 署 會 先 邀 請 其 他 決 策

局 ／ 部 門 考 慮 使 用 ， 其 次 是 以 商 業 模 式 出 租 或 直 接

租 予 獲 相 關 政 策 局 或 部 門 支 持 的 非 政 府 機 構 。 如 有

關 物 業 ／ 處 所 適 宜 作 福 利 用 途 ， 社 署 會 向 政 府 產 業

署 提 出 申 請 ， 再 透 過 政 府 產 業 署 與 非 政 府 機 構 直 接

租 用 物 業， 以提 供 福 利服 務。  
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由 所 屬 部門 處理 的 空置處 所  
 
  個 別 政 府 決 策 局 ／ 部 門 會 直 接 邀 請 其 他 決 策 局 ／ 部

門 使 用 其 空置處 所 。 社 署 曾 按 此 安 排 將 空 置 處 所 發

展 作 福 利 用 途 ， 包 括 把 觀 塘 前 啟 能 庇 護 工 場 及 宿 舍

以 及 屯 門 前 小 欖 醫 院 重 建 為 綜 合 康 復 服 務 大 樓 ， 為

不 同 類 別 的 殘 疾 人 士 （ 包 括 弱 智 人 士 、 肢 體 傷 殘 人

士 、 精 神病 康復 者 等 ）分 別提 供 5 1 0 個 及 1  7 0 0 個

新 的 日 間及 住宿 服 務 名額 。  
 

空 置 校 舍  

 
  當 教 育 局 確 認 個 別 空 置 校 舍 不 再 需 要 由 該 局 分 配 作

學 校 用 途 時 ， 會 通 知 規 劃 署 及 其 他 相 關 部 門 （ 例 如

地 政 總 署 和 房 署 ） 。 規 劃 署 會 按 照 中 央 調 配 機 制 進

行 檢 討 ， 並 建 議 合 適 的 長 遠 用 途 。 經 確 定 有 關 空 置

校 舍 的 長 遠 用 途 後 ， 規 劃 署 會 把 有 關 建 議 知 會 相 關

政 府 部 門 進 行 適 當 的 跟 進 工 作 。 社 署 與 相 關 政 策 局

／ 部 門 保持 聯繫，若 有 關 空置校 舍 建 議作「 政府、機

構 或 社 區 」 用 途 ， 社 署 會 研 究 是 否 適 合 將 有 關 校 舍

長 遠 改 作 社 會 福 利 設 施 ， 包 括 安 老 院 舍 等 。 社 署 已

計 劃 改 建 三 所 分 別 位 於 西 貢 、 屯 門 及 大 埔 的 空 置 校

舍 為 長 者 及 康 復 服 務 設 施 （ 包 括 安 老 院 舍 、 展 能 中

心 、 嚴 重弱 智人 士 宿 舍等 ）， 共 提 供約 7 4 0 個 新 服

務 名 額 。 社 署 亦 有 檢 視 其 他 空 置 校 舍 ， 但 認 為 基 於

不 同 原 因 （ 包 括 部 份 空 置 校 舍 已 預 留 作 其 他 用 途 、

部 份 空 置 校 舍 位 置 偏 遠 或 交 通 不 便 等 ） ， 並 不 適 合

作 福 利 用途 。  
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公 共 屋 邨內 的非 住 宅 處所 及空 置 空 間  
 
  房 署 會 定 期 與 社 署 分 享 一 份 可 供 租 用 作 福 利 用 途 的

空 置 非 住 宅 處 所 清 單 ， 如 有 關 處 所 合 適 ， 社 署 會 預

留 有 關 單位 作提 供 資 助福 利服 務 之 用。  
 
  社 署 亦 會 留 意 公 共 屋 邨 內 會 否 有 適 當 的 地 下 空 置 空

間 可 供 改 建 作 福 利 用 途 。 值 得 留 意 的 是 ， 大 部 分 地

下 的 空 置 空 間 的 設 計 是 為 了 維 持 屋 邨 的 良 好 通 風 ，

一 些 則 用 作 為 區 內 居 民 提 供 康 樂 設 施 。 若 房 署 在 審

視 後 認 為 某 些 地 下 空 置 空 間 並 非 必 要 ， 則 會 考 慮 改

作 其 他 用 途 ， 包 括 改 建 作 福 利 用 途 。 社 署 將 公 共 屋

邨 內 空 置 處 所 成 功 改 建 作 福 利 用 途 的 例 子 包 括 將 長

康 邨、葵 盛 西邨、天 平 邨、華 富邨 等 的 低層 住宅 單 位

改 建 作 福利 處所 。  
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