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財務委員會  

工務小組委員會討論文件  
 

2 0 20 年 4 月 1 日  

 

 

總目 711－房屋  

輔助設施－其他  

1 9 1 GK－青衣青康路社區會堂、普通科門診診所及母嬰健康院  

 

土木工程－土地發展  

7 9 5CL－薄扶林南公營房屋發展之工地平整及基礎設施工程  

8 1 2CL－油塘碧雲道公營房屋發展之工地平整及基礎設施工程  

 

總目 707－新市鎮及市區發展  

土木工程－土地發展  

6 6 6CL－屯門第 54 區的土地平整、道路及渠務工程－第 1 期第 2 階段  

6 8 1CL－屯門第 54 區的土地平整、道路及渠務工程－第 2 期  

 

 

  請各委員向財務委員會建議 –  

  

( a )  把 19 1 GK 號、 795 C L 號、 8 12 CL 號、 66 6CL

號 和 6 81 CL 號 一 部 分 的 工 程 計 劃 提 升 為 甲

級；按付款當日價格計算，估計所需費用分別

為 10 億 3 , 32 0 萬 元 、 45 億 7 ,1 30 萬 元 、         

1 8 億 2 , 33 0 萬元、4 , 8 20 萬元和 2 億 6 ,4 3 0 萬元；

以及  

 

( b )  把 68 1 CL 號工程計劃的餘下部分保留為乙級。 
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問題  

 

2 .  我們需要進行以下工程計劃 –  

 

 

( a )  1 9 1 GK 號工程計劃 :  提供社區會堂、普通科門診診所及母嬰

健康院，以支援青衣居民的整體需要；  

 

( b )  7 9 5CL 號工程計劃 :  進行工地平整及基礎設施工程，以配合

薄扶林南的擬議公營房屋發展；   

 

( c )  8 1 2CL 號工程計劃 :  進行工地平整及基礎設施工程，以配合

油塘碧雲道的擬議公營房屋發展；   

 

( d )  6 6 6CL 號工程計劃的第 1 期第 2 階段工程 1:  進行工地平整及

附屬工程，以配合屯門第 5 4 區的擬議公營房屋發展；以及  

 

( e )  6 8 1C L 號工程計劃的第 2 期第 4 B 階段工程 2:  進行工地平整

及相關的道路基建設施工程，以配合屯門第 5 4 區的擬議公營

房屋和學校發展。  

 

 

建議  

 

3 .  建築署署長建議把 19 1 GK 號工程計劃提升為甲級，運輸及房屋局

局 長 支 持 這 項 建 議 。 按 付 款 當 日 價 格 計 算 ， 估 計 所 需 費 用 為 10  億  

3 , 32 0  萬元，用以提供社區會堂、普通科門診診所及母嬰健康院。  

 

 

4 .  土木工程拓展署署長建議把以下工程計劃提升為甲級，運輸及房

屋局局長支持這些建議 –  

 

( a )  7 9 5CL 號工程計劃；按付款當日價格計算，估計所需費用為

4 5 億 7 ,1 30 萬元，用以進行工地平整及基礎設施工程；以及  

 

                                                                                                                                                          

1 第 1 期工程分 2 個階段進行，即第 1 及第 2 階段。  

2 第 2 期工程分 6 個階段進行，即第 1、第 2、第 3、第 4A、第 4B 及第 4C 階段。   
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( b )  8 1 2CL 號工程計劃；按付款當日價格計算，估計所需費用為

1 8 億 2 ,3 30 萬元，用以進行工地平整及基礎設施工程。   

 

5 .  土木工程拓展署署長建議把以下工程計劃提升為甲級，發展局局

長支持這些建議 –  

 

( a )  6 6 6CL 號工程計劃的第 1 期第 2 階段工程；按付款當日價格

計算，估計所需費用為 4 , 82 0 萬元，用以進行工地平整及附

屬工程；以及  

 

( b )  6 8 1C L 號工程計劃的第 2 期第 4 B 階段工程；按付款當日價

格計算，估計所需費用為 2 億 6 , 430 萬元，用以進行工地平

整及道路基建設施工程。  

 

6 .  上述 19 1 GK 號、 79 5 CL 號、 81 2C L 號、 66 6C L 號及 68 1 CL 號工

程計劃的詳情分別載於附件 1 至 5。  

 

 

 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

 

 

運輸及房屋局  

發展局  

2 0 20 年 3 月  
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191GK－青衣青康路社區會堂、普通科門診診所及母嬰健康院  

 

工程計劃的範圍和性質  

 

 我們建議把 19 1 GK 號工程計劃提升為甲級，工程範圍包括－  

 

( a )  重置 1 所社區會堂，包括 1 個可容納 4 50 個座位的

多用途禮堂、 1 間會議室及其他附屬設施，以及拆卸

現有長青社區中心；  

 

( b )  設置 1 間普通科門診診所，包括診症室、治療室、

評估室、 1 間藥房及其他附屬設施；  

 

( c )  重置 1 間母嬰健康院，包括診症室、會見室、 1 間治

療室、 1 間子宮頸檢查室、 1 間哺乳室及其他附屬設

施；以及  

 

( d )  附屬工程，包括道路、公共照明設施、排水、污水、

供水、工地平整及環境美化工程等。  

 

2 .  擬議工程的位置及工地平面圖、樓面平面圖、剖面圖、構思圖和

無障礙通道平面圖分別載於附件 1 附錄 1 至 11。  

 

3 .  如獲財務委員會 (下稱「財委會」 )如期批准撥款，我們預計社區會

堂上蓋工程可在 20 2 0  年第四季展開及在 20 2 3  年完成。當新的社區會

堂啟用後，我們便拆卸現有長青社區中心及興建普通科門診診所和母

嬰健康院。整項工程計劃預計會在 20 2 9  年完成。為配合緊迫的施工時

間表，我們計劃先就上文第 1 ( a )段及部分第 1 (d )段的工程同步進行招

標，以盡早展開 19 1 GK 號工程計劃。我們只會在獲得財委會批准撥款

後才批出標書。  

 

 

 

 

 

 

 



PW S C (2 01 9 -2 0) 2 8 附件 1  第 2 頁  

 

 

理由  

 

社區會堂  

 

4 .  為滿足區內團體、居民及新增人口對設施的需求，我們擬議重置

1  所符合最新設施標準的社區會堂，以及拆卸現有的長青社區中心 (包

括位於中心內的社區會堂 )。  

 

普通科門診診所  

 

5 .  隨著青衣區人口日益老化，預計區內居民對公營醫療服務的需求

將會增加。現有的青衣長康普通科門診診所及青衣市區普通科門診診

所將難以應付區內增長的需求。因此，食物及衞生局和醫院管理局 (下

稱「醫管局」)擬議興建 1 所普通科門診診所，以擴展其基層醫療服務。  

 

6 .  擬議的普通科門診診所將提供醫生診症、一系列基本的跨專業醫

療護理服務及病人賦能活動。  

 

母嬰健康院  

 

7 .  目前青衣島上只有一間位於長康邨商場內一個租賃單位的母嬰健

康院，即青衣母嬰健康院。由於空間所限，現有的母嬰健康院已無法

擴展以配合區內增長的需求。藉青康路北發展的契機，衞生署擬於發

展內重置及擴展青衣母嬰健康院，這不但可避免將來可能因租約問題

而對服務造成任何影響，而且可持續提供和發展母嬰健康院服務，從

而提升服務質素和滿足區內居民需求。  

 

 

項目推展  

 

8 .  我們擬議在青康路北公營房屋發展 計劃 (下稱「青康路北發展 計

劃」，主要發展參數載於附件 1 附錄 12 )中重置社區會堂，以及利用拆

卸現有長青社區中心後所騰出的用地建造 2 座公營房屋住宅大廈，以

及重置母嬰健康院和提供 1 間普通科門診診所。  

 

9 .  由於擬議工程是青康路北發展計劃的一部分，因此必須與公營房

屋發展一併進行。我們計劃委託香港房屋委員會 (下稱「房委會」 )進行

擬議工程的設計和建造工程，使擬議工程及毗鄰同步進行的公營房屋
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發展在設計統籌和施工銜接方面更能配合得宜。工程完成後，普通科

門診診所將交由醫管局管理和維修保養，而社區會堂和母嬰健康院則

交由相關政府部門負責管理和維修保養。  

 

 

對財政的影響  

 

1 0 .  按 付 款 當 日 價 格 計 算 ， 我 們 估 計 擬 議 工 程 的 建 設 費 用 為

1 0  億  3 , 32 0  萬元，分項數字如下－  

 

 百萬元  

(按付款當日  

價格計算 )  

( a )  拆卸工程  3 0 .7  

( b )  工地工程  2 6 .4  

( c )  地基工程   5 0 .9  

( d )  建築工程 1 4 2 2 . 2  

( e )  屋宇裝備 2 2 1 4 . 9  

( f )  渠務工程  1 9 .4  

( g )  外部工程  3 0 .0  

( h )  額外的節省能源裝置和綠化措施  6 . 0  

( i )  付予房委會的間接費用 3 1 0 0 . 1  

( j )  家具和設備 4 3 8 .7  

( k )  應急費用  9 3 .9  

總計  1 , 03 3 . 2  

 

                                                                                                                                                          

1
 建築工程包括樓宇的底層結構和上層結構的建造工程。  

2
 屋宇裝備工程包括電力裝置、通風和空調裝置、消防裝置、升降機裝置，以及其他專

門裝置。  

3
 這項預算費用 (款額為建築費用的 12.5%)是用以支付房委會工程計劃的設計、行政及

監督費用。  

4
 這項預算費用是根據暫定所需的家具和設備項目計算得出。  

javascript:void(0);
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1 1 .  1 9 1 GK 號工程計劃的建築樓面面積約為 12  2 92 平方米。按付款當

日價格計算，估計建築樓面面積的建築費用單位價格 (以建築工程和屋

宇裝備費用計算 )為每平方米 51 ,8 30 元。我們認為這個單位價格與政府

進行的同類工程計劃的單位價格相若。  

 

1 2 .  如撥款獲得批准，我們計劃作出分期開支，安排如下－  

 

 年度  

百萬元  

(按付款當日  

價格計算 )  

2 0 20 -2 02 1   5 . 2   

2 0 21 -2 02 2   4 4 .0   

2 0 22 -2 02 3   6 2 .4   

2 0 23 -2 02 4   3 4 .0   

2 0 24 -2 02 5   4 8 .2   

2 0 25 -2 02 6   6 3 .6   

2 0 26 -2 02 7   8 3 .1   

2 0 27 -2 02 8   1 5 2 . 9   

2 0 28 -2 02 9   1 7 7 . 0   

2 0 29 -2 03 0   1 4 3 . 5   

2 0 30 -2 03 1   8 1 .1   

2 0 31 -2 03 2   5 9 .1   

2 0 32 -2 03 3   4 3 .9   

2 0 33 -2 03 4   3 5 .2   

  1 , 03 3 . 2   

 

1 3 .  我們按政府對 2 020 至 20 3 4 年期間公營部門樓宇和建造工程產量

價格的趨勢增減率所作的最新一組假設，制定按付款當日價格計算的

預算。由於可以預先清楚界定工程範圍，房委會將以總價合約推展擬

議工程。合約會訂明可調整價格的條文。  
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1 4 .  我們估計擬議工程計劃引致的每年經常開支約為 9 , 92 0  萬元，包括

普通科門診診所的 6 , 64 0 萬元 5。  

 

 

公眾諮詢  

 

1 5 .  我們在 20 17 年 10 月 3 日就擬議的青康路北發展中的公營房屋、

擬議的社區會堂、普通科門診診所及母嬰健康院，諮詢了葵青區議會

轄下的房屋事務委員會及在 20 19 年 2 月 1 9 日就擬議的社區會堂諮詢

了葵青區議會轄下的規劃及地區設施管理委員會。委員會支持擬議工

程。  

 

1 6 .  我們在 20 2 0 年 3 月 9 日諮詢立法會房屋事務委員會。委員會支持

把擬議工程撥款申請建議提交工務小組委員會審議。  

 

 

對環境的影響  

 

1 7 .  這項工程計劃不屬於《環境影響評估條例》(第 4 9 9 章 )的指定工程

項目，及不會對環境造成長遠的影響。房委會會實施適當的緩解措施，

以控制工程對環境造成的短期影響，並在工程計劃的預算費內預留所

需的費用。  

 

1 8 .  房委會會在有關合約訂定條文，要求承建商實施緩解措施，控制

因施工期間的噪音、塵埃和工地流出的廢水所造成的滋擾，確保符合

既定的標準和準則。這些措施包括使用滅音器、減音器、活動隔音屏

障或隔音罩和低噪音機器，以降低噪音；經常清洗工地及灑水，並設

置灑水器和車輪清洗設施，以減少塵土飛揚的情況；以及在排放工地

流出的廢水前使用臨時工地排水渠收集和處理廢水。  

 

1 9 .  在策劃和設計階段，房委會曾考慮採取措施，以盡量減少產生建

築廢物 (例如採用金屬圍板和告示牌，以便這些物料可在其他工程計劃

循環使用或再用 )。此外，房委會會要求承建商盡可能在工地或其他適

合的建築工地再用惰性建築廢物 (例如挖掘所得的泥土和石填料 )，以盡

                                                                                                                                                          
5
 醫管局會按照既定做法，安排預留經常開支。  
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量減少須於公眾填料接收設施 6處置的惰性建築廢物。為進一步減少產

生建築廢物，房委會會鼓勵承建商盡量利用已循環使用或可循環使用

的惰性建築廢物，以及使用木材以外的物料搭建模板。  

 

2 0 .  在施工階段，房委會會要求承建商提交計劃書，列明廢物管理措

施以供批核。計劃書須載列適當的緩解措施，以避免和減少產生惰性

建築廢物，並把這些廢物再用和循環使用。房委會會確保工地的日常

運作符合經核准的計劃，並會要求承建商在工地把惰性與非惰性建築

廢物分開，然後運送到適當的設施處置。房委會會以運載記錄制度，

監管惰性建築廢物和非惰性建築廢物分別運送到公眾填料接收設施和

堆填區處置的情況。  

 

2 1 .  房委會估計 19 1 GK 號工程計劃合共會產生約 26  6 2 0  公噸建築廢

物，其中約 2 00  公噸 (0 .8 % )惰性建築廢物會在工地再用，另外 2 4  00 0  公

噸 ( 90 .2 % )惰性建築廢物會運送到公眾填料接收設施供日後再用。房委

會會把餘下的 2  420  公噸 (9 .0 % )非惰性建築廢物於堆填區處置。就這項

工程計劃而言，把建築廢物運送到公眾填料接收設施和堆填區處置的

費用，估計總額約為 21 9 萬元 (金額是根據《廢物處置 (建築廢物處置收

費 )規例》(第 3 54N 章 )所訂收費計算，在公眾填料接收設施處置的物料

每公噸 71  元，在堆填區處置的物料則每公噸 20 0  元 )。  

 

 

對文物的影響  

 

2 2 .  這項工程計劃不會影響任何文物地點，即所有法定古蹟、暫定古

蹟、已評級文物地點或歷史建築、具考古研究價值的地點，以及古物

古蹟辦事處界定的政府文物地點。  

 

 

土地徵用  

 

2 3 .  這項工程計劃無須收回私人土地。  

 

 

                                                                                                                                                          
6
 公眾填料接收設施列載於《廢物處置 (建築廢物處置收費 )規例》 (第 354N 章 )附表 4。

任何人士均須獲得土木工程拓展署署長發出牌照，才可在公眾填料接收設施處置惰性

建築廢物。  
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節省能源裝置及綠化措施  

 

2 4 .  這項工程計劃會採用多種節能裝置和可再生能源技術，主要包括－  

( a )  建築物能源管理系統；  

( b )  設有變速驅動器的製冷機；以及  

( c )  太陽能照明裝置。  

 

2 5 .  在綠化措施方面，房委會會進行天台綠化和垂直綠化，並設置種

植區，以收環保和美化之效。  

 

2 6 .  採用上述裝置及措施，估計所需的額外費用總額約為 60 0 萬元 (包

括用於節能裝置的 2 90 萬元 )，這筆款項已納入這項工程計劃的預算費

內。這些節能裝置預計每年可節省 5 .5 % 的能源消耗量，其成本回收期

約為 8  年。  

 

 

背景資料  

 

2 7 .  我們在 20 1 8 年 9 月把 19 1 GK 號工程計劃提升為乙級。  

 

2 8 .  1 9 1 GK 號工程計劃將涉及移除 2 50 棵樹。所有須移除的樹木均不

是珍貴樹木 7。房委會會把植樹建議納入擬議工程，包括種植 2 50  棵樹

及約 5  00 0  棵各種灌木／地被植物／攀緣植物。  

 

 

                                                                                                                                                          
7
 「珍貴樹木」指《古樹名木冊》載列的樹木或符合下列最少一項準則的其他樹木－  

(a)  樹齡達一百年或逾百年的古樹；  

(b)  具文化、歷史或重要紀念意義的樹木，例如風水樹、可作為寺院或文物古蹟地標

的樹木和紀念偉人或大事的樹木；  

(c)  屬貴重或稀有品種的樹木；  

(d)  樹形出眾的樹木 (顧及樹的整體大小、形狀和其他特徵 )，例如有簾狀高聳根的樹

木、生長於特別生境的樹木；或  

(e)  樹幹直徑等於或超逾 1.0 米的樹木 (在地面以上 1.3 米的位置量度 )，或樹木的高

度、樹冠覆蓋範圍等於或超逾 25 米。  
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2 9 .  我們估計為進行 191 GK 號工程計劃而開設的職位約有 80  個 ( 74  個

工人職位和 6 個專業或技術人員職位 )，共提供 7  2 50  個人工作月的就

業機會。  

 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
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附件 1 附錄 12  

 

 

青康路北公營房屋發展的主要發展參數  

地盤面積  約 3 . 6 公頃  

總樓面面積  約 17 2  10 0 平方米  

准許樓宇高度  主水平基準以上 15 5 米或   

主水平基準以上 17 0 米   

住宅樓宇座數  4 座  

單位數目  約 3  20 0 個  

預計人口  約 7  80 0 人   

施工日期  2 0 19 年至 2 02 3 年分階段展開  

完工日期  2 0 24 年至 2 02 9 年分階段完成  

附屬設施  社區會堂、普通科門診診所、母嬰健康院、殘

疾人士社交及康樂中心（肢體傷殘）、綜合青

少年服務中心、安老院舍、長者日間護理中心、

長者鄰舍中心、日間幼兒中心、家庭多元智能

服務中心、1 間幼稚園（ 6 個課室）、零售設施、

停車場、平台花園、兒童遊樂場、籃球場、羽

毛球場、休憩用地等  
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795CL－薄扶林南公營房屋發展之工地平整及基礎設施工程 

 

工程計劃的範圍和性質  

 

 我們建議把 79 5 CL 號工程計劃提升為甲級，工程範圍包括－  

 

( a )  工地平整工程及建造相關的護土牆及斜坡；  

 

( b )  建造 1 條雙線不分隔行車路、行人路及停車灣，包

括一段高架路段，以連接雞籠灣北地盤及薄扶林道

與域多利道交界處；  

 

( c )  在薄扶林道與域多利道交界處進行道路改善工程及

在接駁至該交界處的一段域多利道進行道路擴闊工

程；  

 

( d )  在石排灣道建造／改建停車灣及進行行人路擴闊工

程，包括建造有蓋行人路；  

 

( e )  建造 2 條橫跨石排灣道的行人天橋及相關的升降機

設施；  

 

( f )  在華樂徑、華景街、華富道及華富閣附近進行道路

改善工程；以及  

 

( g )  進行相關附屬工程，包括排水、排污、供水及環境

美化工程。  

 

2 .  擬議工程的位置及工地平面圖和剖面圖分別載於附件 2 附錄  1 和

2。  

 

3 .  如獲財務委員會 (下稱「財委會」 )如期批准撥款，我們預計 79 5 CL

號工程計劃可在 20 2 0  年年中展開；預計工地平整工程可在 2 02 2 年至

2 0 23 年分階段完成，以配合擬議的薄扶林南公營房屋發展；而其他基

礎設施工程則在 20 2 6  年至 2 02 7 年分階段完成，以配合公營房屋居民

入伙。為配合緊迫的施工時間表，我們計劃同步進行招標，以盡早展

開 79 5 CL 號工程計劃。我們只會在獲得財委會批准撥款後才批出標書。 
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理由  

 

4 .  我們擬議進行 79 5C L 號工程計劃。該計劃擬於薄扶林南五幅政府

土地，即華樂徑、華景街、華富邨以北、雞籠灣北及雞籠灣南地盤，

提供已平整的土地和相關的基礎設施，以配合公營房屋發展。有關公

營房屋發展的主要發展參數和概念平面圖分別載於附件 2 附錄 3 和 4。 

 

5 .  根據交通影響評估結果，我們亦建議進行上文第 1 (b )至 ( f )段的道

路及運輸系統改善工程，以應付擬議發展帶來的交通需求。  

 

 

對財政的影響  

 

6 .  按 付 款 當 日 價 格 計 算 ， 我 們 估 計 擬 議 工 程 的 建 設 費 用 為

4 5  億  7 , 13 0  萬元，分項數字如下－  

  百萬元  

(按付款當日  

價格計算 )  

( a )  工地平整工程及土力工程   2 , 48 9 . 7  

( b )  道路工程   6 9 8 . 7  

( c )  行人天橋及相關的升降機塔   1 2 3 . 3  

( d )  附屬工程，包括排水、排污、

水務及環境美化工程  

 4 0 0 . 4  

( e )  顧問費用   3 7 .5  

 ( i )  合約管理  1 3 .6   

 ( i i )  駐工地人員的管理  2 3 .9   

( f )  駐工地人員的薪酬   3 7 4 . 7  

( g )  應急費用   4 4 7 . 0  

 總計   4 , 57 1 . 3  

 

7 .  由於内部資源不足，我們建議委聘顧問，就擬議工程進行合約管

理和工地監督工作。按人工作月數估計的顧問費和駐工地人員的開支

分項數字載於附件 2 附錄 5。  
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8 .  如撥款獲得批准，我們計劃作出分期開支，安排如下－  

 

年度  

百萬元  

(按付款當日  

價格計算 )  

2 0 20 -2 02 1   4 5 .0   

2 0 21 -2 02 2   7 1 3 . 8   

2 0 22 -2 02 3   1 , 17 0 . 6   

2 0 23 -2 02 4   7 6 5 . 9   

2 0 24 -2 02 5   5 9 9 . 9   

2 0 25 -2 02 6   4 1 9 . 3   

2 0 26 -2 02 7   4 5 1 . 2   

2 0 27 -2 02 8   2 5 1 . 0   

2 0 28 -2 02 9   1 5 4 . 6   

  4 , 57 1 . 3   

 

9 .  我們按政府對 20 20 至 20 2 9 年期間公營部門樓宇和建造工程產量

價格的趨勢增減率所作的最新一組假設，制定按付款當日價格計算的

預算。土木工程拓展署 (下稱「土拓署」 )會以新工程合約 1形式推展擬

議工程。合約會訂明可調整價格的條文。  

 

1 0 .  我們估計擬議工程引致的每年經常開支約為 94 0 萬元。  

 

  

 

1
 新工程合約是由英國土木工程師學會擬備的合約文件，其合約模式着重立約各方之間

的互助互信及合作風險管理。  
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公衆諮詢  

 

1 1 .  我們在 20 18 年 7 月 19 日就擬議工程諮詢南區區議會轄下的地區

發 展 及 房 屋 事 務 委 員 會 。 委 員 會 原 則 上 並 不 反 對 擬 議 工 程 的 整 體建

議，但委員會對在薄扶林道與域多利道交界處的擬議道路改善工程、

興建南港島線 (西段 )的時間表以及該五幅政府土地與其他社區的連接

性表示關注。  

 

1 2 .  我們亦在 20 19 年 5 月 2 7 日就擬議工程向該委員會進行匯報。委

員會認為必須盡快落實興建南港島線 (西段 )，以配合區內多個大型項

目，包括薄扶林南公營房屋發展、華富邨重建、數碼港擴建及瑪麗醫

院重建等。委員會亦對薄扶林道與域多利道交界處的設計、行人天橋

和行人路鋪面設計、屋邨連接性等表示關注。我們會繼續跟進有關事

宜。  

 

1 3 .  我們在 2 018 年 9 月 21 日根據《道路 (工程、使用及補償 )條例》

(第  37 0  章 ) (下稱《道路條例》)就擬議道路工程刊登憲報，以及根據《水

污染管制 (排污設備 )規例》 (第 3 58A L 章 )第 2 6 條引用《道路條例》的

規定就擬議排污工程刊登憲報。憲報刊登後，我們收到 2 41 份對擬議

道路工程的反對意見，而沒有收到對擬議排污工程的反對意見。我們

已與反對者會面，解釋項目細節。最終，9 位反對者無條件撤回反對書，

餘下的 23 2  位反對者則維持反對立場。未能調解的反對意見主要關乎

擬議工程帶來的樹木、文物、環境、交通及運輸影響。我們其後把反

對意見及與反對者的往來文件 (包括會面紀錄 )提交行政長官會同行政

會議考慮。行政長官會同行政會議在 20 19 年 10 月 8 日授權進行擬議

道路工程，無須作出修訂。授權公告隨後已在 20 1 9 年 1 0 月 2 5 日刊憲。 

 

1 4 .  土拓署在 20 1 9 年 2 月 19 日、 3 月 1 9 日、 7 月 1 6 日、 8  月 2 0  日、

9 月 17 日、 11 月 1 9 日及 12 月 17 日就擬議護土牆、高架行車道、有

蓋行人路及行人天橋的設計，諮詢了橋樑及有關建築物外觀諮詢委員

會 2。該委員會原則上接受有關設計，並提出了一些優化意見。我們會

完善有關建築物的外觀設計，並會繼續諮詢該委員會。  

 

 

2 橋樑及有關建築物外觀諮詢委員會的成員包括香港建築師學會、香港工程師學會、香

港規劃師學會、學術機構、建築署、路政署、房屋署和土木工程拓展署的代表，負責

從美學和視覺效果的角度，審核橋樑和其他與公路系統有關的構築物 (包括隔音屏障

和半密封式隔音罩 )的設計。  
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1 5 .  我們在 20 19 年 12 月 2 日諮詢立法會房屋事務委員會。委員會支

持把擬議工程撥款申請建議提交工務小組委員會審議。  

 

 

對環境的影響  

 

1 6 .  這項工程計劃不屬於《環境影響評估條例》(第 4 99 章 )的指定工程

項目。土拓署已完成這項工程的初步環境審查。環境保護署署長同意

該審查所得的結論，認為這項工程不會對環境造成長遠的影響。為控

制工程對環境造成的短期影響，我們已在工程計劃的預算費內預留所

需費用，以實施適當的緩解環境影響措施。  

 

1 7 .  土拓署已在有關合約訂定條文，要求承建商實施緩解措施，控制

因施工期間的噪音、塵埃和工地流出的廢水所造成的滋擾，確保符合

既定的標準和準則。這些措施包括使用滅音器、減音器、活動隔音屏

障或隔音罩和低噪音機器，以降低噪音；經常清洗工地及灑水，並設

置灑水器和車輪清洗設施，以減少塵土飛揚的情況；以及在排放工地

流出的廢水前使用臨時工地排水渠收集和處理廢水。  

 

1 8 .  在策劃和設計階段，土拓署曾考慮擬議平整工程的平水設計和布

局，以盡量減少產生建築廢物。此外，土拓署會要求承建商盡可能在

工地或其他適合的建築工地再用惰性建築廢物 (例如挖掘所得的泥土和

石填料 )，以盡量減少須於公眾填料接收設施 3處置的惰性建築廢物。為

進一步減少產生建築廢物，土拓署會鼓勵承建商盡量利用已循環使用

或可循環使用的惰性建築廢物，以及使用木材以外的物料搭建模板。  

 

1 9 .  在施工階段，土拓署會要求承建商提交計劃書，列明廢物管理措

施以供批核。計劃書須載列適當的緩解措施，以避免和減少產生惰性

建築廢物，並把這些廢物再用和循環使用。土拓署會確保工地的日常

運作符合經核准的計劃，並會要求承建商在工地把惰性與非惰性建築

廢物分開，然後運送到適當的設施處置。土拓署會以運載記錄制度，

監管惰性建築廢物和非惰性建築廢物分別運送到公眾填料接收設施和

堆填區處置的情況。  

 

 

3
 公眾填料接收設施列載於《廢物處置 (建築廢物處置收費 )規例》 (第 354N 章 )附表 4。

任何人士均須獲得土拓署署長發出牌照，才可在公眾填料接收設施處置惰性建築廢

物。  
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2 0 .  土拓署估計 79 5C L 號工程計劃合共會產生約 1  3 62  0 00 公噸建築廢

物 ， 其 中 約 18  00 0 公 噸 ( 1 . 3% )惰 性 建 築 廢 物 會 在 工 地 再 用 ， 另 外

1  21 5  00 0 公噸 ( 89 . 2 %)惰性建築廢物會運送到公眾填料接收設施供日

後再用。土拓署會把餘下的 12 9  00 0  公噸 (9 .5 % )非惰性建築廢物於堆填

區處置。就這項工程計劃而言，把建築廢物運送到公眾填料接收設施

和堆填區處置的費用，估計總額約為 1 億 1 , 21 0  萬元 (金額是根據《廢

物處置 (建築廢物處置收費 )規例》 (第 3 54 N 章 )所訂收費計算，在公眾

填料接收設施處置的物料每公噸 71  元，在堆填區處置的物料則每公噸

2 0 0  元 )。  

 

 

對文物的影響  

 

2 1 .  根據發展局工務科發出的《技術通告第 6 / 20 0 9 號》，土拓署發現

了三個屬薄扶林舊牛奶公司的歷史建築，分別為在擬議發展工地範圍

內的牧場 C 18 (三級歷史建築 )，以及在擬議發展工地邊界外的 50 米範

圍內的 1 個糞池 (二級歷史建築 )和牧場 C1 7(三級歷史建築 )。根據現行

的文物保護要求，土拓署已經進行文物影響評估，並在 20 19  年 12  月

1 2  日就這項目的文物影響評估報告諮詢古物諮詢委員會，報告建議通

過適當的措施原址保存該三個歷史建築，委員普遍支持評估結果及建

議。土拓署會確保建造工程符合文物影響評估報告訂明的緩解措施、

建議和要求。  

 

 

對交通的影響  

 

2 2 .  土拓署已為擬議的薄扶林南公營房屋發展進行交通影響評估。根

據評估結果，實施擬議的改善措施後，道路及運輸系統足以應付擬議

發展帶來的交通需求。土拓署會於擬議工程施工期間實施臨時交通安

排，亦會對工程車輛實施適當的管制措施，以減低擬議工程對鄰近道

路的交通影響。  

 

 

土地徵用  

 

2 3 .  這項工程計劃無須徵用土地。  
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背景資料  

 

2 4 .  我們在 20 1 5 年 9 月把 79 5 CL 號工程計劃提升為乙級。  

 

2 5 .  土拓署在 2016 年 6 月委聘顧問，就 795CL 號工程計劃進行詳細設

計和工地勘測工作。按付款當日價格計算，估計所需費用為 2,700  萬元。

這筆款項已在整體撥款分目 B 1 00H X「為工務計劃丁級工程項目進行小

規模房屋發展和有關工程、研究及勘測工作」項下撥款支付。 7 95 CL

號工程計劃的詳細設計已經完成。  

 

2 6 .  在工程範圍內的 5  2 7 7 棵樹中， 1  179 棵樹會被保留。工程計劃將

涉及移除 4  0 98 棵樹，包括砍伐 4  08 0 棵樹和移植 1 8 棵樹。受影響的

樹木當中有 4 0 棵屬於珍貴樹木 4，其摘要載於附件 2 附錄 6。我們會把

種植樹木建議納入擬議工程，包括種植 4  12 0  棵幼樹和約 73  0 00  叢灌

木，以及闢設 3  87 0  平方米草地。  

 

2 7 .  我們估計為進行 79 5 CL 號工程計劃而開設的職位約有 1  07 5  個

( 8 70  個工人職位和 20 5 個專業或技術人員職位 )，共提供 45  8 50 個人工

作月的就業機會。  

 

 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

 

 

 

 

4 「珍貴樹木」指《古樹名木冊》載列的樹木或符合下列最少一項準則的其他樹木－  

(a)  樹齡達一百年或逾百年的古樹；  

(b)  具文化、歷史或重要紀念意義的樹木，例如風水樹、可作為寺院或文物古蹟地標

的樹木和紀念偉人或大事的樹木；  

(c)  屬貴重或稀有品種的樹木；  

(d)  樹形出眾的樹木 (顧及樹的整體大小、形狀和其他特徵 )，例如有簾狀高聳根的樹

木、生長於特別生境的樹木；或  

(e)  樹幹直徑等於或超逾 1.0 米的樹木 (在地面以上 1.3 米的位置量度 )，或樹木的高

度、樹冠覆蓋範圍等於或超逾 25 米。  
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剖面圖薄扶林南公營房屋發展之工地平整及基礎設施工程
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薄扶林南公營房屋發展計劃的主要發展參數 

 

地盤面積  合共約 8 公頃  

整體總樓面面積  不超過 5 0 萬平方米  

樓宇高度限制  
主水平基準上  

2 0 0 米及 23 0 米的高度級別  

住宅樓宇座數  1 1 座  (須經詳細設計才能落實 )  

單位數目  約 8  90 0 個  

預計人口  約 26  9 0 0 人  

完工日期  2 0 26 年起分階段落成  

非住宅設施  
附屬泊車位、鄰舍休憩用地、幼稚

園、康樂、福利、社區及零售設施等 註
 

 

註
 除上述設施外，我們亦計劃提供一個樓面面積約 7  00 0 平方

米的公眾停車場，以應付區內需求。該公眾停車場預計會在

其後的立法會會期向立法會申請撥款。  
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附 件 2 附錄 5   

7 9 5 C L－ 薄扶林南公營房屋發展之工地平整及基礎設施工程  

 

估計顧問費和駐工地人員員工開支的分項數字  

(按 20 19 年 9 月價格計算 )  

 

 

預計的人 

工作月數 

總薪級 

平均薪點 

倍數 
(註 1) 

估計費用 

(百萬元) 

( a )  合約管理的顧

問費 (註 2) 

專業人員  

技術人員  

－  

－  

－  

－  

－  

－  

 8 . 9  

2 . 1  

    小計   11 .0 #  

( b )  駐工地人員的

員工開支 (註 3) 

專業人員  

技術人員  

1  23 1  

3  22 7  

3 8  

1 4  

1 . 6  

1 . 6  

 1 6 9 . 1  

1 5 6 . 1  

    小計   3 2 5 . 2  

包括－         

( i )  管理駐工

地人員的

顧問費  

    1 9 .5 #    

( i i )  駐工地人

員的薪酬  

    3 0 5 . 7 #    

    總計   3 3 6 . 2  

 

註  

 

1 .  我們是採用倍數 1. 6 乘以總薪級平均薪點，以估計顧問所提供駐

工地人員的員工開支 (目前，總薪級第 38 點的月薪為 8 5 ,8 70 元，

總薪級第 1 4 點的月薪為 30 ,2 3 5 元 )。  

 

2 .  顧問在合約管理方面的員工開支，是根據為 79 5C L 號工程計劃進

行勘測、設計工作和建造工程的顧問合約計算得出。待財務委員

會批准把 79 5C L 號工程計劃提升為甲級後，工程顧問合約的施工

階段才會展開。  

 

3 .  我們須待建造工程完成後，才可得知實際的人工作月數和實際所

需的開支。  
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備註   

本附錄的費用數字以固定價格顯示，以對應同一年度總薪級表的薪點。

以 #號標記的數字在附件 2 第 6 段中是按付款當日價格計算。  
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795CL - 薄扶林南公營房屋發展工地平整及基礎設施工程 

 

受影響珍貴樹木之概要 

 

樹木編號
1
. 

品種 尺寸 觀賞價值
3
 形態 健康狀況 結構狀況 移植適宜度

4
 

保育狀況
5
 

建議 

提供專業意見予

地政總署之部門 

附加備註 

學名 中文名 樹高(米) 胸徑2(毫米) 

樹冠 

闊度(米) 

(良好 /一般/差) (高/中/低) 備註 

(保留/移植/砍伐) 

T0125 Ficusmicrocarpa 細葉榕 14 1650 13 良好 一般 一般 一般 低 位於斜坡, 難以挖掘根球 - 砍伐 漁農自然護理署 

珍貴樹木 (胸徑>=1 米);  

位於斜坡; 多主幹樹木 

 

 

T0271 Ficusmicrocarpa 細葉榕 13 1575 18 良好 一般 一般 一般 低 位於斜坡, 難以挖掘根球 - 砍伐 路政署 

珍貴樹木 (胸徑>=1 米);  

位於斜坡; 多主幹樹木 

 

 

T0467 Ficusmicrocarpa 細葉榕 15 3050 20 良好 一般 一般 一般 低 
位於獨立石砌結構, 難以挖

掘根球 
- 砍伐 漁農自然護理署 

珍貴樹木 (胸徑>=1 米);  

位於獨立石砌結構; 多主幹樹木 

 

T0674 Ficuselastica 印度榕 15 3400 25 差 差 一般 差 低 

觀賞價值, 形態和結構狀況

差;  

位於斜坡, 難以挖掘根球 

- 砍伐 路政署 

珍貴樹木 (胸徑>=1 米);  

位於斜坡; 多主幹樹木; 受強烈

颱風山竹所嚴重破壞; 於現有圍

欄後之樹冠大部份受損 

 

 

T0765 Ficusmicrocarpa 細葉榕 15 1750 20 一般 差 一般 一般 低 
形態差; 位於斜坡, 難以挖

掘根球 
- 砍伐 漁農自然護理署 

珍貴樹木 (胸徑>=1 米);  

位於斜坡; 多主幹樹木; 中度傾

斜; 中度不對稱樹冠 

 

 

T0928 Ficusmicrocarpa 細葉榕 25 2080 30 一般 差 一般 一般 低 
形態差; 位於斜坡, 難以挖

掘根球 
- 砍伐 漁農自然護理署 

珍貴樹木 (胸徑>=1 米);  

位於斜坡; 多主幹樹木;活冠比

低; 形態散亂 
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樹木編號
1
. 

品種 尺寸 觀賞價值3 形態 健康狀況 結構狀況 移植適宜度4 

保育狀況
5
 

建議 

提供專業意見予

地政總署之部門 

附加備註 

學名 中文名 樹高(米) 胸徑
2
(毫米) 

樹冠 

闊度(米) 

(良好 /一般/差) (高/中/低) 備註 

(保留/移植/砍伐) 

T0977 Ficusmicrocarpa 細葉榕 20 2450 30 良好 一般 一般 一般 低 
部分扎根於石上, 難以挖掘

根球 
- 砍伐 漁農自然護理署 

珍貴樹木 (胸徑>=1 米);  

部分扎根於石上; 多主幹樹木 

 

T0993 Ficusmicrocarpa 細葉榕 15 1040 30 一般 差 一般 差 低 
形態和結構狀況差; 位於斜

坡, 難以挖掘根球 
- 砍伐 漁農自然護理署 

珍貴樹木 (胸徑>=1 米);  

位於斜坡; 多主幹樹木; 嚴重枝

幹腐爛; 形態散亂; 長滿爬藤 

 

 

T1007 Ficusmicrocarpa 細葉榕 20 1350 30 良好 良好 一般 良好 低 位於斜坡, 難以挖掘根球 - 砍伐 漁農自然護理署 

珍貴樹木 (胸徑>=1 米);  

位於斜坡 

 

 

T1203 Ficusmicrocarpa 細葉榕 12 1000 15 一般 差 一般 一般 低 
形態差; 生長於石上, 難以

挖掘根球 
- 砍伐 漁農自然護理署 

珍貴樹木 (胸徑>=1 米);  

位於斜坡; 生長於石上; 多主幹

樹木; 中度不對稱樹冠; 形態散

亂 

 

 

T1482 Ficusmicrocarpa 細葉榕 13 1000 10 一般 差 一般 一般 低 
形態差; 位於石牆, 難以挖

掘根球 
- 砍伐 漁農自然護理署 

珍貴樹木 (胸徑>=1 米); 

石牆樹; 多主幹樹木; 中度傾斜; 

中度不對稱樹冠; 活冠比低 

T1613 
Artocarpushyparg

yreus 
白桂木 12 405 6 一般 差 一般 差 低 

形態和結構狀況差; 位於斜

坡, 難以挖掘根球 
RPPHK 砍伐 漁農自然護理署 

珍貴樹木 (稀有物種);  

位於斜坡; 位於鬆散岩石; 中度

傾斜; 不良漸尖生長; 活冠比低 

 

T1725 
Lagerstroemia 

fordii 
廣東紫薇 8 145 4 一般 差 一般 一般 低 

形態差; 位於斜坡; 靠近混

凝土土牆, 難以挖掘根球 

Cap.96;  

RPPHK 
砍伐 路政署 

珍貴樹木 (稀有物種);  

位於斜坡; 靠近混凝土牆; 中度

傾斜; 活冠比低 

 

T2070 Celtissinensis 朴樹 8 1030 12 差 差 一般 差 低 

觀賞價值, 形態和結構狀況

差; 位於斜坡, 難以挖掘根

球 

- 砍伐 漁農自然護理署 

珍貴樹木 (胸徑>=1 米);  

位於斜坡, 等勢莖;中度傾斜; 嚴

重不對稱樹冠 
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樹木編號
1
. 

品種 尺寸 觀賞價值3 形態 健康狀況 結構狀況 移植適宜度4 

保育狀況
5
 

建議 

提供專業意見予

地政總署之部門 

附加備註 

學名 中文名 樹高(米) 胸徑
2
(毫米) 

樹冠 

闊度(米) 

(良好 /一般/差) (高/中/低) 備註 

(保留/移植/砍伐) 

T2283 
Lagerstroemia 

fordii 
廣東紫薇 7 135 4 一般 差 一般 差 低 形態和結構狀況差 

Cap.96;  

RPPHK 
砍伐 漁農自然護理署 

珍貴樹木 (稀有物種);  

位於斜坡; 生長於石上; 樹根外

露; 嚴重傾斜; 不良漸尖生長; 

長滿爬藤 

 

T2285 
Lagerstroemia 

fordii 
廣東紫薇 6 365 4 一般 差 一般 差 低 形態和結構狀況差 

Cap.96;  

RPPHK 
砍伐 漁農自然護理署 

珍貴樹木 (稀有物種);  

位於斜坡; 位於岩石土; 多主幹

樹木枝幹破爛; 長滿爬藤 

 

T2298 
Lagerstroemia 

fordii 
廣東紫薇 9 435 6 一般 差 一般 差 低 形態和結構狀況差 

Cap.96;  

RPPHK 
砍伐 漁農自然護理署 

珍貴樹木 (稀有物種);  

位於斜坡; 位於岩石土; 嚴重傾

斜; 大量吸枝生長; 不良漸尖生

長; 活冠比低 

 

T2642 Ficusmicrocarpa 細葉榕 9 1000 12 一般 差 一般 一般 低 
形態差; 位於斜坡, 難以挖

掘根球 
- 砍伐 路政署 

珍貴樹木 (胸徑>=1 米);  

位於斜坡; 嚴重傾斜; 嚴重不對

稱樹冠 

T2643 Ficusmicrocarpa 細葉榕 9 1000 10 一般 差 一般 一般 低 
形態差; 位於斜坡, 難以挖

掘根球 
- 砍伐 路政署 

珍貴樹木 (胸徑>=1 米);  

位於斜坡; 嚴重傾斜 

T2993 Ficuselastica 印度榕 12 1480 9 一般 差 一般 一般 低 
形態差; 位於斜坡, 難以挖

掘根球 
- 砍伐 漁農自然護理署 

珍貴樹木 (胸徑>=1 米);  

位於斜坡; 多主幹樹木; 中度傾

斜; 形態散亂 

 

T2994 Ficuselastica 印度榕 12 2570 9 一般 差 一般 一般 低 
形態差; 位於斜坡, 難以挖

掘根球 
- 砍伐 漁農自然護理署 

珍貴樹木 (胸徑>=1 米);  

位於斜坡; 多主幹樹木; 中度傾

斜; 形態散亂 

 

T3037 Ficusmicrocarpa 細葉榕 15 1150 8 一般 差 一般 差 低 

形態和結構狀況差; 位於斜

坡, 部分位於石上, 難以挖

掘根球 

- 砍伐 漁農自然護理署 

珍貴樹木 (胸徑>=1 米);  

位於斜坡; 部分位於石上; 不良

漸尖生長; 活冠比低 
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樹木編號
1
. 

品種 尺寸 觀賞價值3 形態 健康狀況 結構狀況 移植適宜度4 

保育狀況
5
 

建議 

提供專業意見予

地政總署之部門 

附加備註 

學名 中文名 樹高(米) 胸徑
2
(毫米) 

樹冠 

闊度(米) 

(良好 /一般/差) (高/中/低) 備註 

(保留/移植/砍伐) 

T3054 Ficuselastica 印度榕 16 2120 10 一般 差 一般 一般 低 
形態差; 位於斜坡, 難以挖

掘根球 
- 砍伐 漁農自然護理署 

珍貴樹木 (胸徑>=1 米);  

位於斜坡; 多主幹樹木; 形態散

亂 

 

T3150 
Lagerstroemia 

fordii 
廣東紫薇 8 225 4 一般 差 一般 差 低 

形態和結構狀況差; 位於岩

石斜坡, 難以挖掘根球 

Cap.96;  

RPPHK 
砍伐 漁農自然護理署 

珍貴樹木 (稀有物種);  

岩石斜坡; 嚴重傾斜; 不良漸尖

生長; 活冠比低 

T3189 
Lagerstroemia 

fordii 
廣東紫薇 7 120 3 一般 差 差 差 低 

形態, 健康和結構狀況差; 

位於岩石斜坡, 難以挖掘根

球 

Cap.96;  

RPPHK 
砍伐 漁農自然護理署 

珍貴樹木 (稀有物種);  

岩石斜坡; 嚴重傾斜;不良漸尖生

長; 活冠比低;葉片密度低 

 

T3195 Ficusbenjamina 垂葉榕 12 1230 18 一般 差 一般 差 低 
形態和結構狀況差; 位於斜

坡, 難以挖掘根球 
- 砍伐 漁農自然護理署 

珍貴樹木 (胸徑>=1 米);  

位於斜坡; 多主幹樹木; 活冠比

低; 形態散亂 

T3240 
Artocarpushyparg

yreus 
白桂木 9 260 5 一般 差 一般 差 中 - RPPHK 移植 漁農自然護理署 

珍貴樹木 (稀有物種);  

位於斜坡; 中度傾斜; 不良漸尖

生長; 活冠比低 

T3252 Ficuselastica 印度榕 15 4240 22 良好 一般 一般 一般 低 位於斜坡, 難以挖掘根球 - 砍伐 漁農自然護理署 
珍貴樹木 (胸徑>=1 米);  

位於斜坡; 多主幹樹木 

T3340 Ficusvariegata 青果榕 16 1150 10 一般 差 一般 差 低 
形態和結構狀況差; 位於斜

坡, 難以挖掘根球 
- 砍伐 漁農自然護理署 

珍貴樹木 (胸徑>=1 米);  

位於斜坡; 不良漸尖生長; 活冠

比低 

T3350 
Artocarpushyparg

yreus 
白桂木 8 250 5 一般 差 一般 差 低 

形態和結構狀況差; 位於斜

坡, 難以挖掘根球 
RPPHK 砍伐 漁農自然護理署 

珍貴樹木 (稀有物種);  

位於斜坡; 嚴重傾斜; 不良漸尖

生長; 活冠比低 

T3481 
Artocarpushyparg

yreus 
白桂木 6 100 2 一般 差 一般 差 中 - RPPHK 移植 漁農自然護理署 

珍貴樹木 (稀有物種);  

位於斜坡; 中度傾斜; 不良漸尖

生長; 長滿爬藤 
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樹木編號
1
. 

品種 尺寸 觀賞價值3 形態 健康狀況 結構狀況 移植適宜度4 

保育狀況
5
 

建議 

提供專業意見予

地政總署之部門 

附加備註 

學名 中文名 樹高(米) 胸徑
2
(毫米) 

樹冠 

闊度(米) 

(良好 /一般/差) (高/中/低) 備註 

(保留/移植/砍伐) 

T4212 Ficusbenjamina 垂葉榕 13 1300 8 一般 差 一般 差 低 
形態和結構狀況差; 位於斜

坡, 難以挖掘根球 
- 砍伐 漁農自然護理署 

珍貴樹木 (胸徑>=1 米);  

位於斜坡; 多主幹樹木; 不良漸

尖生長; 活冠比低 

T4336 Ficuselastica 印度榕 12 4920 16 一般 差 一般 一般 低 
形態差; 位於斜坡, 難以挖

掘根球 
- 砍伐 漁農自然護理署 

珍貴樹木 (胸徑>=1 米);  

位於斜坡; 多主幹樹木; 形態散

亂 

T4556 Ficuselastica 印度榕 13 7140 17 一般 差 一般 一般 低 
形態差; 位於斜坡, 難以挖

掘根球 
- 砍伐 漁農自然護理署 

珍貴樹木 (胸徑>=1 米);  

位於斜坡; 多主幹樹木; 形態散

亂 

T4613 Ficuselastica 印度榕 14 4730 10 一般 差 一般 一般 低 
形態差; 位於斜坡, 難以挖

掘根球 
- 砍伐 漁農自然護理署 

珍貴樹木 (胸徑>=1 米);  

位於斜坡; 多主幹樹木; 形態散

亂 

T5074 Ficusmicrocarpa 細葉榕 12 1950 14 一般 差 一般 差 低 
形態和結構狀況差; 位於斜

坡, 難以挖掘根球 
- 砍伐 路政署 

珍貴樹木 (胸徑>=1 米);  

位於斜坡; 多主幹樹木; 嚴重傾

斜; 嚴重不對稱樹冠 

 

T6344 
Aquilariasinensi

s 
土沉香 12 310 6 一般 差 一般 差 低 

形態和結構狀況差; 位於斜

坡, 難以挖掘根球 

Cap.586;  

RPPHK;  

CPRDB 

砍伐 路政署 

珍貴樹木 (稀有物種);  

位於斜坡; 等勢幹; 主幹被削除; 

中度傾斜; 活冠比低 

T6666 
Aquilariasinensi

s 
土沉香 4 115 5 一般 差 一般 差 中 - 

Cap.586;  

RPPHK;  

CPRDB 

移植 漁農自然護理署 

珍貴樹木 (稀有物種);  

位於斜坡; 嚴重傾斜; 不良漸尖

生長; 長滿爬藤 

 

T7964 Ficuselastica 印度榕 18 4250 12 一般 差 一般 差 低 

形態和結構狀況差; 位於斜

坡, 難以挖掘根球 

 

- 砍伐 漁農自然護理署 

珍貴樹木 (胸徑>=1 米);  

位於斜坡; 多主幹樹木; 形態散

亂;長滿爬藤 

T7987 Ficusbenjamina 垂葉榕 18 1050 8 一般 差 一般 差 低 

 

形態和結構狀況差 

 

- 砍伐 漁農自然護理署 
珍貴樹木 (胸徑>=1 米); 中度傾

斜;嚴重修剪; 不良漸尖生長 
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1 在地盤範圍內並沒有已列入古樹名木冊之樹木。 

2 樹木胸徑是指測量人員從其胸部高度位置量度的樹木直徑(量度的高度是離地1.3 米)。 

 

3 評估樹木的觀賞價值是基於它的遮蔭、避風雨、屏障、減低污染及消減噪音功能方面的效用，以及「風水」方面的重要性，分級如下： 

 良好：屬珍貴樹木，應予保留，並相應調整設計佈局。 

 一般：屬適宜保留的樹木，以締造優美環境，包括稍遜於「良好」級的健康樹木。 

 差：屬枯死、垂死或有潛在危險，應予移除的樹木。 

4 有關評估已顧及個別樹木在調查進行期間的狀況(包括健康、結構、樹齡和根部的狀況)、樹木生長環境(包括地形和易達程度)，以及樹木品種的內在特性(移植後的存活率)。 

5 保育狀況乃基於個別品種之稀有程度及受相關香港法例保護之狀況，例如： 

        RPPHK –已列入漁農自然護理署出版 (2003)：《香港稀有及珍貴植物》的植物種類； 

        Cap. 586 – 已列入《保護瀕危動植物物種條例》(香港法例第586章) 的植物種類； 

        Cap. 96 – 已列入《林務規例》(香港法例 第96章附例)附表的植物種類； 

        CPRDB – 已列入《中國植物紅皮書》的植物種類。 
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812CL－油塘碧雲道公營房屋發展之工地平整及基礎設施工程  

 

 

工程計劃的範圍和性質  

 

 我們建議把 81 2 CL 號工程計劃提升為甲級，工程範圍包括－  

 

( a )  工地平整工程和建造相關的護土牆及斜坡；  

 

( b )  興建行人通道系統，包括行人路及 2 條行人天橋；  

 

( c )  在高超道及高超徑進行道路擴闊工程；  

 

( d )  在碧雲道、鲤魚門道和 ( i )碧雲道與澳景路、 ( i i )碧雲

道與高超道及 ( i i i )茶果嶺道與高超道的交界處進行

道路改善工程；以及  

 

( e )  進行相關附屬工程，包括排水、排污、水務及環境

美化工程。  

 

2 .  擬議工程的位置及工地平面圖和剖面圖分別載於附件 3 附錄 1 和

2。  

 

3 .  如 獲 財 務 委 員 會 (下 稱 「 財 委 會 」 )如 期 批 准 撥 款 ， 我 們 預 計

8 1 2CL  號工程計劃可在 20 20  年年中展開；工地平整及基礎設施工程可

在 20 23  年完成，以配合擬議的碧雲道公營房屋計劃；而行人通道系統

工程則會在 20 2 6 年起分階段完成，以配合公營房屋居民入伙。為配合

緊迫的施工時間表，我們計劃先就上文第 1( a ) , ( c ) , ( d ) ( i ) &( i i ) ,  及 (e )段

的工程同步進行招標，以盡早展開 81 2 CL 號工程計劃。我們只會在獲

得財委會批准撥款後才批出標書。  

 

 

理由  

 

4 .  我們擬議進行 81 2C L 號工程計劃，提供已平整的土地和相關的基

礎設施以配合公營房屋發展。有關公營房屋發展計劃的主要發展參數

和概念平面圖分別載於附件 3 附錄 3 和 4。我們亦擬議進行相關行人通

道系統工程、道路改善工程和道路擴闊工程，以緩解擬議公營房屋落
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成及居民入住後帶來的交通流量增長，並加強擬議的公營房屋與毗鄰

屋邨和油塘市中心的行人連繫。  

 

 

對財政的影響  

 

5 .  按 付 款 當 日 價 格 計 算 ， 我 們 估 計 擬 議 工 程 的 建 設 費 用 為

1 8  億  2 , 33 0  萬元，分項數字如下－  

 

  百萬元  

(按付款當日  

價格計算 )  

 

( a )   工 地 平 整 工 程 及 建 造 護 土 構

築物  

 9 1 2 . 6   

( b )   行 人 通 道 系 統 及 相 關 的 升 降

機塔  

 3 7 9 . 7   

( c )   斜坡改善工程   7 0 .5   

( d )   道 路 工 程 ， 包 括 道 路 擴 闊 工

程、道路及交界處改善工程  

 3 6 .0   

( e )   附屬工程，包括排水、排污、

水務及環境美化工程  

 9 1 .3   

( f )   顧問費用   1 2 .9   

 
( i )  合約管理  8 . 4    

 ( i i )  駐工地人員的管理  4 . 5    

( g )   駐工地人員的薪酬   1 4 9 . 0   

( h )   應急費用   1 7 1 . 3   

 總計   1 , 82 3 . 3   

 

 

6 .  由於内部資源不足，我們建議委聘顧問，就擬議工程進行合約管

理和工地監督工作。按人工作月數估計的顧問費和駐工地人員的開支

分項數字載於附件 3 附錄 5。  
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7 .  如撥款獲得批准，我們計劃作出分期開支，安排如下－  

 

年度  

百萬元  

(按付款當日  

價格計算 )  

2 0 20 -2 02 1   2 0 .0   

2 0 21 -2 02 2   3 7 9 . 6   

2 0 22 -2 02 3   4 5 4 . 6   

2 0 23 -2 02 4   2 9 0 . 8   

2 0 24 -2 02 5   2 2 0 . 8   

2 0 25 -2 02 6   1 4 4 . 5   

2 0 26 -2 02 7   1 7 5 . 4   

2 0 27 -2 02 8   1 2 4 . 5   

2 0 28 -2 02 9   1 3 .1   

  1 , 82 3 . 3   

 

8 .  我們按政府對 2 020 至 20 2 9 年期間公營部門樓宇和建造工程產量

價格的趨勢增減率所作的最新一組假設，制定按付款當日價格計算的

預算。土木工程拓展署 (下稱「土拓署」 )會以新工程合約 1形式推展擬

議工程。合約會訂明可調整價格的條文。  

 

9 .  我們估計擬議工程引致的每年經常開支約為 99 0 萬元。  

 

 

公衆諮詢  

 

1 0 .  我們在 20 18 年 5 月 29 日就擬議工程諮詢觀塘區議會轄下的房屋

事務委員會。因應委員會提出加強行人連繫的要求，我們將原來提供 1

條行人天橋的方案修改為 2 條行人天橋，並已在 2 01 8 年 7 月 19 日向

委員會傳閱諮詢文件，介紹有關興建 2 條天橋及升降機等修訂方案。

我們沒有收到對修訂方案的反對意見。  

                                                                                                                                                          
1
 新工程合約是由英國土木工程師學會擬備的合約文件，其合約模式着重立約各方之間

的互助互信及合作風險管理。  
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1 1 .  我們在 2 018 年 11 月 9 日根據《道路 (工程、使用及補償 )條例》

(第  37 0  章 ) (下稱《道路條例》)就擬議道路工程刊登憲報，以及根據《水

污染管制 (排污設備 )規例》(第 3 58 AL 章 )  第 2 6 條引用《道路條例》的

規定就擬議排污工程刊登憲報。我們沒有收到書面反對意見。授權公

告隨後已在 20 19  年 2 月 1 5 日刊憲。  

 

1 2 .  土拓署在 20 19 年 1 月 1 5 日就行人通道系統的設計，諮詢了橋樑

及有關建築物外觀諮詢委員會 2。委員會接納擬議行人通道系統的設計。 

 

1 3 .  我們在 20 1 9 年 6 月 3 日諮詢立法會房屋事務委員會。委員會支持

把擬議工程撥款申請建議提交工務小組委員會審議。  

 

 

對環境的影響  

 

1 4 .  這項工程計劃不屬於《環境影響評估條例》(第 4 9 9 章 )的指定工程

項目。土拓署已完成這項工程的初步環境審查。環境保護署署長同意

該審查所得的結論，認為這項工程不會對環境造成長遠的不良影響。

為控制工程對環境造成的短期影響，我們已在工程計劃的預算費內預

留所需費用，以實施適當的緩解環境影響措施。  

 

1 5 .  土拓署會在有關合約訂定條文，要求承建商實施緩解措施，控制

因施工期間的噪音、塵埃和工地流出的廢水所造成的滋擾，確保符合

既定的標準和準則。這些措施包括使用滅音器、減音器、活動隔音屏

障或隔音罩和低噪音機器，以降低噪音；經常清洗工地及灑水，並設

置灑水器和車輪清洗設施，以減少塵土飛揚的情況；以及在排放工地

流出的廢水前使用臨時工地排水渠收集和處理廢水。  

 

1 6 .  在策劃和設計階段，土拓署曾考慮擬議平整工程的平水設計和布

局，以盡量減少產生建築廢物。此外，土拓署會要求承建商盡可能在

工地或其他適合的建築工地再用惰性建築廢物 (例如挖掘所得的泥土和

                                                                                                                                                          
2
 橋樑及有關建築物外觀諮詢委員會的成員包括香港建築師學會、香港工程師學會、香

港規劃師學會、學術機構、建築署、路政署、房屋署和土木工程拓展署的代表，負責

從美學和視覺影響的角度，審核橋樑和其他與公路系統有關的構築物 (包括隔音屏障

和半密封式隔音罩 )的設計。  



PW S C (2 0 1 9 -2 0) 2 8 附件 3  第 5 頁  

 

石填料 )，以盡量減少須於公眾填料接收設施 3處置的惰性建築廢物。為

進一步減少產生建築廢物，土拓署會鼓勵承建商盡量利用已循環使用

或可循環使用的惰性建築廢物，以及使用木材以外的物料搭建模板。  

 

1 7 .  在施工階段，土拓署會要求承建商提交計劃書，列明廢物管理措

施以供批核。計劃書須載列適當的緩解措施，以避免和減少產生惰性

建築廢物，並把這些廢物再用和循環使用。土拓署會確保工地的日常

運作符合經核准的計劃，並會要求承建商在工地把惰性與非惰性建築

廢物分開，然後運送到適當的設施處置。土拓署會以運載記錄制度，

監管惰性建築廢物和非惰性建築廢物分別運送到公眾填料接收設施和

堆填區處置的情況。  

 

1 8 .  土拓署估計 81 2CL 號工程計劃合共會產生約 28 5  40 0 公噸建築廢

物 ， 其 中 約 3 2  000 公 噸 ( 11 .2 % )惰 性 建 築 廢 物 會 在 工 地 再 用 ， 另 外

2 2 4  00 0  公噸 ( 78 .5% )惰性建築廢物會運送到公眾填料接收設施供日後

再用。土拓署會把餘下的 29  4 0 0 公噸 (1 0 . 3 %)非惰性建築廢物於堆填區

處置。就這項工程計劃而言，把建築廢物運送到公眾填料接收設施和

堆填區處置的費用，估計總額約為 2 ,18 0 萬元 (金額是根據《廢物處置 (建

築廢物處置收費 )規例》(第 3 5 4N 章 )所訂收費計算，在公眾填料接收設

施處置的物料每公噸 7 1 元，在堆填區處置的物料則每公噸 20 0 元 )。  

 

 

對文物的影響  

 

1 9 .  這項工程計劃不會影響任何文物地點，即所有法定古蹟、暫定古

蹟、已評級文物地點或歷史建築、具考古價值的地點，以及古物古蹟

辦事處界定的政府文物地點。  

 

 

對交通的影響  

 

2 0 .  這項工程計劃不會對交通造成不良影響。土拓署會實施臨時交通

安排，以便進行需要臨時局部封路的建造工程。土拓署會在工地豎立

                                                                                                                                                          
3
 公眾填料接收設施列載於《廢物處置 (建築廢物處置收費 )規例》 (第 354N 章 )附表  4。

任何人士均須獲得土木工程拓展署署長發出牌照，才可在公眾填料接收設施處置惰性

建築廢物。  
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告示板，說明臨時交通安排的詳情，以及工程個別部分的預計完工日

期。此外，土拓署會設立電話熱線，回應市民的查詢或投訴。  

 

土地徵用  

 

2 1 .  這項工程計劃無須徵用土地。  

 

 

背景資料  

 

2 2 .  我們在 20 1 6 年 9 月把 81 2 CL 號工程計劃提升為乙級。  

 

2 3 .  土拓署在 20 1 7 年 4 月委聘顧問，就 81 2 CL 號工程計劃進行詳細設

計和工地勘測工作。按付款當日價格計算，估計所需費用為  1 , 94 5  萬

元。這筆款項已在整體撥款分目 B1 00 H X「為工務計劃丁級工程項目進

行 小 規 模 房 屋 發 展 和 有 關 工 程 、 研 究 及 勘 測 工 作 」 項 下 撥 款 支 付 。

8 1 2CL  號工程計劃的詳細設計已經完成。  

 

2 4 .  在工程範圍內的 1  3 35 棵樹中， 4 7 棵樹會被保留。工程計劃將涉

及移除 1  2 88 棵樹，包括砍伐 1  2 78 棵樹和移除已倒塌的 1 0 棵樹。受

影響的樹木當中有 1 棵樹屬於珍貴樹木 4，其摘要載於附件 2 附錄 6。

土拓署會把種植樹木建議納入擬議工程，包括 種植 1 80 棵幼樹和約    

3  00 0 棵叢灌木。  

 

2 5 .  我 們 估 計 為 進 行 8 1 2CL 號 工 程 計 劃 而 開 設 的 職 位 約 有 570 個

( 4 60  個工人職位和 11 0 個專業或技術人員職位 )，共提供 19  6 50 個人工

作月的就業機會。  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

                                                                                                                                                          
4
 「珍貴樹木」指《古樹名木冊》載列的樹木或符合下列最少一項準則的其他樹木－  

(a)  樹齡達一百年或逾百年的古樹；  

(b)  具文化、歷史或重要紀念意義的樹木，例如風水樹、可作為寺院或文物古蹟地標

的樹木和紀念偉人或大事的樹木；  

(c)  屬貴重或稀有品種的樹木；  

(d)  樹形出眾的樹木 (顧及樹的整體大小、形狀和其他特徵 )，例如有簾狀高聳根的樹

木、生長於特別生境的樹木；或  

(e)  樹幹直徑等於或超逾 1.0 米的樹木 (在地面以上 1.3 米的位置量度 )，或樹木的高

度、樹冠覆蓋範圍等於或超逾 25 米。  
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油塘碧雲道公營房屋發展計劃的主要發展參數  

 

 

地盤面積  合共約 2 .5 公頃  

准許的地積比率  
總數： 9 倍  

住用： 7 .5 倍  

住宅樓宇座數  5  

單位數目  約 3  120 個  

預計人口  約 8  700 人  

完工日期  2026 至 2 0 2 8 年內分階段落成  

附屬設施  

普 通 科 門 診 診 所
#
、 兒 童 體 能 智 力 測

驗 中 心
#
、 安 老 院 舍 暨 長 者 日 間 護 理

單 位 、 幼 兒 中 心 、 綜 合 家 居 照 顧 服

務 隊 、 長 者 鄰 舍 中 心 分 處 、 幼 稚

園 、 私 家 車 和 電 單 車 位 、 兒 童 遊 樂

場、綠化及休憩用地等  

 
#
 預計會在其後的立法會會期向立法會申請撥款。  
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備註 Remarks:

1. 地盤界線或須在詳細設計階段,有所調整。
Site boundary may be subject to adjustment at detailed design stage.
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附件 3 附錄 5  

812CL－油塘碧雲道公營房屋發展之工地平整及基礎設施工程  

 
估計顧問費和駐工地人員員工開支的分項數字  

(按 2019 年 9 月價格計算 )  

 

 

預計的人

工作月數

總薪級 

平均薪點

倍數 
(註 1) 

估計費用

(百萬元) 

( a )  合約管理的顧

問費 (註 2) 

專業人員

技術人員

－  

－  

－  

－  

－  

－  
 5 . 7

1 .4

    小計   7 . 1#

(b )  駐工地人員的

員工開支 (註 3) 

專業人員

技術人員

493  

1  301  

38  

14  

1 .6  

1 .6  

 67 .7

62 .9

    小計   130 .6

包括－        

( i )  管理駐工

地人員的

顧問費  

    3 . 8#   

( i i )  駐工地人

員的薪酬  
    126 .8#   

    總計   137 .7

 
註  

 
1 .  我們是採用倍數 1 .6 乘以總薪級平均薪點，以估計顧問所提供駐

工地人員的員工開支 (目前，總薪級第 38 點的月薪為 85 ,870 元，

總薪級第 14 點的月薪為 30 ,235 元 )。  

 
2 .  顧問在合約管理方面的員工開支，是根據為 812CL 號工程計劃進

行勘測、設計工作和建造工程的顧問合約計算得出。待財務委員

會批准把 812CL 號工程計劃提升為甲級後，工程顧問合約的施工

階段才會展開。  

 
3 .  我們須待建造工程完成後，才可得知實際的人工作月數和實際所

需的開支。  
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備註  

本附錄的費用數字以固定價格顯示，以對應同一年度總薪級表的薪點。

以 #號標記的數字在附件 3 第 5 段中是按付款當日價格計算。  



附件 3 附錄 6  
 

 

812CL - 油塘碧雲道公營房屋發展之工地平整及基礎設施工程 

 

受影響珍貴樹木之摘要 

 

樹木編

號1 

品種 尺寸 觀賞價值3 形態 健康狀況 結構狀況 移植適宜度4 

保育狀況5 

建議 

提供專業意見

之部門 

附加備註 

學名 中文名 樹高(米) 

胸徑2  

(毫米) 

樹冠 

闊度(米) 

(良好 /一般/差) (高/中/低) 備註 

(保留/移植/砍伐) 

T030 Ficusmicrocarpa 細葉榕 8 1300 22 一般 一般 一般 差劣 低 

樹木如生長在斜坡、較淺的

紮根生長位置或在較難準備

合理大小泥膽的地方時，將

被視為不適宜移植；健康狀

況或樹木形態或結構狀況不

佳的樹木將被視為不適宜移

植；移植後存活率低的品種。 

- 砍伐 地政總署 

珍貴樹木; 

樹木位置於斜坡上。樹木呈多枝幹狀

況並發現樹冠上有枯死的樹枝，懸吊

斷枝和彎曲的枝幹。由於 T030 是一

棵成齡樹，其因移植所需要的大副度

的樹冠修剪和樹根切斷會導致樹木

移植後無法回復原有形態，引致移植

後的預期存活率較低。     

 

1 在地盤範圍內並沒有已列入古樹名木冊之樹木。 

2 樹木胸徑是指測量人員從其胸部高度位置量度的樹木直徑(量度的高度是離地1.3米)。 

3 評估樹木的觀賞價值是基於它的遮蔭、避風雨、屏障、減低污染及消減噪音功能方面的效用，以及「風水」方面的重要性，分級如下： 

   良好：屬重要樹木，應予保留，並相應調整設計佈局。 

   一般：屬適宜保留的樹木，以締造優美環境，包括稍遜於「良好」級的健康樹木。 

   差：屬枯死、垂死或有潛在危險，應予移除的樹木。  

4 有關評估已顧及個別樹木在調查進行期間的狀況(包括健康、結構、樹齡和根部的狀況)、樹木生長環境(包括地形和易達程度)，以及樹木品種的內在特性(移植後的存活率)。 

5 保育狀況乃基於個別品種之稀有程度及受相關香港法例保護之狀況，例如： 

        RPPHK – 已列入漁農自然護理署出版 (2003)：《香港稀有及珍貴植物》的植物種類； 

        Cap. 586 – 已列入《保護瀕危動植物物種條例》(香港法例第586章) 的植物種類； 

        Cap. 96 – 已列入《林務規例》(香港法例 第96章附例)附表的植物種類； 

        CPRDB – 已列入《中國植物紅皮書》的植物種類。 
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6 6 6CL－屯門第 54 區的土地平整、道路及渠務工程－第 1 期第 2 階段  

 

 

工程計劃的範圍和性質  

 

 我們建議把 66 6 CL 號工程計劃的餘下部分提升為甲級，即第  1  期

第  2  階段工程，範圍包括－  

 

( a )  平整約 0 . 7 公頃的土地作公營房屋發展；  

 

( b )  建造斜坡、護土牆、排水渠和進行其他附屬工程；以

及  

 

( c )  為 上 文 第 ( a )至 ( b )段 所 述 的 工 程 實 施 緩 解 環 境 影 響

措施和環境監察及審核計劃。  

 

2 .  擬議工程的平面圖載於附件 4 附錄 1。  

 

3 .  如獲財務委員會 (下稱「財委會」)如期批准撥款，我們計劃在 20 21

年初展開擬議工程，以期在 20 23  年把已平整土地交予房屋署作公營房

屋發展和在 20 2 5 年完成所有擬議工程。我們計劃就上文首段的工程同

步進行招標，以期盡早展開擬議工程。我們只會在獲得財委會批准撥款

後才批出標書。  

 

 

理由  

 

4 .  屯門第 5 4 區位於屯門西北部，在寶田邨與兆康苑之間，除主要規

劃作公營房屋發展外，亦包括學校、政府、機構或社區設施和相關基礎

設施工程等發展用途。土木工程拓展署分 2 期及不同建造階段適時有

序地推展有關的土地平整和基礎設施工程。有關屯門第 5 4 區發展的布

局圖載於附件 4 附錄 2。在 66 6 CL 號工程計劃下，第  1  期工程分 2 個

階段進行，第  1  階段工程 1在 20 1 5 年 1 1 月展開。已平整的土地在 20 17

年 1 0 月交予房屋署興建公營房屋，餘下的基礎設施工程亦將在 2 02 0 年

完成。  

 

1 屯門第 54 區發展計劃第 1 期第 1 階段工程包括平整第 1 及 1A 號地盤和建造相關道

路。  
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5 .  上文首段所述的擬議工程是 6 66 CL 號工程計劃餘下的第 2 階段的

工程，包括平整第 5 號地盤和建造斜坡、護土牆、排水渠和進行其他附

屬工程，以期在 20 2 3 年把已平整土地交予房屋署發展公營房屋，預計

可提供約 70 0個單位。有關公營房屋發展計劃的主要發展參數載於附件 4

附錄 3。  

 

 

對財政的影響  

 

6 .  按付款當日價格計算，我們估計擬議工程的建設費用為 4,820 萬元，

分項數字如下－  

 

 百萬元  

(按付款當日  

價格計算 )  

( a )  土地平整工程及土力工程   3 7 .9  

( b )  道路工程   1 . 7  

( c )  附屬工程，包括排水及環

境美化工程  

 3 . 2  

( d )  顧問費   1 . 0  

( i )  新 工 程 合 約 2管 理 的

顧問服務  

0 . 9   

( i i )  環境監察及審核計劃  0 . 1   

( e )  應急費用   4 . 4  

總計   4 8 .2  

 

7 .  我們會由內部人手監督擬議工程，但亦計劃委聘顧問為這項工程

計劃提供新工程合約管理的顧問服務，以及進行環境監察及審核計劃。

按人工作月數估計的顧問費的分項數字載於附件 4 附錄 4。  

 

 

2 新工程合約是由英國土木工程師學會擬備的合約文件，其合約模式着重立約各方之間

的互助互信及合作風險管理。  
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8 .  如撥款獲得批准，我們計劃作出分期開支，安排如下－  

 

年度  

百萬元  

(按付款當日  

價格計算 )  

2 0 21 -2 02 2   6 . 7   

2 0 22 -2 02 3   2 3 .4   

2 0 23 -2 02 4   7 . 8   

2 0 24 -2 02 5   4 . 1   

2 0 25 -2 02 6   3 . 4   

2 0 26 -2 02 7   2 . 8   

  4 8 .2   

 

9 .  我們按政府對 20 21 至 20 2 7 年期間公營部門樓宇和建造工程產量

價格的趨勢增減率所作的最新一組假設，制定按付款當日價格計算的

預算。我們會以新工程合約形式推展擬議工程。合約會訂明可調整價格

的條文。  

 

1 0 .  我們估計擬議工程引致的每年經常開支約為 6 萬元。  

 

 

公眾諮詢  

 

1 1 .  我們在 2 01 6 年 4 月 2 2 日就屯門第 54 區的發展計劃和擬議工程諮

詢屯門鄉事委員會。此外，我們在 20 1 6 年 3 月 1 8 日和 20 1 6 年 5  月

2 0  日諮詢屯門區議會轄下的環境、衞生及地區發展委員會。有關的委

員會支持進行擬議工程。  

 

1 2 .  我們在 20 20 年 1 月 20 日諮詢立法會發展事務委員會，委員支持

把撥款建議提交工務小組委員會審議。  

 

對環境的影響  

 

1 3 .  「屯門第 5 4 區可作建屋用途土地的規劃及發展研究」(下稱「該研

究」 )的研究範圍涵蓋擬議工程。該研究屬於《環境影響評估條例》 (下
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稱「《環評條例》」) (第 49 9 章 )附表 3 的指定工程項目。 1 99 9 年 9  月，

政府根據《環評條例》批准該研究的環評報告，並於其後按最新發展建

議審查有關環評結果。環評報告和其後的環境審查的結論是，該研究所

涉工程對環境的影響可控制在《環評條例》及《環境影響評估程序的技

術備忘錄》所訂標準的範圍內。我們會實施獲批的環評報告和其後環境

審查所建議的措施，主要包括經常在工地灑水、設置車輪清洗設施、遮

蓋貨車上的物料、使用低噪音建築設備，以及設置活動隔音屏障。此外，

我們亦會實施環評報告和環境審查所建議的環境監察及審核計劃。  

 

1 4 .  在策劃和設計階段，我們曾考慮擬議土地平整工程的平水設計及

布局，以盡量減少產生建築廢物。此外，我們會要求承建商盡可能在工

地或其他適合的建築工地再用惰性建築廢物 (例如挖掘所得的泥土 )，以

盡量減少須於公眾填料接收設施 3處置的惰性建築廢物。為進一步減少

產生建築廢物，我們會鼓勵承建商盡量利用已循環使用或可循環使用

的惰性建築廢物，以及使用木材以外的物料搭建模板。  

 

1 5 .  在施工階段，我們會要求承建商提交計劃書，列明廢物管理措施，

供政府批核。計劃書須載列適當的緩解措施，以避免和減少產生惰性建

築廢物，並把這些廢物再用和循環使用。我們會確保工地的日常運作符

合經核准的計劃，並會要求承建商在工地把惰性與非惰性建築廢物分

開，然後運送到適當的設施處置。我們會以運載記錄制度，監管惰性建

築廢物和非惰性建築廢物分別運送到公眾填料接收設施和堆填區處置

的情況。  

 

1 6 .  我 們 估 計 擬 議 工 程 會 產 生 約 64  00 0  公 噸 建 築 廢 物 ， 其 中 約

4 6  0 00  公 噸 ( 72 % )惰 性 建 築 廢 物 會 在 工 地 再 用 ， 另 外 約 1 3  0 00  公 噸

( 2 0 %)惰性建築廢物會運送到公眾填料接收設施供日後再用。我們會把

餘下的 5  00 0  公噸 (8 % )非惰性建築廢物於堆填區處置。就擬議工程而

言，把建築廢物運送到公眾填料接收設施和堆填區處置的費用，估計總

額約為 19 0  萬元 (金額是根據《廢物處置 (建築廢物處置收費 )規例》

(第  35 4 N 章 )所訂收費計算，在公眾填料接收設施處置的物料每公噸

7 1  元，在堆填區處置的物料則每公噸 20 0 元 )。  

 

 

 

3 公眾填料接收設施列載於《廢物處置 (建築廢物處置收費 )規例》 (第 354N 章 )附表 4。

任何人士均須獲得土木工程拓展署署長發出牌照，才可在公眾填料接收設施處置惰性

建築廢物。  
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對文物的影響  

 

1 7 .  擬議工程不會影響任何文物地點，即所有法定古蹟、暫定古蹟、已

評級文物地點或歷史建築、具考古研究價值的地點，以及古物古蹟辦事

處界定的政府文物地點。  

 

 

對交通的影響  

 

1 8 .  我們已完成擬議工程對交通影響的評估，所得結論是，擬議工程不

會對鄰近地區交通造成重大影響。  

 

1 9 .  施工期間，我們會成立交通管理聯絡小組，並與運輸署、香港警務

處和其他持份者保持密切聯繫，以便討論、審議和檢討擬議的臨時交通

安排，以盡量減少擬議工程對交通造成的影響。  

 

 

土地徵用  

 

2 0 .  我們已檢討擬議土地平整工程的設計，以盡量減少須徵用土地的

範圍。我們將收回約 3  76 6  平方米私人土地，並清理 6  9 5 0  平方米政府

土地，以進行擬議的土地平整工程。收回和清理土地的費用估計約為

6 , 43 0  萬元；這筆費用會在總目 70 1「土地徵用」項下撥款支付。有關

收地及清理工作會影響 2 名土地擁有人。我們將會向受影響的土地擁

有人提供特惠津貼。工程計劃所涉徵用土地費用的分項數字載於附件 4

附錄 5。  

 

 

背景資料  

 

2 1 .  我們在 20 0 0 年 1 月把 66 6 CL 號工程計劃列為乙級。  

 

2 2 .  2 0 00 年 2 月，我們在整體撥款分目 7 10 0C X「為工務計劃丁級工

程項目進行新市鎮及市區工程、研究及勘測工作」項下開立一個項目，

按付款當日價格計算，核准預算費為 94 0 萬元，用以為屯門第 5 4 區發

展計劃第 1 期進行工地勘測工作，以及委聘顧問進行土地平整和基礎

設施工程的詳細設計工作。  
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2 3 .  2 0 15 年 6 月 12 日，財委會批准把 66 6 CL 號工程計劃的一部分提

升為甲級，編定為 78 8 CL 號工程計劃，稱為「屯門第 5 4 區的土地平

整、道路及渠務工程－第 1 期第 1 階段工程」；按付款當日價格計算，

核准預算費為 4  億  9 ,3 40  萬元，用以在第 1 及 1 A 號地盤進行公營房屋

發展項目的土地平整和相關基礎設施工程。有關土地平整和相關基礎

設施工程在 2 01 5 年 1 1 月展開。土地平整工程在 2 017 年 10 月完成，

而餘下的工程將在 20 2 0 年竣工。  

 

2 4 .  擬議的工程範圍內有 14 8 棵樹，其中 2 8 棵須予保留。擬議工程將

涉及砍伐 11 9 棵樹。此外， 1 棵珍貴樹木 4須予移植，其摘要載於附件 4

附錄 6。我們計劃種植 6 1 棵樹和 6 0 棵樹苗；其中 1 6  棵樹和 6 0 棵樹苗

會納入擬議工程計劃內，由土木工程拓展署種植，其餘 4 5 棵樹將由房

屋署在第 5 號地盤的房屋發展計劃下種植。  

 

2 5 .  我們估計為進行擬議工程而開設的職位約有 2 5 個 (20 個工人職位

和 5  個專業或技術人員職位 )，共提供 55 0 個人工作月的就業機會。  

 

 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

 

 

 

 

4 「珍貴樹木」指《古樹名木冊》載列的樹木或符合下列最少一項準則的其他樹木－  

(a)  樹齡達一百年或逾百年的古樹；  

(b)  具文化、歷史或重要紀念意義的樹木，例如風水樹、可作為寺院或文物古蹟地標

的樹木和紀念偉人或大事的樹木；  

(c)  屬貴重或稀有品種的樹木；  

(d)  樹形出衆的樹木 (顧及樹的整體大小、形狀和其他特徵 )，例如有簾狀高聳根的樹

木、生長於特別生境的樹木；或  

(e)  樹幹直徑等於或超逾 1.0 米的樹木 (在地面以上 1.3 米的位置量度 )，或樹木的高度

或樹冠覆蓋範圍等於或超逾 25 米。  



籃球場

籃球場

籃球場

籃球場

P

Basketball Court

P

Basketball Court
Court

Basketball

Court

Basketball

ESS

７
座

座

１
４

４
座

５
座

１
座

第八座

１座

５座

座

１
３

第九座

聖
公

廟

香
港

Ｂ
座

座

１２

３
座

座

３
３

Ｃ
座

第六座

Ａ
座

座

３
４

Ｅ
座

座

３
７

６
座

２座

座

３
２

座

３
８

座

１０

Ｆ
座

４座

座

３
６

座

３
１

座

３
０

座

３
５

第七座

３座

Ｄ
座

９座

８
座

座

１１

２
座

平
台

TS

TS

TS

TS

Block 8

TS

TS

TS

TS

TS

TS

TS

TS

12
B
lo
c
k

TS

TS

TS

16
B
lo
c
k

T
S

TS

TS

3
7B

lo
ck

TS

10
B
lo
c
k

2
5B

lo
ck

TS

T
S

TS

TS

1B
lo
c
k

13

B
lo
c
k

17
B
lo
c
k

TS

TS

TS

TS

ESS

11
B
lo
c
k

TS

T
S

TS

T
S

TS

4
0B

lo
ck

TS

2
1

B
lo
c
k

TS

R
C

P

TS

TS

3
6B

lo
ck

TS

TS

TS

TS

5B
lo
c
k

2
3B

lo
c
k

TS

TS

TS

2B
lo
c
k

TS

TS

2
0

B
lo
c
k

9
B
lo
ck

3
9B

lo
ck

19
B
lo
c
k

PH

6
B
lo
c
k

Block 6

ESS

T
S

TS

TS

TS

Block 9

2
2

B
lo
c
k

7
B
lo
c
k

T
S

Block 7

TS

3
8B

lo
ck

TS

18
B
lo
c
k

3B
lo
c
k

T
S

TS

15
B
lo
c
k

TS

TS

TS

8
B
lo
ck

t

12
9

14
6

14
3

138

3

14
7

139

2
7

14
8

130B

16
6

3
6

3
8

130

15
0

21

1
4

2

14
9

B

2
6

14
9

13
4

14
4

3

15
0

14
9

A

13
6

2
7

A

14
5

4
1

1
4

1

3
2

C

C

C

F

F

F
FF

F

20

20

40

CUL

CUL

CUL

CUL

CUL

CUL

CUL

CUL

CUL

CUL

PO

CUL

CUL

CUL

CUL

CUL

CUL

CUL

CUL

CUL

CUL

單
車

徑

F
P

FP

C
y
c
li
n
g
 

T
r
a
c
k

CW

FB

C
W

FP

F
P

F
P

FP

PF

露天貨倉

Open Storage

街
貴

興

道
路

路
亨

塘

泥
路

道
路

道
路

泥路

泥
路

泥
路

興
富

街

泥
路

道
路

泥路

HING FU STREET

R
o
a
d

Track

Track

R
o
a
d

R
o
a
d

Track

T
E

E
R

T
S

 I
A

W
K

 
G

NI
H

T
ra

ck

T
rack

D
A

O
R
 

G
N

A
H
 

G
N

O
T

Roa
d

D
A

O
R
 

G
N

A
H
 

G
N

O
T

保良局志豪小學

明煌花園

遊樂場

兆安花園

第二期

寶華花園

張家園

寶
華

花
園

第
三

期

花園

沛年

遊樂場

遊
樂

場

Playground

Silcon Garden

P
la

y
g
r
o
u
n
d

Playground

Garden

Pui Lin

East Primary School
Po Leung Kuk Horizon

 Garden

Ming Wong

23.5

17.5

15.4

16.3

23.8

21.9

19.0

21.3

18.3

18.9

26.7

21.6

27.8

11.7

27.4

15.1

15.1

28.7

26.5

18.4

16.6

17.5

20.6

17.9

14.1

25.0

16.5

18.3

14.9

17.8

15.7

18.8

16.6

19.0

18.8

22.6

21.4

28.1

15.3

18.2

23.5

20.2

19.2

16.6

20.5

11.6

33.4

31.0

24.2

24.9

40.2

21.5

28.7

18.8

17.6

15.2

21.6

20.0

28.0

24.5

25.9

18.9

31.9

37.2

7.02

15.0

17.3

18.7

15.6

18.7

15.1

15.4

18.1

26.9

18.6

18.1

20.2

15.8

18.3

21.1

20.1

24.4

19.5

16.5

27.3
29.3

19.1

19.1

29.7

23.4

20.0

14.7

11.5

（
下

層
巴

士
總

站
）

(
B
u
s
 

T
e
r

m
in

u
s
 

u
n
d
e
r
)

停
車

場

C
ar
 
Pa
rk

H

H

H

H

H

H

H

H

H

H
H

H

H

H

H

H

H

H H

H

H

H

H

H

H

H

H

H

H

H

H

H

H

H H

H

H

HH H H

H
H

H

H

H H
HHH

H

H

H

H H

H H

H
H

H

H
H

H

H

H H

H

H
H

H
HH

HH
H

H

H
H

H
H

H
HH

H H

H
H

H
H

HH

H
HH

HH
HH

H
H

H

H H
H

H

H H

HH H

H

H
H

H
H

H H
H

H
H

H H
H

H

HH H
H H

H
HH

HH

H
H

HH H H

H
H

HH

H
HH H

H

H H
H

H HH

H

H HH

H

H

H

H
H

H
H H

H

H

H

H

H
H

H

H

H

HH

H
H

H

H

H

H

H

H

H

H

H

H

H

H

H

H

H

H

L

L

L

L

H

L

H

H

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

E

L

L

L

H

E

L

H

L

L

E

L

L

L

L

E

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

E

L

L

L

H

L

E

E

H

L

L

L

L

L

L

H

L

L

L

L

L

L

L

E

L

L

L

L

L

L

L

E

L

L

L

L

L

L

L

L

E

L

LL

L

L

L

L

H

L

E

L

L

L

L

L

L

E

E

L

L

L

L

L

L

E

L

L

E

L

L

L

L

E

L

L

L

L

L

E

L

L

H

L

E

E

L

E

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

E

L

H

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

H

L

L

L

E

E

L

H

L

L

L

WT

C

F

F

F
F

C

C

C

R

R

R

R

R

R

R

座

２
６

座

１
５

座１
６

座
２

０

座１
３

６
座

座２
１

９
座

座２
２

座

３
０

座１
４

座２
３

Ｄ座

座２
４

２
５

座

座１
２

座

３
８

座

２
８

５
座

座

２
７

８
座

座

１
１

座

１
０

２座
座

３
７

７
座

座

３
９

座
１

９

２座

３座

座
１

８

Ｃ座

座

２
９

座１
７

１座

TS

TS

TS

TS

TS

TS

TS

TSTS

TS

TS

TS

TS

T
S

TS

TS

TS

TS

T
S

TS

TS

TS

TS

T
S

T
S

TS
TS

TS

TS 72

4
3

8
0

8
5
-

8
7

5
9

8
3

1
3

5
2

16
5

A

127

16
5

5
3

8
2

4
1

3
0
5

3
0
5

A

297

3
9

B

6
3

281

9
5

6
6

282

2
7
7

6
2

3
9

A

9
6

12
8

165B

7
8

271

8
4

7
6

306

7
7

8
1

9
7

4
0

4
2

16
4

F
P

道
路

泥
路

R
o
a
d

T
r
a
c
k

家
圓

居

寶城花園

Villa Fam
ily

Phase 3

Po Wah Garden 

TSUEN

SIU HANG

18.5

17.3

17.1

18.7

17.8

14.2

18.0

14.6

18.8

17.9

16.9

15.6

16.9

17.5

17.5

15.9

13.7

H

H

H

H

H

H

H

H

H

H

H

H

H

L

L

E

L

L

L

L

L

E

L

L

E

E

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

ÀÀ«Ø

ÀÀ«Ø¤uÀÀ«Ø¤u

SITE LIMIT

PROPOSED

SITE LIMIT

PROPOSED

SECTION A - A

SLOPE

PROPOSED

SLOPE

PROPOSED

ÀÀ«Ø

STREET

HI
NG

ÀÀ«Ø²Ä5

PROPOSED SITE 5

(¿³«Ø
L54D¸

CONSTRUCTION)

(UNDER

ROAD L54D

­å­±¹Ï A 

SCALE: N.T.S.¤ñ

Hospital
Castle  Peak

Po  Tong  Ha

¤p§

Tsuen
Siu  Hang

1
0
0

Estate
Po  Tin

Ä_¥

Äq¤

Tsuen

Kwong  Shan

S
:
\

N
P
2
0
1
5
0
1
\

D
R

A
W
I

N
G
\

L
W
9
7
3
8
-

E
n
c
l
o
s
u
r
e
 
4
.
d
g
n

drawing title 圖則名稱

LEGEND :¹Ï

8
1
4
 
6
0
0
 

E

8
1

4
 
8

0
0
 

E

830 200 N

830 400 N

寶田邨

礦山村

興
貴

街

小坑村

TSUEN

SIU HANG

TSUEN

KWONG SHAN

T
O
N
G

R
O

A
D

H
A

N
G

S
T

R
E
E
T

H
I

N
G
 

K
W

A
I

H
I
N
G
 
K

W
A
I
 
S
T
R
E
E
T

8
1

5
 
0

0
0
 

E

ANNEX 1 TO ENCLOSURE 4附件4 - 附錄1

A

A

PROPOSED RETAINING WALL

PROPOSED SLOPE

WORKS AREA

PROPOSED SITE FORMATION 

PROPOSED SITE LIMIT

ÀÀ«ØÅ

 
ÀÀ«Ø
 

ÀÀ«Ø¤g¦a

ÀÀ«Ø¤u

LOCATION PLAN¦ì¸
¤ñ SCALE 1 : 10 000

ESTATE

PO TIN

¿
³
´

¿
³

¶

·s¥Í

¶
í
¦

PO TIN ESTATE

NEW LIFE FARM

FU

寶田邨

(UNDER 
CONSTRUCTI

ON)

ROAD L
54A 

L54A̧ (¿³«Ø

R
O

A
D
 
L
5
4

D
(

U
N

D
E

R
C

O
N
S
T

R
U

C
T
I

O
N
)

L
5
4

D
¸

(¿
³

«
Ø

PUBLIC HOUSING)

(PROPOSED DEVELOPMENT FOR

SITE 5

(ÀÀ§@¤½Àç©
²Ä5¸¹

¤Ùªù²Ä54°Ï¤g¦a¥­¾ã¡B¹D¸ô¤Î´ë°È¤

¤u°È¤uµ{­p¹º - 

0 50

1 : 2 000  SCALE BAR

100 m

0
5
0

1
 
:
 
2
 
0
0
0
 
 

S
C

A
L

E
 

B
A

R

1
0
0
 

m

FORMATION, ROADS AND DRAINS IN AREA 54, TUEN MUN - PHASE 1 STAGE 2 - LAYOUT PLAN

PWP ITEM - 7666CL



1
0
0

2
0
0

5858

1
0
0

2
0
0

PROPOSED WORKS

394

121

300

1
0
0

10
0

10
0

3
0
0

2
0
0

°t¤
Ser Res

°t¤
Ser  Res

»
´

«C¥

SHEK  PAI  TAU  RD

W
O

N
G  CH

U  RD

T
S
IN

G
  
S

H
A

N
  
F
IR
IN

G
  

R
A

N
G

E
  

B
O

U
N

D
A

R
Y

137

1
0
0

200

10
0

1
0
0

58

¤j·
Town  Hall

ªa
Sw P

¤Ùªù

Park
Tuen  Mun

À­«n
Lingnan  University

°t¤
Ser  Res

°t¤
Ser  Res

C

¤Ùªù

SAN  HUI
TUEN  MUN

ÂÅ¦aÄé

RESERVOIR

LAM  TEI  IRRIGATION

¤
Ù
ª

ù

Âo¤

Works
Treatment

Water

L
IG

H
T
  

R
A
IL

»
´

¥
ü

S
iu
 

H
o
n
g

¤
Ù

T
u
e
n
 

M
u
n

¦
è

Å

C
A
S
T
L
E
  
  
P
E
A

K
  
  
R

O
A

D

TSING  TIN  RD
«C¥

T
S

U
N
   W

E
N
   R

D

¾
_

¾

¥Û±Æ

ª´¸
PUI 
 TO  

RD

¬
¯

9

¤ ® ¤ ¸

«
C

¤
s

C
A

S
T

L
E
  P

E
A

K
  R

O
A

D

P
ip

e
lin

e

Pi
pe
lin
e

¾
É

¾
É

58

1
0
0

10
0

10
0

1
0
0

10
0

1
0
0

121

137

2
0
0

200

300

3
0
0

394

F/
P

C/
W

F/
P

C
/

W

F
/
P

F
/
P

TUEN MUN

LOCATION PLAN
SCALE  1 : 50 000

¤Ù 

¦ì¸
¤ñ

ÄQÅ

Ä_¶

¤p§

µµ¥

¥ü±

·s¥Í

«
C

Å

L
7
¸

PO TONG HA

COURT

SIU HONG

KEI LUN WAI

CHUNG SHAN

R
O

A
D

TSUEN

SIU HANG

TSUEN

TSZ TIN

FARM

NEW LIFE

TSUN WEN ROAD

M
I

N
G
 

K
U

M
 

R
O

A
D

»
ï

µ

P
E

A
K

C
A
S
T
L
E

YUEN LONG

HIGHWAY

¤¸¤½

«
C

¤
½

ªQ

Ä_¥

ESTATE

PO TIN

Ä
_

±H
O
N
G

PO ROAD

831000 N

830000 N

8
1
5
0
0
0
 
E

8
1
6
0
0
0
 
E

¾
_

¾

LEGEND:

¤Ùªù²Ä

AREA 54

TUEN MUN

¥ü±SIU HONG ROAD

¹Ï

0 375 m30022515075

1 : 7 500  SCALE BAR

0
3
7
5
 

m
3
0
0

2
2
5

1
5
0

7
5 1
 
:
 
7
 
5
0
0
 
 

S
C

A
L

E
 

B
A

R

STAGE 1 WORKS (7744CL)

LIMITS OF PHASE 2

L5
4A
¸

²Ä2´Á²Ä2¶¥¬q¤uµ{½d³ò

STAGE 2 WORKS (7755CL)

LIMITS OF PHASE 2

L7¸ô¨«
®Ú¾Ú¤Ùªù¤À°Ï­p¹

TUEN MUN OUTLINE ZONING PLAN

RESERVED ROAD L7 ACCORDING TO 

L
5
4
B
¸

T
S
I

N
G
 
L

U
N
 

R
O

A
D

¯ô»A

VILLA PINADA

·s¼

SAN HING TSUEN

L
5
4

D
¸

¿
³
´

HI
NG 

FU 
STREET

µ
µ

¥

T
S
Z
 
T
I
N
 
R
O
A
D

²Ä2´Á²Ä4B¶¥¬q¤uµ{½d³ò (7

STAGE 2 WORKS (7666CL-2)

LIMITS OF PHASE 1 

STAGE 4B WORKS (7681CL-4B)

LIMITS OF PHASE 2

²Ä2´Á²Ä1¶¥¬q¤uµ{½d³ò

STAGE 1 WORKS (7788CL)

LIMITS OF PHASE 1 

²Ä1´Á²Ä1¶¥¬q¤uµ{½d³ò

(7789CL)

²Ä2´Á²Ä3¤Î²Ä4A¶¥

STAGES 3 AND 4A WORKS (7789CL)

LIMITS OF PHASE 2

²Ä4A(ªF)¸
SITE 4A (EAST)

ROAD 
L5

4A

R
O
A
D
 
L
5
4
B

SITE 3/4 (EAST)
²Ä3/4(ªF)¸

²Ä4A(«n)¸
SITE 4A (SOUTH)

SITE 4A (WEST)
²Ä4A(¦è)¸

R
O

A
D
 

L
5
4

D

R
O
A
D
 
L
7

²Ä5¸¹
SITE 5

²Ä2¸¹
SITE 2

²Ä2´Á²Ä4C¶¥¬q¤uµ{½d³ò (7

STAGE 4C WORKS (7681CL-4C)

LIMITS OF PHASE 2

²Ä1´Á²Ä2¶¥¬q¤uµ{½d³ò (

²Ä1¤Î1A¸
SITE 1 & 1A ÂÅ¦a¥

INTERCHANGE

LAM TEI

¶
m

§
ø

V
I
L
L
A
G
E
 
R
O
A
D

²Ä1´Á¤u

²Ä2´Á¤u

LIMITS OF PHASE 1 WORKS

LIMITS OF PHASE 2 WORKS

Äq¤

KWONG SHAN TSUEN

¦a
SITE

²Ä1¤Î1A¸
SITE 1 & 1A

²Ä2¸¹
SITE 2

²Ä3/4(ªF)¸

²Ä4A(ªF)¸
SITE 4A (EAST)

²Ä4A(«n)¸

SITE 4A (WEST)

²Ä4A(¦è)¸

²Ä5¸¹
SITE 5

DEVELOPMENT TYPE

µo®i

PUBLIC RENTAL HOUSING

¤½¦@¯²

¾Ç®Õ

ªÀ°Ï·|°ó¤Î

SCHOOL DEVELOPMENT

CENTRE DEVELOPMENT

AND SPORTS

COMMUNITY HALL

SITE 3/4 (EAST)

SITE 4A (SOUTH)

8
1
4
0
0
0
 
E

¤Ùªù²Ä54°Ïµ

TUEN MUN AREA 54 GENERAL LAYOUT

附件4 - 附錄2 ANNEX 2 TO ENCLOSURE 4

¤½Àç
PUBLIC HOUSING

¤½Àç
PUBLIC HOUSING

¤½Àç
PUBLIC HOUSING

¤½Àç
PUBLIC HOUSING

[ÀÀÄ³¤

[PROPOSED WORKS]

ÀÀÄ³

S
:
\

T
M
5
4
0
0
\

D
R

A
W
I

N
G
\

L
W
1
0
3
1
3
-

E
n
c
l
o
s
u
r
e
 
4
.
d
g
n

drawing title 圖則名稱



附件 4 附錄 3  

屯門第 5 4 區第 5 號地盤公營房屋發展計劃的主要發展參數  

 

 

地盤面積  合共約 0 . 7 公頃  

住宅樓宇座數  1  

單位數目  約 70 0 個  

預計人口  約 2  30 0 人  

完工日期  2 0 26 -2 7 年度  

附屬設施  

綜合青少年服務中心、長者鄰舍中

心、私家車位和電單車位、兒童遊

樂場、綠化及休憩用地等  

 

 



附件 4 附錄 4  

6 6 6CL－屯門第 54 區的土地平整、道路及渠務工程－第 1 期第 2 階段  

 

估計顧問費的分項數字  

(按 20 19 年 9 月價格計算 )  

 

 

預計的人 

工作月數 

總薪級 

平均薪點 

倍數 
(註 1) 

估計費用 

(百萬元) 

( a )  新 工 程 合 約 管

理 的 顧 問 服 務

費 (註 2 及註 3) 

專業人員  

技術人員  

3 . 5  

2 . 0  

38  

14  

2 . 0  

2 . 0  

 0 . 6  

0 . 1  

 

  小計   0 . 7#  

     

( b )  環 境 監 察 及 審

核 計 劃 的 顧 問

費 (註 2) 

專業人員  

技術人員  

0 . 5  

0 . 5  

3 8  

1 4  

2 . 0  

2 . 0  

 0 . 1  

0 . 0  

  小計   0 . 1#  

       

    總計   0 . 8#  

 

註  

 

1 .  我們是採用倍數 2 . 0 乘以總薪級平均薪點，以計算員工開支總額

(包括顧問的間接費用和利潤，因為有關人員會受聘在顧問的辦事

處工作 ) (目前，總薪級第 3 8 點的月薪為 85 ,8 70  元，總薪級第  1 4  點

的月薪為 30 ,2 35  元 )。  

 

2 .  新工程合約管理和環境監察及審核計劃的顧問服務員工開支，是

按土木工程拓展署署長所作的預算計算得出。我們須待透過一貫

的費用競投方式選定顧問後，才可得知實際的人工作月數和實際

所需的開支。  

 

3 .  土木工程拓展署將調配內部人手負責監督擬議工程，而上述 ( a )項

的費用是用作委聘顧問提供專業顧問服務，以便土木工程拓展署

就新工程合約管理作出具體安排。  

 

備註  

本附錄的費用數字以固定價格顯示，以對應同一年度總薪級表的薪點。

以 #號標記的數字在附件 4 第 6 段中是按付款當日價格計算。  



附件 4 附錄 5 

 

6 6 6CL－屯門第 54 區的土地平整、道路及渠務工程－第 1 期第 2 階段  

 

徵用土地費用的分項數字  

 

     百萬元  

( I )  估計徵用土地費用 (收回私人土地 )   5 6 .3 2  

     

( I I )  估計清理土地費用   0 . 85  

    

 ( a )  特惠津貼 (例如青苗補償、從事耕種人

士的騷擾津貼、農場雜項永久改善設

施的特惠津貼、露天／户外業務經營

者 的 特 惠 津 貼 及 躉 符 儀 式 費 用 的 特

惠津貼等 )  

0 . 85   

    

( I I I )  利息及應急費用   7 . 17  

     

  總計  6 4 .3 4  

 
  (約 64 .3 )  

 

註 

以上估計的徵用土地費用是按 2019 年 10 月當時的價格計算。  

 



附件 4 附錄 6  

 

6 6 6CL－屯門第 54 區的土地平整、道路及渠務工程－第 1 期第 2 階段  

受影響珍貴樹木之概要  

 

樹木 

編號1 

品種 尺寸 觀賞價值3 形態 健康狀況 結構狀況 移植適宜度4 

保育狀況5 

建議 
提供專業意見 

予地政總署的 

部門 

附加備註 

學名 中文名 樹高(米) 
胸徑2 

(毫米) 

樹冠 

闊度(米) 
(良好／一般／差劣) (高／中／低) 備註 

(保留／移植／砍

伐) 

H253 Aquilaria sinensis 土沉香 3 100 1 差劣 差劣 一般 一般 低 形態差劣；位於斜坡 

Cap.586;  

RPPHK;  

CPRDB 

移植 
漁農自然 

護理署 

珍貴樹木(稀有物種)； 

位於斜坡；主樹幹折斷並長

有很多與主樹幹連接不良的

水橫枝 

 

1 地盤範圍內沒有列入《古樹名木冊》的樹木。  

2  樹木胸徑是指測量人員從其胸部高度位置量度的樹木直徑 (量度的高度是離地 1 .3米 )。  

3  評估樹木的觀賞價值是基於其遮蔭、遮擋風雨、屏障、減低污染及消減噪音功能方面的效用，以及「風水」方面的重要性，分級如下：   

 良好：屬珍貴樹木，應予保留，並相應調整設計佈局。  

 一般：屬適宜保留的樹木，以締造優美環境，包括稍遜於「良好」級別的健康樹木。  

 差劣：屬枯死、垂死或有潛在危險，應予移除的樹木。  

4  有關評估已顧及個別樹木在調查進行期間的狀況 (包括健康、結構、樹齡和根部的狀況 )、樹木生長環境 (包括地形和易達程度 )，以及樹木品種的內在特性 (移植後

的存活率 )。  

5  保育狀況是基於個別品種的稀有程度及受相關香港法例保護的狀況，例如：  

 RPPH K－已列入漁農自然護理署出版的《香港稀有及珍貴植物》 (2 0 03 年 )的植物種類；  
 Cap .  5 86－已列入《保護瀕危動植物物種條例》 (香港法例第 58 6章 )  的植物種類；  

 CPRDB－已列入《中國植物紅皮書》的植物種類。  
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6 8 1CL－屯門第 54 區的土地平整、道路及渠務工程－第 2 期  

 

 

工程計劃的範圍和性質  

 

 我們建議把 6 8 1 C L 號工程計劃的一部分提升為甲級，即第 2 期

第 4 B 階段工程，範圍包括－  

 

( a )  平整約 1 公頃的土地作公營房屋發展，以及約 1.3 公頃

的土地作學校發展；  

 

( b )  建造下列道路工程－  

 

( i )  1條總長約 200米的雙線不分隔地區幹道 L54B路； 

 

( i i )  1 條總長約 10 0 米的雙線不分隔鄉村道路；  

 

( i i i )  擴闊 1 段現有鄉村道路為雙線不分隔行車路；

以及  

 

( i v )  局部改善藍地交匯處的部分進出引道；  

 

( c )  建造 1 段長約 15 5 米、高約 5 米的垂直隔音屏障；  

 

( d )  建造行人路、斜坡、護土牆及排水渠，以及進行水

務、環境美化工程及其他附屬工程；以及  

 

( e )  為 上 文 第 (a )至 ( d )段 所 述 的 工 程 實 施 緩 解 環 境 影 響

措施和環境監察及審核計劃。  

 

2 .  擬議工程的平面圖和剖面圖載於附件 5 附錄 1。  

 

3 .  我們會把 68 1CL 號工程計劃的餘下部分保留為乙級，包括餘下

第  4C  階段的基礎設施建造工程，以配合屯門新慶路及康寶路的公營房

屋發展計劃。我們會適時為 68 1 CL 號工程計劃的餘下部分申請撥款，

以配合有關房屋發展計劃的推展時間表。  
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4 .  如獲財務委員會 (下稱「財委會」 )如期批准撥款，我們計劃在 20 21

年初展開擬議工程，以期在 20 25  年完成。我們計劃就上文首段的工程

同步進行招標，以期盡早展開擬議工程。我們只會在獲得財委會批准

撥款後才批出標書。  

 

 

理由  

 

5 .  屯門第 5 4 區位於屯門西北部，在寶田邨與兆康苑之間，除主要規

劃作公營房屋發展外，亦包括學校、政府、機構或社區設施和相關基

礎設施工程等發展用途。土木工程拓展署分 2 期及不同建造階段適時

有序地推展有關的土地平整和基礎設施工程。有關屯門第 5 4 區發展的

布局圖載於附件 5 附錄 2。在 68 1CL 號工程計劃下，第 2 期工程分 6

個階段進行，第 1 至第 4 A 階段的工程在 20 1 1 年至 2 01 5 年期間逐步展

開。已平整的土地先後在 20 1 3 年及 2 0 17  年交予房屋署興建公營房屋，

相關基礎設施工程亦已由 20 16  年起陸續完工。  

 

6 .  上文首段所述的擬議工程是 68 1C L 號工程計劃下的第 4 B 階段工

程，包括平整第 4A (南 )號地盤作公營房屋發展，以期在 20 23  年把已平

整土地交予房屋署發展公營房屋，預計可提供約 1  00 0 個單位。有關公

營 房 屋 發 展 計 劃 的 主 要 發 展 參 數 載 於 附 件 5 附 錄 3。 我 們 亦 會 在

第  4 A (東 )號地盤平整 1 幅土地，供相關政府部門發展學校。此外，我

們會在第  4A (東 )號地盤北面設置垂直隔音屏障，為學校發展提供交通

噪音緩解措施。同時，我們建議興建 L5 4 B 路及相連的鄉村道路，並為

藍地交匯處的部分進出道路進行局部改善工程，包括擴闊部分行車道

和更改道路標記等，以切合區內發展所帶來的交通需求。  

 

 

對財政的影響  

 

7 .  按 付 款 當 日 價 格 計 算 ， 我 們 估 計 擬 議 工 程 的 建 設 費 用 為

2  億  6 ,4 30  萬元，分項數字如下－  
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 百萬元  

(按付款當日  

價格計算 )  

 

( a )  土地平整工程及土力工程   1 6 9 . 7   

( b )  道路工程   4 9 .8   

( c )  隔音屏障   5 . 7   

( d )  附屬工程，包括排水、水務及

環境美化工程  

 
1 0 .5  

 

( e )  顧問費   4 . 6   

( i )  新工程合約 1管理的顧問

服務  

3 . 9    

( i i )  環境監察及審核計劃  0 . 7    

( f )  應急費用   2 4 .0   

總計   2 6 4 . 3   

 

8 .  我們會由內部人手監督擬議工程，但亦計劃委聘顧問為這項工程

計 劃 提 供 新 工 程 合 約 管 理 的 顧 問 服 務 ， 以 及 進 行 環 境 監 察 及 審 核計

劃。按人工作月數估計的顧問費的分項數字載於附件 5 附錄 4。  

 

1
 新工程合約是由英國土木工程師學會擬備的合約文件，其合約模式着重立約各方之間

的互助互信及合作風險管理。  
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9 .  如撥款獲得批准，我們計劃作出分期開支，安排如下－  

 

年度  

百萬元  

(按付款當日  

價格計算 )  

2 0 20 -2 02 1   0 . 8   

2 0 21 -2 02 2   2 9 .9   

2 0 22 -2 02 3   5 2 .5   

2 0 23 -2 02 4   7 4 .8   

2 0 24 -2 02 5   5 2 .9   

2 0 25 -2 02 6   4 8 .8   

2 0 26 -2 02 7   4 . 6   

  2 6 4 . 3   

    

1 0 .  我們按政府對 20 20 至 20 2 7 年期間公營部門樓宇和建造工程產量

價格的趨勢增減率所作的最新一組假設，制定按付款當日價格計算的

預算。我們會以新工程合約形式推展擬議工程。合約會訂明可調整價

格的條文。  

 

1 1 .  我們估計擬議工程引致的每年經常開支約為 5 3 萬元。  

 

 

公眾諮詢  

 

1 2 .  我們在 20 16 年 4 月 22 日就屯門第 5 4 區的發展計劃和擬議工程諮

詢屯門鄉事委員會。此外，我們在 20 16 年 3 月 1 8 日和 2 01 6 年 5 月 20  日

諮詢屯門區議會轄下的環境、衞生及地區發展委員會 (下稱「環委會」)。

我們亦在 2 018 年 1 1 月 23 日就藍地交匯處的擬議改善工程諮詢屯門區

議會轄下的環委會。有關的委員會支持進行擬議工程。  
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1 3 .  有關道路工程根據《道路 (工程、使用及補償 )條例》 (第 37 0 章 )分

2  部分刊憲。第一部分 2在 20 1 6 年 8 月 1 2 日刊憲。我們於法定反對期

内收到 1 份反對書。因應有關反對書，我們修訂了有關道路工程的設

計和走線，並在 20 1 7 年 5 月 5 日把經修訂的道路工程計劃刊憲。我們

於法定反對期内沒有收到對經修訂計劃的反對書。經修訂的計劃刊憲

後 ， 上 述 反 對 書 已 無 條 件 撤 回 ， 而 授 權 進 行 該 道 路 計 劃 的 公 告 在

2 0 17  年 8 月 1 8 日刊憲。有關道路工程的第二部分 3則在 2 0 19 年 2 月 1  日

刊憲。我們於法定反對期内沒有收到反對書，授權進行該道路計劃的

公告在 20 1 9 年 6 月 2 1 日刊憲。  

 

1 4 .  我們在 20 20 年 1 月 20 日諮詢立法會發展事務委員會，委員支持

把撥款建議提交工務小組委員會審議。  

 

 

對環境的影響  

 

1 5 .  「屯門第 54  區可作建屋用途土地的規劃及發展研究」(下稱「該研

究 」 )的 研 究 範 圍 涵 蓋 擬 議 工 程 (除 藍 地 交 匯 處 的 擬 議 局 部 改 善 工 程

外 )。該研究屬於《環境影響評估條例》(下稱「《環評條例》」) (第  4 99  章 )

附表 3 的指定工程項目。 19 99 年 9 月，政府根據《環評條例》批准該

研究的環評報告，並於其後按最新發展建議審查有關環評結果。環評

報告和其後的環境審查的結論是，該研究所涉工程對環境的影響可控

制在《環評條例》及《環境影響評估程序的技術備忘錄》所訂標準的

範圍內。我們會實施獲批的環評報告和其後環境審查所建議的措施，

主要包括經常在工地灑水、設置車輪清洗設施、遮蓋貨車上的物料、

使用低噪音建築設備，以及設置活動隔音屏障。此外，我們亦會實施

環評報告和環境審查所建議的環境監察及審核計劃。  

 

1 6 .  藍地交匯處的擬議局部改善工程不屬於《環評條例》的指定工程

項目。我們就擬議工程完成環境審查，結論是擬議工程不會對環境造

成重大影響。環保署署長同意有關結論。  

 

 

 

2
 刊憲的第一部分道路計劃涉及在 681CL 號工程計劃下於第 4A(東 )號地盤附近建造

L54B 路。  

3
 刊憲的第二部分道路計劃涉及在 681CL 號工程計劃下建造 L54B 路的延伸部分 (鄉村

道路 )和進行藍地交匯處改善工程。  
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1 7 .  在策劃和設計階段，我們曾考慮擬議土地平整工程及道路工程的

平水設計及布局，以盡量減少產生建築廢物。此外，我們會要求承建

商盡可能在工地或其他適合的建築工地再用惰性建築廢物 (例如挖掘所

得的泥土 )，以盡量減少須於公眾填料接收設施 4處置的惰性建築廢物。

為進一步減少產生建築廢物，我們會鼓勵承建商盡量利用已循環使用

或可循環使用的惰性建築廢物，以及使用木材以外的物料搭建模板。  

 

1 8 .  在施工階段，我們會要求承建商提交計劃書，列明廢物管理措施，

供政府批核。計劃書須載列適當的緩解措施，以避免和減少產生惰性

建築廢物，並把這些廢物再用和循環使用。我們會確保工地的日常運

作符合經核准的計劃，並會要求承建商在工地把惰性與非惰性建築廢

物分開，然後運送到適當的設施處置。我們會以運載記錄制度，監管

惰性建築廢物和非惰性建築廢物分別運送到公眾填料接收設施和堆填

區處置的情況。  

 

1 9 .  我 們 估 計 擬 議 工 程 會 產 生 約 7 4  00 0  公 噸 建 築 廢 物 ， 其 中 約

4 8  0 00  公 噸 ( 65 % )惰 性 建 築 廢 物 會 在 工 地 再 用 ， 另 外 約 12  0 00  公 噸

( 1 6 %)惰性建築廢物會運送到公眾填料接收設施供日後再用。我們會把

餘下的 14  0 00  公噸 (1 9 %)非惰性建築廢物於堆填區處置。就擬議工程而

言，把建築廢物運送到公眾填料接收設施和堆填區處置的費用，估計

總額約為 3 70  萬元 (金額是根據《廢物處置 (建築廢物處置收費 )規例》

(第  35 4 N 章 )所訂收費計算，在公眾填料接收設施處置的物料每公噸

7 1  元，在堆填區處置的物料則每公噸 20 0 元 )。  

 

 

對文物的影響  

 

2 0 .  擬議工程不會影響任何文物地點，即所有法定古蹟、暫定古蹟、

已評級文物地點或歷史建築，以及古物古蹟辦事處 (下稱「古蹟辦」 )

界定的政府文物地點。部分擬議工程範圍位於小坑村和麒麟圍具考古

研究價值的地點內。我們已在擬議工地進行考古複查，結論是擬議工

程 預 計 不 會 對 具 考 古 研 究 價 值 的 地 點 產 生 影 響 。 我 們 會 採 取 預 防措

施，如在施工期間發現古物或假定古物，會立即通知古蹟辦，並在有

需要時與古蹟辦議定跟進行動。  

 

4
 公眾填料接收設施列載於《廢物處置 (建築廢物處置收費 )規例》 (第 354N 章 )附表 4。

任何人士均須獲得土木工程拓展署署長發出牌照，才可在公眾填料接收設施處置惰性

建築廢物。  
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對交通的影響  

 

2 1 .  我們已完成擬議工程對交通影響的評估，所得結論是，擬議工程

不會對鄰近地區交通造成重大影響。  

 

2 2 .  施工期間，我們會成立交通管理聯絡小組，並與運輸署、香港警

務處和其他持份者保持密切聯繫，以便討論、審議和檢討擬議的臨時

交通安排，以盡量減少擬議工程對交通造成的影響。  

 

 

土地徵用  

 

2 3 .  我們已檢討擬議土地平整及道路工程的設計，以盡量減少須徵用土

地的範圍。我們將收回約 17 509  平方米私人土地，並清理 29 895 平方米

政府土地，以進行擬議的土地平整及道路工程。收回和清理土地的費

用估計約為 2  億  9 ,900  萬元；這筆費用會在總目 70 1「土地徵用」項下

撥款支付。有關收地及清理工作會影響 3 3  名土地擁有人和 9  個住戶 (涉

及 11  人 )。我們將會向受影響的土地擁有人或合資格的住戶提供特惠津

貼及／或按既定的安置政策為他們 (如合資格 )編配公營房屋。工程計劃

所涉徵用土地費用的分項數字載於附件 5 附錄 5。  

 

 

背景資料  

 

2 4 .  我們在 20 0 0 年 9 月把 68 1 CL 號工程計劃列為乙級。   

 

2 5 .  2 0 01 年 5 月 25 日，財委會批准把 68 1 CL 號工程計劃的一部分提

升為甲級，編定為 6 8 6C L 號工程計劃，稱為「屯門第 5 4 區土地平整、

道路及渠務工程第  2  期－顧問費及工地勘測」；按付款當日價格計算，

核准預算費為 2 , 590  萬元，用以為屯門第 54 區第 2 期發展進行工地勘

測工作，以及委聘顧問進行土地平整和基礎設施工程的詳細設計工作。 

 

2 6 .  2 0 11 年 4 月 15 日，財委會批准把 68 1 CL 號工程計劃的一部分提

升為甲級，編定為 7 4 4C L 號工程計劃，稱為「屯門第 5 4 區的土地平整、

道路及渠務工程－第 2  期第 1  階段工程」；按付款當日價格計算，核

准預算費為 3  億  2 , 5 20  萬元，用以在第 2 號地盤進行公營房屋發展項

目的土地平整和相關基礎設施工程。有關土地平整和相關基礎設施工

程在 2 01 1  年 9 月展開，並在 2 01 6 年 9 月完成。土木工程拓展署在
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2 0 13  年把首幅已平整的土地交予房屋署興建房屋，首個落成的公共租

住房屋已在 20 18  年年初開始入伙，名為欣田邨。  

 

2 7 .  2 0 12 年 5 月 11 日，財委會批准把 68 1 CL 號工程計劃的一部分提

升為甲級，編定為 7 5 5C L 號工程計劃，稱為「屯門第 5 4 區的土地平整、

道路及渠務工程－第 2 期第 2 階段工程」；按付款當日價格計算，核

准預算費為 1  億  7 ,8 9 0  萬元，用以建造屯門第 5 4 區的污水泵房。該污

水泵房在 20 1 2 年 1 0 月動工建造，並在 20 1 6 年 5 月落成。  

 

2 8 .  2 0 15 年 6 月 12 日，財委會批准把 68 1 CL 號工程計劃的一部分提

升為甲級，編定為 7 8 9C L 號工程計劃，稱為「屯門第 5 4 區的土地平整、

道路及渠務工程－第 2 期第 3 及 4 A 階段工程」；按付款當日價格計算，

核准預算費為 5  億  5 ,3 10  萬元，用以在第 3／ 4 (東 )號地盤的公營房屋

發展項目及在第 4A (西 )號地盤的政府、機構或社區發展項目，進行土

地 平 整 和 相 關 基 礎 設 施 工 程 。 有 關 土 地 平 整 和 相 關 基 礎 設 施 工 程在

2 0 15  年 1 1  月展開。第 3／ 4 (東 )號地盤的土地平整工程在 20 1 7 年 1 0

月完成，而餘下的工程將在 20 20  年竣工。  

 

2 9 .  擬議的工程範圍內有 2 41 棵樹，其中 63 棵須予保留、 2 棵須予移

植和 17 6 棵須予砍伐。所有被移除的樹木均非珍貴樹木 5。我們計劃種

植 1 18 棵樹、 60 棵樹苗和約 1 4  00 0  叢灌木；其中 58 棵樹、 60 棵樹苗

和約 14  0 00  叢灌木會納入擬議工程計劃內，由土木工程拓展署種植，

其餘 60  棵樹將由房屋署在第 4 A(南 )號地盤的房屋發展計劃下種植。  

 

3 0 .  我們估計為進行擬議工程而開設的職位約有 7 0 個 (6 0 個工人職位

和 1 0 個專業或技術人員職位 )，共提供 2  95 0 個人工作月的就業機會。 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

 

 

5
 「珍貴樹木」指《古樹名木冊》載列的樹木或符合下列最少一項準則的其他樹木－  

(a)  樹齡達一百年或逾百年的古樹；  

(b)  具文化、歷史或重要紀念意義的樹木，例如風水樹、可作為寺院或文物古蹟地標

的樹木和紀念偉人或大事的樹木；  

(c)  屬貴重或稀有品種的樹木；  

(d)  樹形出衆的樹木 (顧及樹的整體大小、形狀和其他特徵 )，例如有簾狀高聳根的樹

木、生長於特別生境的樹木；或  

(e)  樹幹直徑等於或超逾 1.0米的樹木 (在地面以上 1.3米的位置量度 )，或樹木的高度或

樹冠覆蓋範圍等於或超逾 25米。  
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附件 5 附錄 3  

 

屯門第 5 4 區第 4 A(南 )號地盤公營房屋發展計劃的主要發展參數  

 

 

地盤面積  合共約 1 . 0 公頃  

住宅樓宇座數  1  

單位數目  約 1  00 0 個  

預計人口  約 3  00 0 人  

完工日期  2 0 26 -2 7 年度  

附屬設施  
幼兒園、私家車位和電單車位、兒

童遊樂場、綠化及休憩用地等  



附件 5 附錄 4  

 

6 8 1 C L (部分 )－屯門第 54 區的土地平整、道路及渠務工程－第 2 期  

 

估計顧問費的分項數字  

(按 20 19 年 9 月價格計算 )  

 

 

預計的人 

工作月數 

總薪級 

平均薪點 

倍數 
(註 1) 

估計費用 

(百萬元) 

( a )  新工程合約管

理的顧問服務

費 (註 2 及註 3) 

專業人員  

技術人員  

1 6 .0  

8 . 0  

3 8  

1 4  

2 . 0  

2 . 0  

 2 . 7  

0 . 5  

  小計   3 . 2#  

     

( b )  環境監察及審

核計劃的顧問

費 (註 2) 

專業人員  

技術人員  

3 . 0  

2 . 0  

3 8  

1 4  

2 . 0  

2 . 0  

 0 . 5  

0 . 1  

  小計   0 . 6#  

    總計   3 . 8#  

 

註  

 

1 .  我們是採用倍數 2 .0乘以總薪級平均薪點，以計算員工開支總額 (包

括顧問的間接費用和利潤，因為有關人員會受聘在顧問的辦事處

工作 ) (目前，總薪級第 3 8 點的月薪為 85 ,8 7 0 元，總薪級第 1 4 點

的月薪為 30 ,2 3 5 元 )。  

 

2 .  新工程合約管理和環境監察及審核計劃的顧問服務員工開支，是

按土木工程拓展署署長所作的預算計算得出。我們須待透過一貫

的費用競投方式選定顧問後，才可得知實際的人工作月數和實際

所需的開支。  

 

3 .  土木工程拓展署將調配內部人手負責監督擬議工程，而上述 ( a )項

的費用是用作委聘顧問提供專業顧問服務，以便土木工程拓展署

就新工程合約管理作出具體安排。  

 

備註  

本附錄的費用數字以固定價格顯示，以對應同一年度總薪級表的薪點。

以 #號標記的數字在附件 5 第 7 段中是按付款當日價格計算。  



附件 5 附錄 5  

 

 

6 8 1 C L (部分 )－屯門第 5 4 區的土地平整 、 道路及渠務工程－第 2 期  

 

徵用土地費用的分項數字   

 

   百萬元  

( I )  估計徵用土地費用 (收回私人土地 )   2 6 1 . 89  

    

( I I )  估計清理土地費用   3 . 72  

    

 ( a )  為住戶提供的特惠津貼 (例如受清

理土地影響的持牌構築物和已登

記 寮 屋 的 核 准 佔 用 人 的 特 惠 津

貼，以及住户搬遷津貼等 )  

1 . 23   

    

 ( b )  其他特惠津貼 (例如青苗補償、從

事耕種人士的騷擾津貼、農場雜項

永久改善設施的特惠津貼、露天／  

户外業務經營者的特惠津貼及躉

符儀式費用的特惠津貼等 )  

2 . 49   

    

(III)  利息及應急費用   3 3 .3 4  

  總計  2 9 8 . 95  

   (約 29 9 . 0 )  

 

 

註  

以上估計的徵用土地費用是按 20 1 9 年 1 0 月當時的價格計算。  
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