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市區重建局油麻地及旺角地區研究  
 
 
目的  
 
  本文件旨在概述發展事務委員會過往就市區重建局 ("市
建局 ")為油麻地及旺角所進行的地區研究 ("油旺地區研究 ")所作
的討論。  
 
 
背景  
 
2.  根據政府當局的資料，市建局於 2017 年 5 月展開油旺
地區研究，旨在探討如何提升油麻地及旺角兩區目前土地使用

效益及重建潛力。市建局將根據研究結果，尋求更具效益和效

率的方法推動市區更新，並把切實可行的理念和執行模式推展

至未來市區更新工作策略。該研究亦會一併檢視 2011 年《市
區重建策略》下各項措施的成效。  
 
3.  市建局正逐步推展油旺地區研究，並已完成研究地區

實體屬性的基線檢討。市建局會根據研究地區市區老化狀況、

發展密度、交通和基礎設施容量，以及環境問題方面的研究結

果，評估機遇和限制，以回應主要議題和困難。此外，市建局

亦會制訂識別 "具市區更新潛力地區 "的框架。在隨後的階段，
將識別出的具潛力地區整合成 "市區更新大綱發展概念藍圖 "  
("概念藍圖 ")選項。市建局在制訂概念藍圖選項後，會就選項
徵詢公眾意見。市建局亦正檢討現行體制框架和推行機制，並

會把擬議推行策略納入概念藍圖選項作測試。油旺地區研究預
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計在 2020 年年初完成。  
 
 
 

委員自 2017-2018年度會期起的商議工作  
 
油麻地及旺角地區研究的好處  
 
4.  部分委員促請政府當局清楚闡明油旺地區研究的好

處，包括正在研究的新的小區發展模式如何有助加快市區更新

的過程和為舊區居民帶來益處。  
  
5.  政府當局表示，油旺地區研究將成為油麻地及旺角市

區更新工作的基礎，讓市建局能以全面及有效方式協調未來該

區的更新工作。市建局可考慮將新策略和切實可行的實施模式

擴展至其他地區。當局預期建基於全面規劃主導及小區更新的

發展模式，油旺地區研究的建議如能落實，會為居民及公眾增

加公共及休憩空間、改善生活環境，並能解決市區存在已久的

問題，例如交通擠塞。此外，油旺地區研究亦會引入應用 "智慧
城市 "元素和進一步推動 "地方營造 "的概念，這可為更新後的地
區注入活力及改善生活環境，為居民及社區帶來更大的裨益及

彰顯地區特色。  
 
有關油麻地及旺角地區研究的公眾參與活動  
 
6.  部分委員詢問，市建局在進行油旺地區研究過程中，

有否諮詢區議會及持份者，以及就概念藍圖選項所作的公眾諮

詢的詳情。  
  
7.  政府當局表示，市建局在 2019 年 1 月 24 日油尖旺區
議會會議上簡介有關研究地區實體屬性的基線檢討的最新結

果。市建局亦在其油尖旺分區諮詢委員會的 3 次會議上匯報有
關油旺地區研究的進展。油尖旺分區諮詢委員會的成員包括區

議員、學術界人士及本地社區組織領袖。市建局會繼續適時向

相關區議會、持份者及政府部門就有關進度作出匯報。待研究

完成及擬備 "概念藍圖 "不同方案後，市建局會考慮公眾參與活
動模式，以蒐集公眾意見。  
 
市區更新項目的安置安排  
 
8.  委員察悉，當局將會在油麻地和旺角區及另一些舊區

推行多個大型市區更新項目。他們關注到，當局會否有充足的

安置單位提供予受影響的租戶。他們建議，巿建局應與香港房



 -  3  -  

屋協會 ("房協 ")合作推行重建項目，以提供安置單位在原區安
置受影響租戶。政府當局表示，在油旺地區研究下，市建局會

檢視參與市區更新的不同機構的角色、補償、調遷和安置的政

策 /安排。此外，巿建局及房協已就有關市區更新項目的安置

安排，建立長期的策略夥伴合作關係。  
 
9.  鑒於市建局會以正 (增加發展密度 )、負 (降低發展密度 )
和零 (維持發展密度 )的不同設定為基礎，制訂概念藍圖，委員
關注到，在零和負的設定下，由於油麻地及旺角區缺乏足夠的

安置空間，部分居民或須搬出原本居住的地區。  
 
10.  政府當局表示，在完成油旺地區研究後，市建局會就

推動兩區的市區更新項目所採取的密度情況向政府提出建議。  
鑒於土地資源缺乏，市建局很可能在市區更新項目的首階段採

用 "正 "的密度情況，以充分利用土地的發展潛力。  
 
11.  委員詢問，油麻地及旺角的市區更新與 "明日大嶼願  
景 "項目的推行，兩者的相互關係為何。政府當局在回應時表
示， "明日大嶼願景 "項目讓當局有機會提供房屋單位安置那些
因市區更新項目受影響的住戶 (包括居住在油麻地及旺角的住
戶 )，從而促進市區更新。  
 
 
相關文件  
 
12.  相關文件一覽表載於附錄，該等文件已登載於立法會

網站。  
 
 
 
立法會秘書處  
議會事務部 2 
2019 年 11 月 20 日  



 
附錄  

 
市區重建局油麻地及旺角地區研究  

 
相關文件  

 
 

會議  
 

會議日期  文件  

發展事務委員會  2017年10月31日  
(議程第 II項 ) 

議程 
會議紀要 
立法會 CB(1)304/17-18(01) 號文

件 
立法會 CB(1)306/17-18(01) 號文

件 
 

2018年6月 26日  
(議程第 III項 ) 

議程 
會議紀要 
立法會CB(1)1329/17-18(01)號文

件 
 

財務委員會  2019年4月 11日  財務委員會審核 2019-2020 年度

開支預算期間，政府當局對委員

書面問題的答覆(第 27 至 28 頁, 
第 42 至 43 頁, 第 132 至 133 頁, 
第 627 至 628 頁, 第 643 至 644
頁及第 672 至 673 頁) 
 

立法會  2019年5月 29日  會議過程正式紀錄 
(第 64-68頁) 
 

發展事務委員會  2019年6月 25日  
(議程第 III項 ) 

議程 
會議紀要 
立法會CB(1)1317/18-19(01)號文

件 
立法會CB(1)1352/18-19(01)處文

件 
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https://www.legco.gov.hk/yr18-19/chinese/fc/fc/w_q/devb-pl-c.pdf
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