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立法會工務小組委員會 

2021年4月21日的會議

810CL－元朗朗邊公營房屋發展的工地平整及基礎設施工程

補充資料 

目的 

在立法會工務小組委員會於 2021 年 4 月 21 日會議上，主

席要求政府就總目 711 工程計劃編號 810CL－元朗朗邊公營房

屋發展的工地平整及基礎設施工程提供補充資料，詳細說明在

現有收回新界私人土地的特惠補償制度下，政府當局是如何界

定該土地所屬的補償級別 (即甲、乙、丙、丁四級 )，以及當中

的考慮因素。經諮詢相關政策局及部門後，本文件提供相關資

料。  

詳情 

2. 就收回私人土地作公共用途的補償，政府須按照相關法

例處理及評估受影響業權人的法定申索。相關法例（包括《收

回土地條例》（第 124 章）、《道路（工程，使用和補償）條

例》（第 370 章）及《鐵路條例》（第 519 章）等）訂明可獲

補償的權益、涉及的程序、評定補償的基準和原則，以及賦予

土地審裁處就補償金額作最終裁決的權力。

3. 除了法定補償，政府亦設有土地特惠補償機制，受影響

業權人可選擇以此作為替代安排，透過較簡易和便捷的方式處

理土地補償。特惠補償機制經立法會財務委員會批准，按受影

響 土 地 的 位 置 和 發 展 計 劃 的 性 質 ， 設 有 四 個 補 償 級 別 ， 即

甲、乙、丙、丁四級。  
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4. 就每個牽涉收地的發展項目，政府會檢視所收回土地的

地點及該發展項目的性質，例如所收回土地地點是否位於分區

計劃大綱圖內訂定的新市鎮發展區、是否受到與全港有關且必

需的工程影響的地區、及其已知的市鎮發展潛力等，以考慮適

用的特惠補償級別。

5. 不 同 分 區 的 補 償 率 是 根 據 基 本 補 償 率 的 不 同 百 分 比 計

算。現時的特惠補償級別及其補償率如下－

分區 定義
補償

農地 屋地

甲區  新市鎮發展區 (位於憲報公布的新

市 鎮 分 區 計 劃 大 綱 圖 所 示 新 市 鎮

範圍內的地區 )，以及受到與全港

有關且必需的工程影響的地區。  

基本率的

120%
估價另加

基本率的

120%

乙區  因 地 點 接 近 毗 鄰 藍 圖 區 擴 大 範 圍

或由於其已知的市鎮發展潛力，可

能 在 不 久 將 來 納 入 市 鎮 發 展 的 地

區。  

基本率的

75%
估價另加

基本率的

75%

丙區  並 無 計 劃 作 市 鎮 發 展 及 不 大 會 受

藍 圖 區 日 後 擴 大 範 圍 影 響 的 地

區。但在有關地區內，政府須為與

市 鎮 設 計 發 展 直 接 有 關 的 目 的 或

須為地區改善計劃而進行收地。  

基本率的

50%
估價另加

基本率的

50%

丁區  未有包括在其他分區內的地區。 基本率的

30%
估價另加

基本率的

30%
註 1： 特 惠 補 償 率 每 年 調 整 兩 次 ， 經 調 整 的 補 償 率 分 別 於 每 年 四 月 一

日及十月一日生效。  

註 2： 二 零 二 一 年 四 月 一 日 生 效 的 農 地 及 屋 地 的 基 本 特 惠 補 償 率 分 別

為每平方呎 1 , 09 0 元及每平方呎 2 , 162 . 5 元。
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6. 程序上，地政總署會在將要收回的土地上張貼政府公告

及將其刊登在憲報，以展開法定土地收回程序，並開始處理給

予受影響業權人的補償。首先，註冊土地業權人會收到一封有

關特惠補償的標準信函。若有關人士不接納政府的特惠補償建

議，他們可選擇向地政總署申索法定補償。若雙方未能就申索

款額達成協議，有關人士可把申索提交土地審裁處作最終裁決。

申索人因提出申索而合理招致的專業費用，政府有機制於審核

後發還。

7. 政 府 會 繼 續 本 着 「 以 人 為 本 」 的 精 神 ， 在 平 衡 公 帑 運

用、公平原則、受影響人士和社會期望各項因素後，透過合適

措施為受影響業權人提供協助。

運輸及房屋局

2021 年 5 月




