
立法會CB(1)1234/20-21(01)號文件

香港中區立法會道1號

立法會綜合大樓

立法會秘書處
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青衣西路發展公蕾房屋計劃及

《青衣分區計劃大綱核准圖編號 S/TY/30》的擬讜修訂項目

電郵文件

政府計劃將青衣西路一幅「綠化地帶 1 改劃為「住宅（甲類）和用地，以興建3

座約50層高的公營房屋，可提供約3800個單位，預計容納超過一萬人口。城市規劃

委員會（下稱城規會）早前已把都會規劃小組委員會文件5/21號（下稱文件）及夾附的研
究報告1上載至網頁內，又於2021年7月 2日就計劃及S/TY/30草圖展開為期兩個月的

公眾諮詢。

我們完全認同政府需要興建大量公營房屋，以滿足市民迫切的住屋需求，惟有

關計劃選址不當，不但會對青衣西及青衣南公私營住宅居民，尤其是我們一班街坊，

構成不可克服的負面影響，更對附近生態造成無可逆轉的嚴重破壞（見附件I構想圖

至附件II) 。因應上述房屋計劃所需進行的土地平整工程，相關部門將砍伐綠化地帶

內 1200多棵樹木，進行溪流改動工作，拆除一段青衣自然徑，遷移珍貴的沉香樹及

具保育價值的水生物種，大興土木，在在嚴重影響綠化地帶的生態環境，亦令一整

片茂林從此永久消失。

不可任意入侵「緣化地帶」

根據文件，建屋選址位於綠化地帶。城規會已在《法定圖則註釋總表》中列明，

綠化地帶的「規劃意向，主要是保育已建設地區的現有然環境、防止市區式發展滲

人該地帶，以及提供更多靜態康樂地點」 2' 如自然教育徑、郊野公園等，因此在一

般情況下，綠化地帶實「不宜進行發展」 3 。

1 h s://www.info. ov.hk/ b/tc/meetin s/MPC/A enda/673 m c a enda.html 

2 h s://www.info. ov.hk/ b/tc/forms/Schedule Notes/msn b c. df 

3 h s://www.info. ov.hk/ b/tc/forms/Schedule Notes/msn b c. df 



我們參考「土地供應專責小組」於 2018 年所公布的「土地大辯論」報告4

（下稱報告），其中發展郊野公園邊陲地帶的民調與未來興建房屋的建議均顯示，

政府今次肆意破壞綠化帶，不但違背主流民意，更是出爾反爾，自摑嘴巴。根

據報告第 6.11 段，「相當多意見反對發展郊野公園邊陲地帶」，究其原因，主要

是邊陲地帶為巳發展地區與郊野的緩衝區，若發展邊陲地帶，勢必增加郊野公

園生態受到污染或破壞的風險，因此，綠化地帶實為郊野公園的邊陲地帶，對
生態保育及維護生物多樣性有顯著的保護作用。政府今次若以公共利益為藉

口，帶頭破壞「綠化地帶」，先例一開，必然得寸進尺，將更多綠化地帶內的土

地納人建屋發展，對自然景觀、生態環境，以致市民的生活質素造成不可逆轉

的破壞。

根據城規會青衣分區計劃大綱草圖編號 S/TY/31 修訂項目 《註釋》土地

用途表說明書第 7 .9 .1 段 5' 「此地帶的規劃意向，是為市區擴展設定界限。此地
帶主要是陡峭山坡，不宜作市區發展。劃出此地帶的目的，是為了保護現有的

山，丶..,__些山 面面、油北面、 。第 28

區的山頂自然徑網絡已修築，公眾可在那裏的園林美化地點野餐，同時欣賞開

闊的景色。在劃為『綠化地帶』的其他地點當中，某些選定地點，可能會獲准

進行靜態康樂活動之類的用途」。從上文可見，上述建屋計劃與城規會有關第

28 區綠化地帶的規劃意向完全背道而馳，城規會應永久擱置此項計劃。

懸崖勒馬終止發展邊陲地帶

報告提出 3 個短中期土地供應方案，包括棕地發展、利用私人的新界農地

儲備和利用私人遊樂場地契約用地作其他用途，獲政府全面接納。事實上，報

告建議的 5 個中長期土地供應選項中，並未包括發展郊野公園邊陲地帶，原因是

發展邊陲地帶選項牽涉許多複雜問題，包括生態、保育以至法律上可能會引起

爭議等，費時失事，因此政府其後表明全面接納專責小組所有建議，不尋求改

變郊野公園邊陲地帶的土地用途，而元朗大欖及沙田水泉澳的郊野公園邊陲土

地研究亦得以終止。

有關計劃選址屬於次生林，是長年累月孕育而成的一片茂林，植物種類豐

富，既有中草藥，也有四棵土沉香幼樹及半成年樹，而土沉香不但是受香港法

例第 96 章和第 586 章保護的植物，更列入《國際自然保護聯盟瀕危物種紅色名

錄》易危級別。此外，上述選址亦有天然河床，是雀鳥、兩棲類動物、爬蟲類

動物等許多動物的棲息地，甚至有具保育價值的水生物種，包括屬於香港特有

淡水蟹種的香港南海溪蟹和鰓刺溪蟹。由此可見，土木工程拓展署表示，「沒有

在上述用地內發現具重要保育價值的棲息地及具重要生態價值的河流」 6' 「結果

4 ht s://www.devb. ov.hk/filemana er/tdcontent 1171/Re ort%20 Chi . df 
5 htt s://www2.oz .t b. ov.hk/ Ian/oz Ian notes/tc/S TY 31 c. df 
6 都會規劃小組委員會文件 5 /21 號附件 XIII 。



顯示，擬議公營房屋發展計劃不會造成重大生態影響」 7 , 根本只是相關部門為求

「起樓交數」，不惜大舉人侵具有重要生態價值的綠化地帶，有隱瞞實情和行

政失當之嫌。

我們誠邀貴機構派員到寮肚綠化地帶實地視察，了解計劃對綠化地帶造成

的嚴重破壞，並在 9 月 2 日之前向城規會提交申述書。如有任何查詢或希望安

排實地視察，請與屋苑服務處李宗霖先生（電話： ----)聯絡。

一群曉峰園住戶

2021 年 8 月 12 日

7 都會規劃小組委員會文件 5/21 號附件 XII I 。
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其他聯署人（瀆 5)
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其他聯署人（續 7)
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其他聯署人（續 8)

j 

, 

尸
二

＼乙-
／ 多

／~L-- 哼!"';-""' - , 

'. 
, 
~ 
二~~k

f-'I c,;-~h:r.. 

矗． 、瓦。-f~
I 

,A. ..... ·-'1....---

二
冗三

荳
玨
扇歙肅．
盂

Ll,\u• 」 L硒）
氠～旦



., 

, 

(
. 

曰己巧尸

二

氥·
二

三

尸

.., 



四似聯署人（續 10)
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