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青年宿舍計劃  

 
 
目的  
 
  本文件旨在提供有關青年宿舍計劃的背景資料，並綜述

民政事務委員會 ("事務委員會 ")以往討論與青年宿舍有關的基本
工程計劃時提出的主要關注事項。  
 
 
背景 
 
青年宿舍計劃  
 
2.  政府在 2011-2012年施政報告中宣布推行青年宿舍計劃，
目的是 (a)讓非政府機構釋放現有未盡其用土地的發展潛力； (b)滿
足部分在職青年對擁有自己居住空間的渴望；及 (c)讓該等青年租
戶可為達致其中期個人發展目標積累儲蓄。根據青年宿舍計劃，

政府會全數資助非政府機構在擁有的土地上興建青年宿舍，而獲

資助的非政府機構則須把租金水平訂在不超過鄰近地區面積相若

單位市值租金的60%。  
 
3.  青年宿舍計劃的目標租戶是 18至 30歲並屬香港永久性
居民的在職青年 (包括自僱人士 )。一人家庭申請者的收入水平，
不得超過 18至 30歲就業人士每月收入的第七十五個百分值 (2018年
為 21,000元 )，二人家庭申請者的家庭收入水平，則不得超過一人
家庭的一倍；而截至 2019年 12月，一人家庭和二人家庭的總資產
淨值限額分別不得超過36萬 4,000元及72萬 8,000元。此外，申請人
不得個人或共同擁有香港任何住宅物業，又或透過公司在香港持

有任何住宅物業。關於青年宿舍政策的進一步資料，委員可參閱
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政府當局在 2016年 1月提供的資料文件 (立法會CB(2)745/15-16(01)
號文件 )。謹請委員察悉，行政長官已在其 2019年施政報告中宣布，
政府會放寬現行的相關安排，容許青年宿舍租戶遞交或保留其個

人公屋申請，並可在配額及計分制下繼續累積分數。  
 
推行進展  
 
4.  政府當局於財務委員會審核 2019-2020財政年度開支預算
草案期間表示，正按青年宿舍計劃進行籌劃的項目有 6個，合共
提供約 2 800個青年宿舍宿位。在該等項目中，香港青年協會
("青協 ")位於大埔的項目和保良局位於元朗的項目均已展開建造
工程，預定分別於 2019年第三季和 2021年第三季竣工。 1此外，東

華三院位於上環的項目和香港女童軍總會 ("女童軍總會 ")位於佐
敦的項目亦正進行詳細設計工作。至於香港青少年發展聯會位於

旺角的項目和香港聖公會福利協會有限公司位於元朗的項目，其

相關技術可行性研究已接近完成，並可很快展開詳細設計工作。  
 
5.  行政長官已在其 2019年施政報告中宣布政府推出位於灣
仔、由救世軍負責的新項目，落成後將提供約 510個宿位。  
 
 
事務委員會進行的討論  
 
6.  政府當局曾在 2015年 12月 22日和 2018年 1月 22日兩次會議
上，分別就保良局元朗馬田壆青年宿舍項目的施工前工作和該

項目的建造工程諮詢委員。在2016年 3月 24日的會議上，政府當局
就青協擬於大埔興建一所青年宿舍的基本工程計劃諮詢委員。

委員提出的主要關注事項載述於下文各段。  
 
資格準則  
 
7.  部分委員認為，為確保公共資源獲得公平分配及促進宿舍

單位流轉運用，應要求租戶在申請入住時和續租時同樣須接受

入息及資產限額審查。政府當局解釋，很多青年租戶正處於其事業

發展期，他們的入息在租住青年宿舍期間很可能會上升。鑒於青年

可入住宿舍的時間已設有上限，故應讓青年人充分把握租住期間

的收入上升，加強儲蓄，為其日後發展做好準備。政府當局認為，

租戶在申請續租時無須再接受入息及資產限額審查。  
 
8.  委員察悉，青年宿舍的二人單位會開放予二人家庭 (例如
已婚夫婦、親屬和朋友 )申請。部分委員認為，青年宿舍計劃應以
                                                 
1 青協位於大埔的青年宿舍計劃項目已於 2019年 12月接受申請，並已於

2020年 3月底開始入伙。  
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單身人士為對象，以簡化營運和易於管理。政府當局解釋，推出

青年宿舍計劃旨在滿足在職青年擁有自己居住空間的期望，任何

青年人，不論已婚還是未婚，只要符合資格準則便可以申請。  
 
租金水平及營運宿舍所得盈餘的運用  
 
9.  在 2016年 3月 24日就青協的項目進行討論時，部分委員
強調，青年宿舍單位的租金應訂於低收入青年可負擔的水平，並對

管理成本上漲會否導致租金水平上升表示關注。青協的代表表

示，相關租金已包括管理費，但租戶須負責支付其個別宿舍單位

的水費。根據附近地區面積相若單位在 2015年當時的租金水平，
青協項目的一人宿舍單位每月租金將約為 2,300元。至於保良局
位於元朗的青年宿舍發展項目，委員察悉，其單人單位的月租會

訂為稍高於 2,000元，而雙人單位則約為 3,000元 (包括管理費在內 )。 
 
10.  部分委員關注到營運宿舍所得盈餘會如何予以運用，並建

議規定非政府機構將營運宿舍所得盈餘的某個百分比用於支付宿

舍的維修開支。他們又詢問政府當局會否監察宿舍管理階層員工

的薪酬，以及宿舍日後的收入和開支。  
 
11.  政府當局表示，根據青年宿舍計劃，所有參與計劃的

非政府機構均須負責其相關青年宿舍的維修開支，而當局會制訂

機制，監察各間宿舍的收入和開支。政府當局進一步解釋，為確保

每間青年宿舍都是按照其政策目標發展及營運，非政府機構須

接受《資助及營運協議》 ("《協議》 ")和土地契約規管。《協議》
會訂明非政府機構管理和維修青年宿舍須遵守的準則。舉例

而言，非政府機構將須設立一項強制性儲備，而儲備水平須足以

應付批租期內宿舍的維修需要。非政府機構在滿足了強制性儲備

的規定後，如擬將部分額外營運盈餘撥往支持其他非牟利用途，

必須事先取得民政事務局局長批准。應事務委員會的要求，政府

當局在 2018年 4月就保良局位於元朗的青年宿舍項目，提供了政府
與保良局所簽署《協議》的詳情 (附錄I)。  
 
為租戶舉辦節目  
 
12.  委員察悉，保良局及青協都有計劃為青年宿舍租戶提供

節目和活動。部分委員對提供該類節目表示支持，依他們之見，

此舉對租戶的個人成長會有裨益，並可優化其社交生活。然而，

部分其他委員對是否有此需要表示保留，因為租戶全都是在職的

成年人，而此舉或會不必要地增加營運成本。政府當局表示，參與

計劃的非政府機構可各自根據本身的願景和服務理念，自行決定

是否提供額外青年發展服務及該等服務的內容。此外，租客參加

該等節目與否，將屬自願性質。  



 -  4  -  

 
為保良局興建的青年宿舍提供的交通安排  
 
13.  部分委員查詢關於保良局在元朗馬田壆興建的青年宿舍

的交通安排。保良局的代表表示，保良局會考慮在早上及黃昏的

繁忙時間為租戶提供穿梭巴士服務。宿舍的停車位主要會預留予

訪客及宿舍職員使用，並會另外設置逾 80個單車及電單車泊位供
租戶使用。  
 
 
近期發展  
 
14.  政府當局將會在 2021年 1月 11日舉行的下次會議上，就女
童軍總會及東華三院的青年宿舍項目建造工程的撥款建議諮詢事

務委員會。  
 
 
相關文件  
 
15.  在立法會網站的相關文件一覽表載於附錄II。  
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附錄 II 
 

青年宿舍計劃  
 

相關文件  
 

委員會 會議日期  文件 

民政事務委員會  2011年 11月 15日  
(議程第 IV項 ) 

會議議程  
會議紀要  
 

 2013年 2月 18日  
(議程第VI項 ) 

會議議程  
會議紀要  
 

 2015年 12月 22日  
(議程第 III項 ) 

 

會議議程  
會議紀要  

立法會  2016年2月24日  
 

會議過程正式紀錄第 72
至76頁  
 

民政事務委員會  2016年 3月 24日  
(議程第V項 ) 

 

會議議程  
會議紀要  

 2018年 1月 22日  
(議程第 IV項 ) 

 

會議議程  
會議紀要  

財務委員會  2019年 4月 10日  
 

會議議程  
審核 2019至 2020年度開支
預算的報告  
 

民政事務委員會  2019年 11月 4日  
(議程第 I項 ) 

 

會議議程  
會議紀要  

 -- 
(於 2020年 12月 16

日發出 ) 

民政事務局就行政長官

2020年施政報告所載的相
關政策措施提供的文件

( 立 法 會

CB(2)537/20-21(01) 號 文

件 ) 
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