
 

討論文件

2022 年 5 月 24 日  

立法會發展事務委員會

3195GK －  安達臣道石礦場 (地盤 G2)聯用大樓  

目的

本文件旨在向委員簡介把  3195GK 號工務計劃項目

「安達臣道石礦場 (地盤G2)聯用大樓」 (下稱「聯用大樓」 )提
升為甲級的建議。按付款當日價格計算，估計所需費用約為20
億2 ,500萬元，用以興建聯用大樓，以提供包括體育、康樂、文

化及福利等設施。

背景

2 . 政府致力加強在政府用地落實「一地多用」的發展模

式，整合及提供更多「政府、機構或社區」設施，滿足社區對

公共服務的需求，同時善用有限的土地資源。財政司司長於

2019至20及2020至21財政年度《政府財政預算案》中宣布預留

約220億元，推展一批「一地多用」項目，安達臣道石礦場 (地
盤G2)為其中之一。這發展項目涉及多個政策局轄下的部門設

施，包括康樂及文化事務署 (康文署 )、民政事務總署 (民政總

署 )、社會福利署 (社署 )及運輸署的設施。政府產業署則負責推

進「一地多用」的多層發展模式下的工務計劃項目，包括牽頭

統籌和協調有關部門的用戶要求。

工程計劃的範圍和性質

3 . 擬建的聯用大樓用地 (地盤G2)位於安達臣道石礦場

用地發展的中心，介乎南部及北部住宅區之間，面積約8 300平
方米。為善用土地，發展項目亦會利用毗鄰社區公園的部分地
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下空間 (地盤G2a)，以擴大地下公眾停車場的範圍，涉及面積約

2  240平方米。工地平面圖及位置圖載於附件一。  
 
4 .  根據初步規劃概念，擬建的聯用大樓總建築樓面面積

估計約36 500平方米，由兩座建築物組成，分別樓高三層和七

層，位於兩層地庫之上 (附件二 )。擬建的主要設施如下  –   
 

( a)  一所體育館；  
 
(b )  一間小型公共圖書館；  

 
( c)  一個社區會堂；  

 
(d )  福利設施；  

 
( e)  一個公眾停車場；以及  

 
( f )  附屬設施（包括大廈管理辦公室、上落客貨

區、公共車輛落客處和附屬停車位等）。  
 
由於這個工程計劃會採用「設計及建造」的方式進行，按投標

程序獲選的承建商須遵照政府的規定進行設計和建造工程，大

樓的詳細規劃有待獲選的承建商作進一步設計。  
 
 
理由  
 
5 .  安達臣道石礦場發展項目合共有 11 幅房屋用地，預

計在 2023 年至 2026 年期間分階段落成，合共提供約 10 730 個

單位，可容納約 30  000 人居住。擬建的聯用大樓將為上述的新

增居住人口，以及附近的公共屋邨 (如安達邨和安泰邨 )居民 (人
口約 48 800 人 )提供以下的社區設施及服務。  
 
體育館  
 
6 .  現時，與項目地點最接近的體育館為觀塘區曉光街體

育館及順利邨體育館。如要從安達臣道石礦場房屋發展項目前
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往該兩所體育館，步行需時超過 30 分鐘。該兩所體育館於近年

的使用率均超過 80% 1，可見市民對體育設施需求甚殷。  
 
7 .  根據《香港規劃標準與準則》，每 50  000 至 65 000
人口應預留一所體育館用地。因應安達臣道石礦場房屋發展項

目所帶來的新增人口以及鄰近居民對體育設施的需求，康文署

建議在擬建的聯用大樓內新增一所體育館。體育館亦可提供額

外場地舉辦更多體育訓練班及比賽，以推廣體育運動。體育館

擬設有以下設施  –  
 

(a)  一個可用作兩個籃球場、兩個排球場、八個羽

毛球場、一個手球場或一個五人足球場的多用

途主場館；  
 
(b )  一個設有300個座位的摺合式活動看台；  
 
( c)  兩間多用途活動室；  
 
(d )  一間乒乓球室；  
 
( e)  一間健身室；以及  
 
( f )  一間兒童遊戲室。  

 
小型公共圖書館  
 
8 .  政府除參考《香港規劃標準與準則》的建議，為每

20 萬人設置一間分區圖書館外，亦會在人口較少或遠離現有圖

書館設施的地區，設置小型圖書館或流動圖書館服務站。安達

臣道石礦場房屋發展項目距離順利邨公共圖書館和秀茂坪公共

圖書館均有超過 30 分鐘步程。因應區內人口增長，康文署建議

新增一間小型圖書館，以滿足當區及鄰近居民對圖書館服務的

需要。小型公共圖書館擬設有以下設施  –  
 

 
1  受 2 0 1 9 冠狀病毒病疫情影響，曉光街體育館及順利邨體育館在 2 0 2 0 年及 2 0 2 1

年部分時間需要關閉，曉光街體育館亦於 2 0 2 1 年 2 月 1 1 日開始因用作社區疫苗

接種中心而沒有對外開放，因此使用率是以該兩所體育館於 2 0 2 0 年及 2 0 2 1 年開

放時的數據計算。  
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( a)  成人圖書館、兒童圖書館、報刊閱覽室、推廣

活動室、學生自修室、書籍介紹 /展示區；以及   
 
(b )  互聯網數碼站、圖書館自助服務設施等。  

  
社區會堂  
 
9 .  現時最近的社區會堂，即西貢區的翠林社區會堂、觀

塘區的順利社區中心及秀茂坪社區會堂，均距離安達臣道房屋

發展項目 30 分鐘以上的步程。為回應日後區內居民及地區團體

舉行會議和活動的需求，以及鼓勵他們參與社區建設活動，民

政總署建議興建一個標準的社區會堂。社區會堂擬設有以下設

施  –  
 

(a)  一個可容納約450個座位的多用途禮堂連舞台；  
 
(b )  一個多用途舞台會客室；  

 
( c)  一個舞台貯物室；  

 
(d )  男、女化妝間；  

 
( e)  一個多用途會議室；以及  

 
( f )  其他附屬設施，包括管理處連貯物室等。  

 
10 .  擬議的社區會堂可為區內的學校及地區團體，包括業

主立案法團及地區組織等提供活動和小型的表演場地，用以舉

辦活動、研討會、工作坊、論壇、綜合表演節目、會議及展覽

等。此外，日後若遇到天災、緊急事故及惡劣天氣，擬議的社

區會堂也可被徵用作臨時庇護中心，為有需要人士提供臨時棲

身之所。  
 
福利設施  
 
11 .  政府一直致力以多管齊下的方式，增加福利服務名

額，以滿足社會需要。社署已在多個政府項目預留用地，興建

不同類別的福利設施，尤其是需求殷切的安老服務及康復服務

設施。社署建議在擬建的聯用大樓內提供一系列的福利設施。
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社署已把擬提供的福利設施，納入「獎券基金福利設施項目的

年度匯報」，並已於 2022 年 4 月 4 日向立法會福利事務委員會

作出匯報。各福利設施的詳情如下。  
 
長者日間護理中心 (40個服務名額 )  
 
12 .  該中心將提供以中心為本的社區照顧服務，為西貢區

內 60 歲或以上，以及經「安老服務統一評估機制」評估為適合

接受社區照顧服務或院舍照顧服務的體弱長者 (包括患有認知障

礙症的長者 )提供包括日間照顧服務、復康運動和社交活動，協

助他們保持最佳活動能力，改善生活質素和在熟悉的社區安

老。此外，長者日間護理中心亦為護老者提供各類支援和協

助。  
 
安老院舍 (100個宿位 )暨長者日間護理單位 (30個服務名額 )  
 
13 .  鑑於社會人口老化及對資助安老住宿照顧服務的需求

殷切，社署一直致力增加資助安老宿位的供應，包括設立新的

合約院舍以切合地區需要。擬議的合約院舍將提供 100 個安老

宿位，為 65 歲或以上，以及經「安老服務統一評估機制」評估

為有院舍住宿照顧服務需要的長者，提供住宿照顧、膳食、起

居照顧、基本醫療和護理及社會支援服務。  
 
14 .  附設於安老院舍的長者日間護理單位將提供 30 個以

中心為本的長者社區照顧服務名額，為西貢區內 60 歲或以上，

以及經「安老服務統一評估機制」評估後建議適合接受社區照

顧服務或院舍照顧服務的體弱長者 (包括患有認知障礙症的長

者 )提供包括日間照顧服務、復康運動和社交活動，協助他們保

持最佳活動能力，改善生活質素和在熟悉的社區安老。此外，

長者日間護理單位亦能為護老者提供各類支援和協助。  
 
綜合青少年服務中心  
 
15 .  綜合青少年服務中心採用全人和社區模式，以滿足特

定服務地區內 6 至 24 歲的兒童及青年各方面的需要。透過靈活

調配人手及其他資源，以及採用不同的服務模式／方法，綜合

青少年服務中心可提供指導及輔導、支援活動、發展和社交活

動以及社區參與活動。根據《香港規劃標準與準則》，每

12 000 名屬於 6 至 24 歲年齡組別的兒童／青年應設一間綜合青
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少年服務中心。因應安達臣道石礦場房屋發展項目所帶來的人

口增長，社署建議設立一所綜合青少年服務中心，以滿足當區

及鄰近居民對青少年服務的需要。  
 
綜合家庭服務中心  
 
16 .  為加強區內的家庭支援服務，綜合家庭服務中心可為

區內有需要的人士提供一系列的預防、支援和補救性質的服

務。服務包括家庭生活教育、親子活動、諮詢服務、外展服

務、支援／互助小組、輔導及轉介服務等。  
 
精神健康綜合社區中心分處  
 
17 .  精神健康綜合社區中心分處旨在為服務區域內居住／

就讀中學的精神復元人士、懷疑有精神健康問題的人士或他們

的家屬／照顧者提供由預防以至危機管理的一站式、地區為本

的社區精神健康支援服務。綜合社區中心提供的服務包括個案

輔導、外展服務、日間訓練、治療及支援小組、社交及康樂活

動、朋輩支援、臨床心理服務、個案轉介和公眾教育等。  
 
到校學前康復服務辦事處 (100個服務名額 )  
 
18 .  到校學前康復服務由非政府機構統籌的跨專業服務團

隊為在參與服務的幼稚園／幼稚園暨幼兒中心就讀的六歲以下

輕度殘疾幼兒提供，包括為幼兒提供到校的個別／小組康復訓

練和設有康復設施的中心訓練，為教師及幼兒工作員提供到校

專業諮詢服務和示範、講座／工作坊／研討會，以及為家長／

照顧者提供講座／工作坊／研討會。現時西貢區共有 48 間幼稚

園／幼稚園暨幼兒中心參與此項服務。擬議的到校學前康復服

務辦事處，可為區內的殘疾幼兒及家長／照顧者提供所需的支

援和服務。  
 
特殊幼兒中心 (60 個服務名額 )  
 
19 .  該中心將主要為西貢區內年齡介乎兩歲至六歲未開始

接受小學教育，以及經評估為有中度至嚴重殘疾的幼兒提供全

日的特別訓練和照顧，以協助他們成長和發展，為小學教育作

好準備。  
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早期教育及訓練中心 (60 個服務名額 )  
 
20 .  早期教育及訓練中心主要為初生至兩歲經評估為有不

同程度殘疾的幼兒提供康復訓練，並特別著重幼兒家庭的照顧

和訓練角色，以達到早期介入的目的。年齡介乎兩歲至六歲未

開始接受小學教育的輕度殘疾幼兒，在有需要的情況下亦可使

用服務，以提升他們的發展能力。  
 
市區單身人士宿舍 (40 個宿位 )  
 
21 .  社署一直關注露宿者的福利服務需要，協力支援露宿

人士。市區單身人士宿舍旨在為露宿者、床位住客及無家可歸

者，特別是年長、弱能或健康欠佳的人士，提供短期住宿服

務，並透過提供輔導及指引，鼓勵露宿者自力更生，以便他們

物色長遠的居所。  截至 2022 年 1 月，社署資助非政府機構營辦

的三隊露宿者綜合服務隊及相關服務單位曾接觸的露宿者人數

為 1  583 人，  相比 2020 年同期的 1 361 人，升幅達 16.3%。  為

回應社會需求，社署計劃設立一所市區單身人士宿舍，以加強

支援服務。  
 
公眾停車場  
 
22.  根據運輸署的評估，擬建聯用大樓附近約有 200 個公

眾泊車位需求。運輸署建議在擬建聯用大樓內興建一個地下公

眾停車場。為了地盡其用，公眾停車場將延伸至毗鄰社區公園

的部分地下空間。擬議的公眾停車場預計可提供約 200 個泊車

位供不同種類車輛使用 (包括貨車、旅遊巴士、小巴、私家車及

電單車 )。  
 
 
對財政的影響  
 
23 .  按付款當日價格計算，我們估計擬議工程計劃的建設

費用約為 20 億 2,500 萬元。  
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公眾諮詢  
 
24 .  我們已就擬建聯用大樓的初步設施組合於 2020 年 3
月 17 日及 5 月 7 日分別諮詢西貢區議會轄下房屋及規劃發展委

員會和觀塘區議會轄下房屋、規劃及地政事務委員會。委員不

持異議。其後，我們亦進一步於 2021 年 11 月 23 日及 2022 年

2 月 25 日分別向西貢區議會轄下房屋、規劃及環境委員會和觀

塘區議會轄下房屋、規劃、地政、發展及重建委員會簡介擬建

聯用大樓的規劃概念。  
 
 
未來路向  
 
25.  我們計劃在諮詢發展事務委員會及工務小組委員會

後，向財務委員會申請批准把  3195GK  號工程計劃提升為甲

級。獲批撥款後，當局會開展聯用大樓相關的基礎建設工程及

前期工程，例如接駁地盤 G2 的道路、排水、污水及供水系統工

程等，隨後開展建築工程。建築工程預計需時約四年半完成。  
 
 
徵詢意見  
 
26 .  請委員就擬議工程計劃發表意見。  
 
 
 
發展局   
財經事務及庫務局  
政府產業署  
2022 年 5 月  
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JOINT-USER COMPLEX AT SITE G2, ANDERSON ROAD QUARRY

安達臣道石礦場(地盤G2)聯用大樓

A

A

B

B

AutoCAD SHX Text
ROAD L3

AutoCAD SHX Text
ON SAU ROAD

AutoCAD SHX Text
70m

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
70m

AutoCAD SHX Text
140m

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
40m

AutoCAD SHX Text
20m

AutoCAD SHX Text
80m



剖面圖

DEPARTMENT

SERVICES

ARCHITECTURAL

建築署
SECTIONS

195GK

天台R/F

六樓6/F

五樓5/F

四樓4/F

三樓3/F

二樓2/F

一樓1/F

地下G/F

地庫一樓

地庫二樓B2/F

B1/F

安健道
ON KIN ROAD

備註: 設計視乎將來的設計發展
REMARK: DESIGN SUBJECT TO FUTURE DESIGN DEVELOPMENT

上層天台UR/F
+211.95 mPD

最高建築高度限制
MAXIMUM BUILDING
HEIGHT LIMIT

福利設施
WELFARE FACILITIES

小型公共圖書館
SMALL PUBLIC LIBRARY

公共範圍
COMMON AREA

體育館
SPORTS CENTRE

社區會堂
COMMUNITY HALL

機房
PLANT ROOM

公眾停車場 / 附屬停車場
PUBLIC VEHICLE PARK /

ANCILLARY CARPARK

擬建社區公園
PROPOSED

DISTRICT OPEN

SPACE

一樓1/F

二樓2/F

天台R/F

地下G/F

一樓1/F

二樓2/F

天台R/F

地下G/F

擬建商業發展項目
PROPOSED COMMERCIAL

DEVELOPMENT

地庫一樓

地庫二樓B2/F

B1/F

擬建石礦公園
PROPOSED QUARRY PARK

+183.00 mPD

剖面圖B-B
SECTION B-B

圖例 LEGEND

地盤 G2 界線
BOUNDARY OF SITE G2

地盤 G2a - 地盤 G2 地下公眾停車
場的延伸部份 (包括在 195GK 內)
SITE G2a - EXTENDED PORTION OF

PUBLIC VEHICLE PARK FROM SITE

G2 (FORMING PART OF 195GK)

擬建社區公園
PROPOSED DISTRICT

OPEN SPACE

剖面圖A-A
SECTION A-A

 附件 2 ENCLOSURE 2

+184.00 mPD

JOINT-USER COMPLEX AT SITE G2, ANDERSON ROAD QUARRY

安達臣道石礦場(地盤G2)聯用大樓
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