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房屋事務委員會  
 

2022年 12月 5日舉行的會議  
 

關於簡約公屋的背景資料簡介  
 
 
目的  
 
  本文件提供關於簡約公屋的背景資料，並綜述自行政

長官 2022年施政報告公布有關政策措施後，房屋事務委員會

(“事務委員會 ”)委員及其他議員在進行相關討論時所提出的

意見和關注事項。  
 
 
背景  
 
2.  一如2022年施政報告所述，為解決短期內公營房屋短

缺的問題，行政長官採取了多項有關房屋事務的重點策略和目

標，其中一項為推出新的簡約公屋，在未來5年 (即2023-2024年
度至2027-2028年度 )興建約3萬個單位。  
 
3.  簡約公屋會以政府主導的方式興建。政府會利用在短

期內沒有發展計劃的政府及私人土地，並採用標準簡約設計和

組裝合成建築法，快速興建簡約公屋單位。  
 
4.  建築署會負責設計和興建簡約公屋。簡約公屋單位會

以傳統公共租住房屋 (“公屋 ”)單位的設計為基礎，設有洗手

間、淋浴間及煮食空間。每個單位都會配備基本設施，例如冷

氣機及熱水爐。屋邨會預留空間作休憩用途和促進居民互助。

簡約公屋與傳統公屋相同，會提供不同大小的單位，包括 4至
5人的大單位。  
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5.  簡約公屋的租金會與傳統公屋的租金掛鈎，初步訂為

同區新落成傳統公屋租金的90%左右。視乎單位的面積及所在

地區，簡約公屋的租金初步預計介乎 570元至 2,650元。簡約

公屋主要為已輪候傳統公屋 3年或以上的人士而設，而家庭申

請人會獲優先考慮。租户可保留他們在傳統公屋輪候隊伍的

位置。  
 
6.  在營運簡約公屋方面，政府會邀請有經驗的機構投標

承擔營運、管理及日常維修保養簡約公屋的職責。有關機構須

按照政府所訂定的準則編配單位、與租户簽訂租賃協議和處理

租賃事宜；制訂和執行租户遷出計劃，協助和安排租户搬遷；

以及按個別租户的需要提供服務轉介或其他支援。有關機構亦

會為簡約公屋的租户及社區提供適切的社會服務。  
 
7.  政府會推出公屋綜合輪候時間 (“綜合輪候時間 ”)指
數，以反映申請人輪候傳統公屋或簡約公屋的綜合輪候時間。

新的指數不會取代現有的公屋平均輪候時間。政府的目標是在

公屋新登記申請人數目及回收公屋單位數目維持在現時水平

不變的基礎上，在4年內 (即在2026-2027年度 )把綜合輪候時間

降至4.5年左右。  
 
8.  政府會在2023年首季徵求立法會批准撥款，以全力推

動簡約公屋項目的建造工程及其後的營運工作。  
 
 
議員的意見及關注事項 

 
9.  議員在事務委員會及其他場合進行相關討論時提出的

主要意見及關注事項，綜述於下文各段。  
 
目標租户、資格準則及租金水平  
 
10.  議員注意到簡約公屋的租金計算機制或會令過渡性

房屋的競爭力降低。他們詢問當局有何措施充分利用簡約公屋

及過渡性房屋的房屋資源，以及會否修改過渡性房屋項目的

資格準則。他們亦關注當局有何措施支援未能入住簡約公屋及

過渡性房屋的人士，包括尚未符合已輪候傳統公屋 3年或以上

的要求的公屋一般申請人、單身人士、不適切居所的其他

租户。鑒於未來數年會供應 5萬個簡約公屋單位及過渡性房屋
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單位，議員問及對分間單位 (“劏房 ”)租務市場有何影響，以及

可否淘汰大量居住環境惡劣的劏房。  
 
11.  政府當局表示，房屋局轄下的過渡性房屋專責小組會

繼續協助非政府機構推展已獲撥款的過渡性房屋項目。現正居

於過渡性房屋單位的合資格一般公屋申請住户可根據現金津

貼試行計劃申請現金津貼，而他們須支付的淨租金會與簡約

公屋的租金大致相若；營運已獲政府撥款的過渡性房屋項目的

非政府機構享有酌情權，可根據其機構宗旨及機構目標靈活分

配其中 20%的過渡性房屋單位。約半數在 2020-2021年度接受

調查的劏房租户並非公屋申請人。不少人認為，交通和地點是

選擇居所的重要因素。由非政府機構提供過渡性房屋單位，可

為合資格申請人提供更多選擇。  
 
12.  政府當局認為，隨着增加公營房屋供應、推出簡約

公屋、推行過渡性房屋項目及實施《業主與租客 (綜合 )條例》

(第7章 )第 IVA部所訂的劏房租務管制，收取過高租金的不適切

居所及差劣的劏房最終會被逐出市場。  
 
簡約公屋項目的基礎配套設施、社區設施及服務  
 
13.  議員關注簡約公屋項目的用地位置偏遠，並問及在未

來 5年供應的簡約公屋單位的分布情況為何、將會提供甚麼

種類的社區設施及服務，以及獲批營運簡約公屋項目合約的非

政府機構在決定服務範圍方面會有甚麼酌情權。  
 
14.  政 府 當 局 表 示 ， 目 標 是 在 2024-2025 年 度 提 供 約

1 000 個 簡 約 公 屋 單 位 ， 而 簡 約 公 屋 單 位 的 供 應 量 會 在

2025-2026年度及2026-2027年度大增。同時，過渡性房屋單位

的供應量亦會大增。發展局會尋找適合興建簡約公屋的用地，

在切實可行的情況下盡量以這些用地的通達性，以及有需要在

全港提供簡約公屋為考慮。政府當局在推展簡約公屋項目時會

充分利用每幅用地。在合適的情況下，政府當局會在簡約公屋

項目提供簡單的康樂及社區設施，例如商舖。營運機構預計亦

會為簡約公屋租户提供所需的支援及社會服務。  
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推出簡約公屋和公共租住房屋的輪候時間  
 
15.  議員詢問政府當局會否恪守承諾，將傳統公屋的平均

輪候時間維持在 3年左右。政府當局給予肯定的答覆，並補充

這個 3年指標為公屋一般申請人 (即家庭申請人及長者一人申

請者 )獲編配傳統公屋單位前的輪候時間提供一般參考，輪候

時間或會因應公屋申請人所選公屋項目所在的地區及有關地

區的公屋供應而有變。  
 
簡約公屋項目落成交付的速度  
 
16.  議員詢問，政府當局有何根據聲稱簡約公屋項目可較

過渡性房屋項目更快交付房屋單位。政府當局解釋，建築署憑

着其在 2019冠狀病毒病第五波疫情期間興建社區隔離和治療

設施的經驗，能大大縮短簡約公屋項目施工前前期工程所需的

時間，加上採用標準簡約設計和組裝合成建築法，興建簡約公

屋單位所需的時間會較短。  
 
 
最新發展  
 
17.  政府當局將於2022年12月5日的事務委員會會議上，向

事務委員會簡介簡約公屋措施，並尋求委員支持為推出該措施

而提出的撥款建議。  
 
 
相關文件  
 
18.  相關文件一覽表載於附錄。  
 
 
 
立法會秘書處  
議會事務部1暨公共申訴辦事處  
2022年12月2日  



附錄  
 

關於簡約公屋的背景資料簡介  
 

相關文件一覽表  
 

委員會 會議日期  文件  

房屋事務  
委員會  

2022年11月7日  政府當局就 “行政長官 2022 年施政報告

有關房屋事務的措施 ”提供的文件  
(立法會CB(1)730/2022(03)號文件 ) 
 
行政長官2022年施政報告  
 
行政長官2022年施政報告—政策措施  
 

 


