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立法會交通事務委員會

2023年4月21日的貪議

深水捗欽州街西休憩用地及公眾停車場

及泊車位措施的最新概況

跟進問題

^
3015 6788 及

在 2023年4月21日舉行的交通事務委員會會議後，我們

得悉閣下就上述擬議工程計劃於 4月28日致函事務委員會主席

提出跟進問題。我們現就閣下關注的事宜回覆如下，另亦請參

閱我們於 5月22日就計劃向交通事務委員會發出的補充資料

(見附件)。

(D r圓筒型」自動泊車系統在設計、建造及營運成本上的優
點及缺點

在設計上，圓筒型自動泊車系統讓汽車．駛入轉移車庫，然2
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後利用全自動化電腦系統控制的機械式裝置移動汽車至空置泊

位，節省了傳統停車場所需要的車道，使汽車停泊得更緊密，

更能善用有限的空間，以應付泊車需要，同時為駕‘駛者帶來更

佳的使用體．驗。此外，相對其他自動泊車系統，由於圓筒型自

動泊車系統的存車庫呈圓形狀，適合用於一些非矩形形狀的選

址。擬議工程計劃用地的狹長非矩形地形正是應用圓筒型自動

泊車系統的最佳例子之一。

3．自動泊車系統的建造、營運及保養多取決於系統的規模和

複雜性。與其他自動泊車系統相比，『圓筒型」屬全自動系統，

其設計、結構和技術均較為複雜，但在同一空間可增加的車位數量

可進一步提升高達 60%b r圓筒型」自動泊車系統由一個重型鋼結

構架組成;除了地面的轉移車庫外，此系統亦設置快速垂直升降

機、旋轉移動台及橫移轉向載車板等。『圓筒型」自動泊車系統運

作原理獨特，牽涉垂直、旋轉及橫移的三個機械移動步驟，所需的

機件配置亦較其他款式的自動泊車系統為多’，造價、營運及保養

成本亦因而相對較高。參考顧問研究及政府現有的工務工程數字，

『拼圖型」或 r立體型」自動泊車系統的造價一般不高於 r圓筒
型」☆動泊車系統的約 70%。

qD 於擬議工程用地選擇安裝『圓筒型」自動泊車系統的原因

4．運輸署不時在各區，包括深水捗區觀察違例泊車、短期租

約停車場及附近一帶停車場的泊車情況。署方觀察到該區的泊

車位需求十分殷切，但附近除了工程計劃用地以外，暫未見更

適合用作公眾停車場的選址。考慮到工程計劃用地的面積較小

和狹長非矩形地形等#手性，以及因城市規劃的要求而需於地下

設置停車場，採用圓筒型自動泊車系統是盡量增加該選址泊車

位的最具效益的選項。

5．一般而言，適合用作停車場的土地都具備條件作其他發展

用途。由於香港土地資源有限，若能把公眾泊車位和其他土地

用途結合一併發展，將更有效運用土地資源，亦對社會整體發

視乎個易拷癹展項目的獨4事凊況女吐也理環境、地質、工地限制等。

舉例而言，『拼圖型」自動泊車系統通過載車板的垂直升降、左右橫移來移

動車輛至地面作存取。系統的運作原理牽涉垂直及橫移的兩個機械移動步

驟，其結構相對『圓筒型」自動泊車系統簡單，建造、營運及保養成本亦因

而較低。
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展更為有利。工程計劃貫徹 F一地多用」的原則，將休憩用地

及公眾停車場置於同一地點，加設公眾泊車位，以達致 r地盡

其用」0

6．與此同時，透過推展全港首個 r圓筒型

政府和業界雙方將從建造及營運經‘驗以及有

，成為未來推展☆動泊車系統的重要參考，益

泛應用不同類型的自動泊車系統。

<ⅡD 擬議 r圓筒型」自動泊車系統的設備費用估算

7．按付款當日價格計算，建造『圓筒型」自動泊車系統所需

總費用約為 1 億 3，800 萬元。

(1V)擬議 r圓筒型」自動泊車系統的維修保養開支估算

8．擬議公眾停車場的經常性開支包括管理部門員工薪金支

出、結構及機電維修保養，以及自動泊車系統的營運費用、維

修保養及電費。由於自動泊車系統屬機械化泊車系統，受《升

降機及自動梯條例》(第 618 章)(下稱條伊D 規管。條例確保

每隔不超過一個月，註冊升降機承辦商將為自動泊車系統保養;

在投入使用及操作前、重大更改後，以及每隔不超過一年，註

冊升降機工程師亦會為系統檢．驗。自動泊車系統亦須每隔五年

進行一次負載檢查。自動泊車系統的維修保養費用預算已考慮

相關的法定要求。

自動泊車系統，

關造價資料中

有助於本港更廣

9．現時，我們參照市場價格水平進行經常性開支估算，擬議

公眾停車場的每年經常性開支約為 1，085 萬元，當中並不包括

休憩用地的經常性開支。我們認為此經常性開支與政府其他採

用自動泊車系統的公眾停車場項目相若。

10．本工程計畫持采用 r設計及建造」合約，實際經常性開支取

決於最終採用的系統和設計。我們已要求承建商，亦會要求將

來的營運商，注意減控經常性開支以及確保成本效益。
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(V)擬議合約模式

Ⅱ．項目的建造合約採用 r設計及建造」的 F新工程合約」

模式推展建造工程。由於可以預先清楚界定工程範圍，我們會

以總價合約形式批出工程合約，合約會訂明可調整價格的條

文。在『設計及建造」的模式下，項目的設計和建造是同一合

約招標，中標的承建商同時負責聘用設計團隊為項目進行詳細

設計。項目落成後，政府會聘請第三方營運商負責營運及管理

公眾停車場，與現時政府轄下公眾停車場的營運模式相若。

(VD 具體招標要求

12．招標要求大致可分為建造工程及項目營運兩個範疇。建造

工程的合約訂明承建商需要負責建造工程計劃的範圍，包括一

幅休憩用地及其相關休憩設施，以及一個公眾停車場及其附屬設

施。詳情可參閱工務小組委員會討論文件 PWSC(2023．24)Ⅱ的第三

段。除工程範圍外，合約亦列明政府對於圓筒型自動泊車系統的技

術要求，主要內容包括泊車或取車的時間、安全標準、可以容納的

車輛尺寸及重量上限以及自動警報系統等。

B．就項目營運的招標要求而言，政府會在接近工程完成時聘

請第三方營運商負責營運及管理公眾停車場。現時就政府轄下

的公眾停車場，政府會在合約條款清楚列明權責、相關績效指

標以及營運年期。

3

(VⅡ)如何釐定批出營運年期的長短

14．參考現行由運輸署或政府產業署管理的停車場的服務或營

運合約，擬議公眾停車場的營運年期將與現行模式相若，合約

年期一般為三年。

15．在上述合約年期內，政府會持續審視營運商的表現，合約

條款內亦有相關的處理機制及罰則去監管營運商。我們亦會對

3
『新工程合約」的合約模式看重立約各方之間的互信精神及合作風險管理。

這種合約彈性較大，容許投標人就某些工作和項目(例如工作時間表)向政府
提出建議。
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營運商的表現最少每六個月作出一次評核。如營運商的表現持

續欠佳，政府會因應情況的嚴重性而採取適當的處分行動，例

如終止合約，甚至停止營運商就其他政府合約的投標資格等。

2023年5月23日

副本送

運輸及物流局局長

立．>去會’父．三晅

運輸署

建築

(林嘉宜
豔

矛劣委員會主

長

(經辦人

(經辦人

代行)

楊樂祺女士)

鄭曉盈女士)

σ東叵蘋議員) 傳真

傳真

傳真

2522 1116

3520 0682

2523 9622
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立法貪交通事務委員會

2023年4月21日的會議跟進事項

夠251P一深水捗欽州街西休憩用地及公眾停車場

及泊車位措施的最新概況的補充資料

在2023年4月21日舉行的交通事務委員會會議上，委

員要求政府當局就上述擬議工程計劃提交補充資料。相關資料

現整合如下。

J

(a)

與其他☆動泊車系統相比，『圓筒型」自動泊車系統在2

設計、結構和技術上均較為複雜，但在同一空間可增加的車位數量

可進一步提升高達 60%，。 r圓筒型」自動泊車系統由一個重型鋼結

構架組成;除了地面的轉移車庫外，此系統亦設置快速垂直升降

機、旋轉移動台及橫移轉向載車板等。『圓筒型」自動泊車系統運

作原理獨特，牽涉垂直、旋轉及橫移的三個機械移動步．驟，所需的

機件配置亦較其他款式的自動泊車系統為多石造價亦因而相對較

高。參考顧問研究及政府現有的工務工程數字，『拼圖型」或『立
體型」自動泊車系統的造價一般不高於『圓筒型」自動泊車系統的
約 70%。

r圓筒型」自動泊車系統與其他自動泊車系統的造價比較

附件

(b)設有自動泊車系統的停車場與傳統停車場的造價比較

3．整體而言，工務部門會因應每個發展項目的獨特因素，如地理

環境、地質、工地限耑小配套設施、項目設計參婁支等擬備合適的設

計，並作出工程項g預算。在估算造價時，工務部門同時亦考慮其

他市場情況，例如工資及材料成本指數、工程投標價格指數等的最

新趨勢。

視乎個易拷委展項目的獨特情況女吐也理環境、地質、工地限制等。

舉例而言，『拼圖型」自動泊車系統通過載車板的垂直升降、左右橫移來移

動車輛至地面作存取。系統的運作原理牽涉垂直及橫移的兩個機械移動步

驟，其結構相對 F圓筒型」自動泊車系統簡單，建造成本亦因而較低。

2



4．停車場的造價一般包括地基工程、地庫工程(如有地庫)、建築

工程、屋宇裝備等，同時會因個別項目的獨特因素影響而有所不

同。除了當區的泊車位需求外，停車場項目的獨特因素包括項目用

地限制、停車位的類型和大小、所需樓高、行車道的闊度和長度、

車輛轉彎所需的面積等。因此，停車場的建設成本因項目而異。傳

統的地面停車場與地庫停車場的建設成本亦因項目的獨特因素而有

較大的差異，兩者的車位單價差異由幾十萬至數百萬元不等。所

以，我們難以就工程項目停車位造價估算進行直接比較。

5．就擬議工程計劃而言，我們需要挖掘近 30 米深度來建造地

庫，以容納 r圓筒型」自動泊車系統，但可以提供一個八層深的和

另一個九層深的『圓筒型」車庫，共達 170 個私家車泊位。與一般

深度約 5至7米的單層傳統地庫停車場相比，本項目需要挖掘超過4

倍深度，因此造價亦會相應較高;但如果在本工地用傳統地庫停車場

提供同一數g 的泊位，由於要預留車道等所需的樓面面積，所需進

行的挖掘範圍會更大，深度亦與現時30 米相若，因此造價會較高，

建造工程所需時間亦較長。

(C)

6

7億

工程所需費用的分項數字

如按付款當日價格計算，我們估計工程計劃的建設費用為

7，790 萬元，分項婁支字如下一

225．2

工地工程

地基工程

地庫工程3

建築工程4

屋宇裝備工程5

3
地庫工程包括圍封地庫的建造工程、防水工程及挖掘工程。

建築工程包括大樓的下層結構及上層結構的建造工程。

屋宇裝備工程包括自動泊車系統裝置、電力裝置、通風及空氣調節裝
∼ 2 -

4

5

百萬元

G安付款當日

價格計算)

12．6

43．3

188．9

144．7
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6

渠務工程

外部工程

節省能源、綠化和循環使用

裝置

家具和設備6

顧問費

(D 合約管理7

(iD ．駐工地人員的管理

．駐工地人員的薪酬

應急費用

名皂言十

7
0

上述估算已載列於財務委員會工務小組委員會討論文件

PWSC(2023．24)Ⅱ的第 10段叮共委員參考。

22．2

(d)

43．3

7．擬議公眾停車場的經常性開支包括管理部門員工薪金支

出、結構及機電維修保養，以及自動泊車系統的營運費用、維

修保養及電費。由於自動泊車系統屬機械化泊車系統，受《升

降機及自動梯條例》(第 618 章)(下稱條佞D 規管峏茶例確保

每隔不超過一個月唁主冊升降機承辦商將為自動泊車系統保養;

在投入使用及操作前、重大更改後，以及每隔不超過一年，註

冊升降機工程師亦會為系統檢．驗。自動泊車系統亦須每隔五年

進行一次負載檢查。自動泊車系統的維修保養費用預算已考慮

相關的法定要求。

營運、維修及保養費用

15．5

6．9

0．4

2．3

7．3

1．9

70．7

8．現時，我們參照市場價．格水平進行經常性開支估算，擬議

公眾停車場的每年經常性開支約為 1，085 萬元，當中並不包括

休憩用地的經常性開支。我們認為此經常性開支與政府其他採

777．9

置、消防裝置、升降機裝置及其他專門裝置工程。

這項預算費用是根據暫定所需的家具及設備清單計算得出。

這項預算費用包括工料測量服務、工程進度監督和項目管理等
3
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)
)
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h
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用自動泊車系統的公眾停車場項 g相若。

9．本工程計畫持采用 r設計及建造」合約，實際經常性開支取

決於最終採用的系統和設計。儘管如此，我們已要求承建商，

亦會要求將來的營運商哼主意減控經常性開支以及確保成本效
0
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