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《2024年差餉 (修訂 )條例草案》委員會  
 

背景資料簡介  
 
 
目的  
 
 本文件載述《 2024年差餉 (修訂 )條例草案》 (“條例
草案 ”)的背景資料，並概述財經事務委員會 (“事務委員會 ”)
討論相關建議時議員提出的主要意見及關注事項。  
 
 
背景  
 
2. 自1999年起，全港物業單位均按全年應課差餉租值5%
的劃一百分率徵收差餉。差餉繳納人須每季向差餉物業估價署

(“估價署 ”)繳交差餉。差餉制度在過去25年來未有重大改變。
差餉制度在近年引起公眾關注，亦有意見要求調整該制度，以

更切實反映 “能者多付 ”原則。  
 
3. 財政司司長在 2022-2023年度財政預算案中宣布，在
現行差餉制度引入累進差餉元素，對應課差餉租值較高的住宅

物 業 單 位 採 用 較 高 的 差 餉 徵 收 百 分 率 。 財 政 司 司 長 在

2024-2025年度財政預算案中宣布，政府將由 2024-2025年度
第四季起實施擬議的住宅物業單位累進差餉制度，作為全面

財政整合計劃的其中一環，以期在數年內讓政府回復收支平

衡，並落實 “能者多付 ”的原則。  
 
 
《2024年差餉 (修訂 )條例草案》  
 
4. 條例草案於 2024年 5月 31日刊登憲報，並於 2024年
6月12日的立法會會議上進行首讀。條例草案旨在修訂《差餉
條例》 (第 116章 )，就某些物業單位實施累進差餉制度及作出
相關修訂。擬議累進差餉制度的要點綜述於下文第5至8段。 
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受涵蓋的住宅物業單位  
 

5. 擬議累進差餉制度只適用於完全或主要用作 (或擬
完全或主要用作 )住宅用途的物業單位。住宅物業單位的業主
或佔用人所使用或擬使用 (包括由任何其他人在擁有人或
佔用人授權下所使用 )，且不在任何期間內供公眾租用的由
一個或多於一個泊車位組成的物業單位，亦涵蓋在住宅物業

單位的範圍內。  
 

擬議累進差餉階梯  
 
6. 當局會按5%、8%及12%這3個累進階梯徵收差餉，詳情
如下： 

 
(a) 全年應課差餉租值為 550,000元 (相當於按月租值

45,833元 )或以下的住宅物業單位會繼續按照其
應課差餉租值的5%繳納差餉；  

 
(b) 全年應課差餉租值為 550,000元以上至 800,000元

(相 當 於 按 月 租 值 約 45,833元 至 66,667元 )的
住 宅 物 業 單 位 會 按 照 其 應 課 差 餉 租 值 的

5%(首 550,000元 )及 8%(其後的 250,000元 )繳納
差餉；及  

 
(c) 全年應課差餉租值為 800,000元以上 (相當於按月

租值 66,667元以上 )的住宅物業單位會按照其應課
差 餉 租 值 的 5%( 首 550,000 元 ) ； 8%( 其 後 的
250,000元 )；及 12%(800,000元以上的部分 )繳納
差餉。  

 
累進差餉制度不適用的物業單位  
 
7. 香港房屋委員會及香港房屋協會提供的租住公屋、

香港平民屋宇有限公司提供的大坑西邨租住房屋、公營房屋

計劃下稱為過渡性房屋或簡約公屋的物業單位，以及由相關

學校、專上院校、醫院管理局、香港中醫醫院和宗教機構提供

設有共用設施的宿舍，將獲豁除於擬議累進差餉制度的範圍。 
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8. 條例草案主要條文的詳細資料載於立法會參考資料

摘要 (檔號：TsyB R 183/535-1/7/0 (24-25) (C))第10段，以及有關
條例草案的法律事務部報告 (立法會 LS40/2024號文件 )第 4至
9段。條例草案 (關於將由香港中醫醫院提供的宿舍的條例草案
第8條除外 )如獲通過，將自其於憲報刊登為條例當日起實施。
條例草案第8條如獲通過，將自財經事務及庫務局局長以憲報
公告指定的日期起實施。  
 
 
議員提出的主要意見及關注事項  
 
9. 在 2022年 4月 4日的會議上，政府當局向事務委員會
簡介引入住宅物業單位累進差餉制度的建議。議員提出的主要

意見及關注事項綜述於下文各段。  
 
處理反對個案  
 
10. 議員關注到，反對住宅物業單位的評估應課差餉租值

的個案或會增加，特別是當物業單位的應課差餉租值稍微超出

指定應課差餉租值限額，而超出的部分將採用一個較高的差餉

徵收百分率。  
 
11. 政府當局表示，根據現行機制，在估價署全面重估物業

的應課差餉租值後，差餉繳納人可於每年3月至5月期間以指定
表格向估價署提交 “建議書 ”，就應課差餉租值提出反對。
估價署會覆核估價，並於同年11月或之前將結果通知有關差餉
繳納人。差餉繳納人如不滿估價署的覆核決定，可向土地

審裁處提出上訴。  
 
引入累進差餉制度的理據  
 
12. 議員要求當局就擬議累進差餉階梯提供詳情，包括

如何制訂該 3個差餉階梯，以及政府當局有否考慮降低全年
應課差餉租值為 550,000元或以下的住宅物業單位的差餉徵收
百分率 (即建議的 5%)，並按建議對應課差餉租值較高的住宅
物業單位採用較高的差餉徵收百分率。  
 
13. 有議員指出，現行差餉制度按物業的應課差餉租值

徵收從價差餉的做法，某程度上已反映 “能者多付 ”原則，而
實 施 擬 議 累 進 差 餉 制 度 估 計 每 年 只 可 為 政 府 帶 來

7億6,000萬元的額外收入。這些議員質疑該建議如何能在維持

https://www.legco.gov.hk/yr2024/chinese/brief/tsybr1835351702425c_20240529-c.pdf
https://www.legco.gov.hk/yr2024/chinese/hc/papers/hc20240614ls-40-c.pdf
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香港的簡單低稅率稅制與增加政府的額外收入之間取得合理

平衡。  
 
14. 政府當局回應時表示，自1999年起，全港物業單位均
按全年應課差餉租值 5%的劃一百分率徵收差餉。考慮到差餉
繳納人的負擔能力及可增加的政府收入後，當局建議採用累進

差餉制度，按3個差餉階梯徵收差餉 (即5%、8%及12%)。全年
應課差餉租值為 550,000元 (相當於按月租值約 46,000元 )或
以下的住宅物業單位不受影響，會繼續按照其應課差餉租值的

5%繳納差餉。在訂立上述差餉徵收百分率時，當局已考慮住宅
物業差餉繳納人的負擔能力 (包括應課差餉租值所反映的市場
租金水平、受影響繳納人數目及需要多繳的差餉金額 )、估算
可增加的差餉收入及須維持簡單差餉制度。擬議累進差餉制度

預計不會對香港稅制的競爭力造成任何不利影響。  
 
 
最新發展  
 
15. 在2024年6月14日的內務委員會會議上，議員同意成立
法案委員會研究條例草案。  
 
 
相關文件  
 
16. 相關文件一覽表載於附錄。  
 
 
 
立法會秘書處  
議會事務部1暨公共申訴辦事處  
2024年6月21日  



 

附錄  
 

《2024年差餉 (修訂 )條例草案》委員會  
 

相關文件一覽表  
 
立法會/委員會  

 
會議日期  文件  

財經事務委員會  2022年4月4日  議程第 IV 項：差餉制度檢討  
 
會議紀要  
 

財務委員會  
 

2022年4月11日  政府當局對議員就 2022-2023
年度開支預算提出的初步問題

的答覆  
 
(答 覆 編 號 ： FSTB(Tsy)019及
FSTB(Tsy)024) 
 

2023年4月12日  政府當局對議員就 2023-2024
年度開支預算提出的初步問題

的答覆  
 
(答 覆 編 號 ： FSTB(Tsy)057及  
FSTB(Tsy)062) 
 

 
 

 

https://www.legco.gov.hk/yr2022/chinese/panels/fa/agenda/fa20220404.htm
https://www.legco.gov.hk/yr2022/chinese/panels/fa/minutes/fa20220404.pdf
https://www.legco.gov.hk/yr2022/chinese/fc/fc/w_q/fstb-tsy-c.pdf
https://www.legco.gov.hk/yr2022/chinese/fc/fc/w_q/fstb-tsy-c.pdf
https://www.legco.gov.hk/yr2022/chinese/fc/fc/w_q/fstb-tsy-c.pdf
https://www.legco.gov.hk/yr2023/chinese/fc/fc/w_q/fstb-tsy-c.pdf
https://www.legco.gov.hk/yr2023/chinese/fc/fc/w_q/fstb-tsy-c.pdf
https://www.legco.gov.hk/yr2023/chinese/fc/fc/w_q/fstb-tsy-c.pdf

