
2024年 12月 2日會議

討論文件

立法會房屋事務委員會

工程計劃項目編號 B090TI 

上水第 4 區及第 30 區 1 號用地（第二期）的

公共運輸交匯處

目的

文件旨在向委員會簡介把 B090TI 號工程計劃提

升為甲級的撥款建議。

項目建議

2. 我們建議把 B090TI號工程計劃提升為甲級。工程

範圍包括－

（一） 興建一個面積約 7 300 平方米的公共運輸交

匯處（交匯處），內設供專營巴士、專線小

巴及的士運作所需的運輸設施，包括－

(a) 五個專營巴士上客停車灣；

(b) 一個專營巴士落客停車灣；

(c) 五個停車灣供十輛專營巴士停泊；

(d) 一個停車灣供三輛專線小巴上落客；及

(e) 兩個的士停車灣供十輛的士上落客；

（二）  建造為專營巴士營辦商而設的兩個辦公室

（每個約 22 平方米）和一個洗手間（約

18 平方米）；以及  
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（三）  進行相關工程，包括道路工程、排水系統、

公共照明設施、消防系統、通風系統、機電

系統以及環保節能措施等。  
 
3. 擬議工程的位置圖、工地平面圖及構思圖載於   
附件一。  
 
4. 我們計劃在獲得立法會財務委員會（財委會）批准

撥款後展開擬議工程，預計約在兩年內大致完工。為配

合緊迫的施工時間表，我們將同步進行招標，以便擬議

工程盡早展開，並把回標價格反映在工程計劃的估計費

用內。我們會待財委會批准撥款後，才批出有關工程合

約。  
 
 
理由   
 
5. 為滿足在上水第 4區及第 30區 1號和 2號用地、寶石

湖 路 北 面 用 地 和 彩 順 街 用 地 的 公 營 房 屋 發 展 新 增 約

20 000人口以及附近的市民對公共運輸服務的需求，以

及根據粉嶺 /上水分區計劃大綱圖的規劃，我們擬議在

上水第 4區及第 30區 1號用地（第二期）（第二期用地）興

建一個新的交匯處。上水第 4區及第 30區 1號用地公營房

屋發展項目的主要發展參數載於附件二。  
 
6. 擬議交匯處位處第二期用地的公營房屋發展項目

的基座平台底層地面，方便附近市民使用交匯處。交匯

處將採用「圍邊鋸齒形」的布局，專營巴士和專線小巴

的上落客位均全部設置於交匯處的圍邊位置，而專營巴

士停泊位和的士上落客位則設置於交匯處的中央島位

置。  
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7. 我們計劃委託香港房屋委員會（房委會）設計和建

造擬議的交匯處工程，使擬議工程計劃及公營房屋發展

項目在設計統籌和施工銜接方面更能配合得宜。工程完

成後，交匯處將交由相關政府部門負責管理和維修保

養。  
 
 
項目估算  
 
8. 按付款當日的價格計算，我們初步估計擬議工程

的建設費用約為 1億 7 600萬元。正如上文第 4 段所述，我

們將同步進行招標，在參考回標價格後，我們會把回標

價格及分項數字反映在立法會工務小組委員會的工程

撥款建議文件內。  
 
 
公眾諮詢  
 
9. 我們在 2019年 1月 21日就上水第 4區及第 30區 1號
用地公營房屋發展項目（包括擬議交匯處）諮詢了北區

區議會轄下的地區小型工程及環境改善委員會，並獲其

支持。  
 
 
對交通的影響  

 
10. 我們已為擬議交匯處附近的公營房屋發展項目進

行交通影響評估。根據評估結果，在附近已規劃的道路

基建工程和在部分現有路口改善工程完成後，第二期用

地公營房屋發展項目（包括擬議交匯處）不會對區內交

通造成負面影響。  
 
11. 房 委 會 會 於 擬 議 工 程 施 工 期 間 實 施 臨 時 交 通 安

排，亦會對工程車輛實施適當的管制措施，以減低擬議

工程對鄰近道路的交通影響。  
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推行計劃  
 
12. 我們下一步計劃諮詢立法會工務小組委員會，並

向財委會提交撥款申請。  
 
 
徵求意見  
 
13. 請委員備悉本文件的內容並提供意見。  
 
 
 
房屋局  
2024 年 11 月  
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附件二  

上水第4區及第30區1號用地公營房屋發展項目（註一）  
的主要發展參數  

 

工地面積  
第一期 : 約 0.64 公頃  
第二期 : 約 0.80 公頃  
合共 : 約 1.44 公頃  

准許的地積比率  7.1 倍   

樓宇高度限制  主水平基準上 144 米  

住宅樓宇座數  
第一期 : 2 座  
第二期 : 1 座  
合共 : 3 座  

單位數目  
第一期 : 約 1 463 個  
第二期 : 約 625 個  
合共 : 約 2 088 個  

預計人口  
第一期 : 約 3 390 人  
第二期 : 約 1 400 人  
合共 : 約 4 790 人  

完工日期  第一期 : 2025/26 
第二期 : 2029/30 

非住宅設施  

附屬泊車位、綠化休憩用地、  
幼稚園、康樂設施、  

社區和社會福利設施（註二）、  
及零售設施等  

 
註一 : 上水第 4 區及第 30 區 1 號用地的公營房屋發展項目分為兩

期進行。房委會現正興建第一期公營房屋發展項目，而第二

期用地現為短期租約停車場。在上水第 4 區及第 30 區 2 號

用地的公眾停車場啟用後，該短期租約停車場將終止營運，

有關用地騰空後會移交房委會興建第二期公營房屋發展項

目並包括擬議交匯處及一座聯用綜合大樓。 

 

註二: 聯用綜合大樓將設有地區康健中心、嚴重智障人士宿舍、展

能中心及社區會堂。另外，房委會正與社會福利署商討其他

社會福利設施細節，初步構思於發展項目內提供以下設施：

安老院舍、綜合職業康復服務中心及中度智障人士宿舍。 
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