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立法會工務小組委員會

2025年5月21日會議的跟進事項  

工務計劃項目78RE號—

在薄扶林南公營房屋發展計劃中重置薄扶林公共圖書館

工務小組委員會於 2025年 5月 21日會議就「在薄扶林南

公營房屋發展計劃中重置薄扶林公共圖書館」的撥款建議進

行討論。因應委員在會上的提問，我們在下文提供相關補充

資料。

1(a) 香港房屋委員會與建築署就各工程分項的攤分比例和

分別所承擔的建設費用，以及訂立相關攤分比例的理據

政府和香港房屋委員會 (下稱「房委會」 )就擬議工程計劃攤

分建設費用的原則如下 :  

(1) 一般而言，由房委會負責的工地、地基、渠務、外部工

程、圖書館無裝修外殼的建築及屋宇裝備工程費用按建

築樓面面積比例攤分予房委會。

(2) 由建築署負責的圖書館內部裝修工程，相關費用由政府

支付。

擬議工程計劃的建築樓面面積 (即約 2 789 平方米 )1佔整個公

營房屋發展計劃的建築樓面面積 (即約 304 400 平方米 )約 1 
%。  

根據以上攤分原則，按付款當日價格計算，由房委會及建築

署負責建造的工程費用詳情如下 : 

1 擬議工程計劃的建築樓面面積包括圖書館內的淨作業樓面、圖書館內連接各項設施的

公眾通道、入口大堂空間、公眾及職員洗手間、育嬰間、茶水間、結構部分、機房及

其他公共空間的面積等。當中圖書館內連接各項設施的公眾通道、入口大堂空間、公

眾及職員洗手間、育嬰間及茶水間等面積雖然不會納入淨作業樓面面積，但相關範圍

均需因應康樂及文化事務署要求進行內部裝修工程。 

附件 
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工程分項

(1) 
由房委會負責建造

的工地、地基、渠

務、外部工程 、
圖書館無裝修外殼

的建築及屋宇裝備

工程費用

(百萬元) 

(2) 
由建築署負責建造

的圖書館內部裝修

工程費用

(百萬元) 

(a) 工地工程 0.6 0 
(b) 地基工程 2.3 0 
(c) 建築工程 65.82 20.83 
(d) 屋宇裝備工程 10.24 30.15 
(e) 渠務工程 1.0 0 
(f) 外部工程 3.7 0 
(g) 節省能源裝置 0 1.2 

總費用 83.6 52.1 

1(b) 由建築署負責的圖書館內部裝修工程 (費用為 5,210萬
元 )的淨作業樓面面積及建築樓面面積每平方米單位價

格

工程計劃會因應不同的計算用途，採用不同的樓面面積進行

計算。一般而言，估算建築成本會使用總建築樓面面積，因

其覆蓋率最高，包括外牆以內全部面積，最能反映工程的實

際施工面積。

而淨作業樓面面積則用作表述設施使用者在運作上所需的

2 包括由房委會負責的樓宇結構、圖書館外牆及其他相關工程。 
3 包括由建築署負責的圖書館內部間隔牆、隔音板、入牆傢俬、指示牌、天花、地面

和牆身飾面、配件和設備及其他相關的裝修工程。 
4 包括由房委會負責為中央機房提供的屋宇裝備及其接駁點供後續圖書館內部裝修工

程使用。 
5 包括由建築署負責的後續圖書館內部裝修工程，例如冷氣、通風、電力、照明、消

防、弱電、供水等系統及裝置的供應及安裝。 

javascript:void(0);
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室內實用空間，但所有構築物如牆身及柱、間隔牆、通道地

方、樓梯、樓梯間、升降機大堂，以及洗手間和機電設施如

升降機及空調系統等佔用的面積，均不計算在內，故未能反

映工程的實際施工面積。

擬議工程計劃的建築樓面面積約為 2 789 平方米。按 2024 年

9 月價格計算，估計建築樓面面積的圖書館內部裝修工程建

築費用單位價格 (以建築工程和屋宇裝備兩項費用計算 )約為

每平方米 14,055 元。  

2. 與擬議工程計劃類近的 58RG號工程計劃 6圖書館部分

的每平方米建築費用單位價格

與擬議工程計劃類型相近的政府工程計劃 58RG 號工程計劃

－  鯉景道綜合大樓分區圖書館及安老院舍，其建築樓面面

積約為 12 180 平方米。按 2024 年 9 月價格計算，估計建築

樓面面積的建築費用單位價格 (以建築工程和屋宇裝備兩項

費用計算 )約為每平方米 31,200 元。  

當中安老院舍的總淨作業樓面面積共約 2 058 平方米，加上

其他基本設施所佔的面積 (例如洗手間、升降機大堂、樓梯間、

公眾或共用走廊、機房等 )，安老院舍的建築樓面面積相當於

約 4 860 平方米。由於安老院舍建成後只有基本設施，沒有

提供任何裝修，導致 58RG 每平方米建築費用單位價格較低。

如參考擬議工程計劃內部裝修工程之建築費用單位價格約

每平方米 14,055 元計算，估計安老院舍的內部裝修工程建築

費用約為 6,830 萬元，而調整後 58RG 每平方米建築費用單

位價格將增加每平方米 5,600 元 (6,830 萬元÷總建築樓面面積

12 180 平方米 )。  

上述內部裝修工程建築費用約每平方米 5,600 元包括內部飾

面、配件和設備、電力、空調、消防及其他相關工程。

我們在調整相關價格後，78RE 號工程計劃與 58RG 號工程

計劃的建築費用單位價格相若，詳情如下－

6  鯉景道綜合大樓分區圖書館及安老院舍工程計劃。 
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分項 78RE 

 (元／平方米) 
58RG 

 (元／平方米) 

(按 2024年 9月價格計算 )  

(a)  建築費用單位價格  35,030 31,200 

(b )  調整 (加 ) :  
假 設 58RG 包 括 興 建 含 內 部

裝修 (包括內部間隔牆、隔音

板 及 飾面 、配件 和 設備 、電

力、空調、消防及其他相關工

程 )的安老院舍  

- 5,600 
 

經調整後的建築費用單位價格：  35,030 36,800 

 
 
3.  近年與公共圖書館讀者借閱習慣有關的研究數據及分

析結果  
 

受到2019冠狀病毒病疫情影響，康樂及文化事務署轄下所有

圖書館在2020年至2022年期間，曾為配合政府的防疫抗疫措

施而間歇性暫停開放，到訪圖書館人次和實體書借閱量均較

疫情前少，惟電子書使用量卻大幅上升。期間，到訪圖書館

人數由疫情前 (2019年 )的 3 468萬人次下降到 2022年的 1 185
萬人次，外借實體書籍由4 347萬項減至2 354萬項，而電子

書使用量則由96萬次增加至361萬次。疫情過後，到訪圖書館

人次和外借實體書籍均錄得持續上升。過去三年，到訪圖書

館人次由 2022年的 1 185萬人次增加至 2023年的 2 149萬人

次，及2024年的2 383萬人次；實體書籍借閱量則由2022年的

2 354萬項增加至2023年的2 875萬項，及2024年的2 897萬項。

隨著愈來愈多市民前往圖書館使用實體服務，及外借實體書

籍，電子書的使用量則由 2022年的 361萬次減少至 2023年的

256萬次，及2024年的232萬次。雖然電子書的使用量有所下

跌，但仍錄得二百多萬次使用量，可見市民已逐漸建立電子

閱讀的需求。  
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以薄扶林公共圖書館為例，過去三年，即2022年至2024年，

到訪圖書館人次由 4萬多增加至 10萬多；實體圖書借閱量由

11多萬項增加至12多萬項。此外，圖書館推廣活動的參加人

數亦由25 000多人次大幅增至56 000多人次，可見當區居民

對實體圖書館服務的需求持續增加。  
 
整體而言，隨著電子閱讀越趨普遍，市民獲取資訊的模式有

所變化，但對親身到訪公共圖書館和外借實體書籍的需求仍

然殷切。  
 

 
4.  擬建圖書館的設計方向及圖書館在落成後每年約 290萬

元的額外經常開支的詳情  
 

五個華富邨接收屋邨及薄扶林圖書館的規劃是過去數年與

華富邨街坊、地區社福組織、學校及不同持份者透過多場工

作坊、問卷、地區通訊等共議得出的成果，確定以薄扶林的

歷史底蘊和華富邨文化特色為重心，打造一個既傳承社區記

憶又符合現代居住需求的華富新社區，當中重置後的薄扶林

公共圖書館亦會在佈局和設置上呈現該區的演變發展。  
 

此外，重置後的圖書館在設計上亦將打破傳統佈局，靈活運

用空間，針對不同讀者需求設置不同功能的閱讀區域，具體

的設計方向構思包括 : 
 
 採用環境友善設計，利用玻璃設計引入天然採光，降低

燈光耗電；採用節能裝置和環保物料等為圖書館設計

加入綠色建築元素 ;  
 透過可移動隔板與模組化家具，按不同活動的性質及

需要，靈活調整空間佈局，增加在圖書館內舉辦不同種

類活動的可行性 ;  
 應用新科技如AR/VR技術，增加文字媒介以外的主題

展覽，提升展覽的互動及趣味性；   
 在兒童圖書館內設親子閱讀專區，配備互動學習裝置

如互動遊戲牆、親子繪本區及故事角等，營造有趣的閱

讀氛圍 ; 以及  
 新增開放式互動學習區，供青少年和學生作研集用途。 
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重置後薄扶林公共圖書館的每年 290萬元額外經常開支分項

如下 : 

預計每年增加開支

(百萬元 ) 

電費 0.27 

行政開支、物料及設備 0.04 

場地維修及保養 7 0.05 

系統維修及保養 8 2.19 

僱用服務 9 0.31 

運輸圖書館資料 0.02 

其他經常性開支 10 0.02 

合共 2.90 

7  包括支付予建築署及房屋署的管理、場地保養費用和其他合約保養費用等。 
8  包括支付予機電工程署進行定期檢查、測試和日常維修(包括電力、機械通風、空調

系統、屋宇裝備及電子系統等)的費用。 
9  包括僱用清潔、保安及其他圖書館服務員工。 
10  包括採購圖書館資料、採購及保養資訊科技設備等。 
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