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1.市 區 重 建
策略

條例草案內並無提及何

謂市區重建策略，以及如

何制訂該項策略。

第 5條 香港測量師學會

香港總商會

香港大學城市規劃及

環境管理研究中心

“市區重建 ”並非恰當的用
語。 “市區更新 ”是個較佳
的用語，能夠反映有關事

宜涉及多個範疇 (社會、經
濟及環境方面 )。

香港社會服務聯會

香港大學城市規劃及

環境管理研究中心

香港房屋政策評議會

市區重建的概念所涉範

圍甚廣，而不應限於在指

定地區進行重新發展。現

代 化 及 嶄 新 的 城 市 設

計、改善市容環境、可持

續發展、保存文物古蹟及

地區特色，均是市區重建

的要素，應在條例草案中

清楚訂明。

香港園境師學會

香港規劃師學會

香港測量師學會

香港總商會

香港城市重建協會

香港社會服務聯會

香港房屋政策評議會

香港大學城市規劃及

環境管理研究中心

古物諮詢委員會

城市規劃委員會

市區重建應以人為本，這

點須在條例草案中明文

載述。

香港規劃師學會

香港社會服務聯會

香港大學城市規劃及

環境管理研究中心

香港房屋政策評議會

在進行市區重建時保存

現有建築物與重建舊樓

同樣重要。

香港建築師學會

香港工程師學會

香港規劃師學會

香港測量師學會

香港城市重建協會

香港總商會

城市規劃委員會
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2.政 府 ／ 市
區 重 建 局

在 市 區 重

建 工 作 中

的角色

市區重建局應促進市區

重建，而非進行重建工

作。私營機構應在市區重

建 工 作 中 擔 當 主 要 角

色。

香港建築師學會

香港測量師學會

香港總商會

香港城市重建協會

香港地產建設商會

香港地產行政學會

政府只協助私營機構進

行市區重建並不足夠。在

規劃及運用資源方面，政

府 須 採 取 更 積 極 的 態

度。

香港大學城市規劃及

環境管理研究中心

應讓業主選擇是否參與

重建項目。

香港總商會

香港地產建設商會

3.公 眾 的 參
與

發表白紙條例草案並非

諮詢公眾的有效方法，市

民普遍不知道當局正在

進行諮詢。當局應請社區

工作人員及區議會議員

協 助 解 釋 市 區 重 建 計

劃。

香港房屋政策評議會

市區重建過程有社會人

士參與相當重要。參與應

不只諮詢那麼簡單。政府

應讓社會人士參與訂定

未來發展計劃。

香港總商會

香港城市重建協會

香港社會服務聯會

香港大學城市規劃及

環境管理研究中心

香港房屋政策評議會

香港地產行政學會

成立社區輔助隊，協助居

民表達本身的需要。

香港大學城市規劃及

環境管理研究中心

向公眾人士公開有關重

建工作的資料、就個別重

建 項 目 舉 行 公 開 聽 證

會，以及在區議會轄下成

立工作小組，監察有關項

目的進度。

香港社會服務聯會

香港規劃師學會

為每個重建項目成立 跨

界別資源中心，協助進行

重建工作。

香港社會服務聯會
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4.市 區 重 建
局的架構

由執行董事兼任主席的

模式並不可取，因其須處

理市區重建局的日常業

務，會傾向維護該局所作

的決定。

第 4條 土地發展公司

市區重建局應聘用擅於

保 護 文 物 古 蹟 的 建 築

師。

古物諮詢委員會

市區重建局的財務總監

應由市區重建局董事會

委任。

香港城市重建協會

市區重建局董事會成員

應包括基層代表，以加強

該局對公眾的問責性。

公屋聯會

5.市 區 重 建
局 須 向 公

眾負責

有必要加強市區重建局

對公眾的問責性。條例草

案並無述明公眾人士可

如何監察市區重建局的

工作。

第 7、 8及
9條

香港規劃師學會

香港大學城市規劃及

環境管理研究中心

重建項目應提交立法會

審批。

香港城市重建協會

即使有重建項目招致損

失，市區重建局亦無須負

責。應探討為市區重建計

劃設立營運基金的可行

性。

香港地產行政學會

市區重建局應聽取公眾

人 士 對 市 區 重 建 的 意

見、處理與市區重建有關

的投訴，以及就問題個案

作出仲裁。

香港城市重建協會

公屋聯會

6.財政安排 市區重建是一項社會 責

任，政府應撥出公共資源

支持重建工作。

第 10至
17條

香港規劃師學會

香港社會服務聯會

香港大學城市規劃及

環境管理研究中心
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市區重建局按財政自給

的原則運作，會對該局的

工作造成限制。市區重建

為社會帶來的益處不能

以金錢衡量。

香港規劃師學會

古物諮詢委員會

香港大學城市規劃及

環境管理研究中心

若持續進行的市區重建

計劃由政府負責，會對政

府 造 成 沉 重 的 財 政 負

擔。鑒於公共資源有限，

應以競爭的原則把資源

用來協助重建計劃。

香港城市重建協會

建議的財政安排 (例如免
地價 )是適當及足夠的。

土地發展公司

市區重建局的重建地 段

免收地價，會扭曲市場價

值。

香港地產行政學會

在計算地價方面，除收十

足地價或免收地價的策

略外，亦應研究其他策

略。

香港總商會

只在市區重建局的重建

地  段放寬地積比率，並
在計算這些地段的建築

樓 面 面 積 時 又 豁 免 政

府、機構或社區設施所佔

的面積，是意味著雙重標

準。

城市規劃委員會

增加地積比率未必可提

高重建項目在財政上的

可行程度，因為若干市區

舊區的地積比率已達到

《建築物條例》所容許的

最高水平。

香港規劃師學會
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財務報告應顯示從土 地

發展公司轉撥至市區重

建局的固定資產在價值

上的變動。此外，應分別

就進行重建的項目及應

撥歸政府的若干項目 (例
如公園 )備存獨立帳目。

香港市區重建協會

不宜把有利可圖和可能

虧蝕的重建項目合併。

香港總商會

7.規劃程序 有需要就每項發展建議

進行社區、經濟、環境及

景觀的影響評估，尤須評

估居民的需要及社區網

絡解體所造成的影響。

第 18條 香港規劃師學會

香港社會服務聯會

香港大學城市規劃及

環境管理研究中心

若各項影響評估的結果

顯 示 不 宜 重 新 發 展 舊

區，應考慮放棄重建舊

區。

香港社會服務聯會

香港大學城市規劃及

環境管理研究中心

就發展項目提出反對的

限期為一個月，時間未免

太短。

第 21條 香港大學城市規劃及

環境管理研究中心

規劃環境地政局局長就

發展項目的反對意見 所

作決定為最終決定。在這

方面沒有上訴機制。

第 21條 香港大學城市規劃及

環境管理研究中心

條例草案未有訂立就發

展 計 劃 提 出 反 對 的 途

徑。

第 22條 香港地產建設商會

應解釋制訂 5年事務計劃
及周年業務計劃所依據

的準則。

第 18及
19條

城市規劃委員會

8.重建樓宇 應設立移交發展權的機

制。

香港建築師學會

重建項目的組合方式應

適 合 不 同 規 模 的 發 展

商。

香港建築師學會
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9.修復樓宇 樓宇業主是否有能力管

理樓宇，以及在財政上能

否負擔管理工作，對市區

重建的成敗相當重要。

香港建築師學會

《建築物條例》及《消防

條例》應促進樓宇的修復

工作，改建工程的圖則審

批制度亦應加以改善。

香港建築師學會

香港測量師學會

就樓宇的維修保養揀選

技術性及科學化的工程

標書十分重要。市區重建

局應按科學準則制訂及

更新保養標準，當中應考

慮社會因素。

香港工程師學會

須改變現行按揭制度，使

舊樓成為值得投資的項

目。

香港建築師學會

應清楚劃分市區重建局

與 建 築 事 務 監 督 的 職

責，並對兩者作出協調。

香港測量師學會

香港城市重建協會

公屋聯會

香港社會服務聯會

應加強公眾對保養樓宇

的認識。

香港建築師學會

香港工程師學會

香港總商會

香港城市重建協會

應公開說明把樓宇納入

預防性保養計劃的篩選

準則，以及業主負責進行

保養工作的範圍。在目標

地區內的樓宇進行維修

保養的周期，應與目標地

區以外的樓宇相同。

香港測量師學會
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市區重建局應負責為重

建計劃中須予保留的歷

史建築物進行定期保養

工作。重建地區以外的歷

史建築物亦須保存和進

行保養。此外，極力推薦

在面積很大的地區內保

存整批歷史建築物。

古物諮詢委員會

10.收回及處
置土地

只有在符合公眾利益的

情況下，市區重建局才能

行使收回土地的權力。應

清楚訂明公眾利益的涵

義。

第 24條 香港工程師學會

贊成擴大市區重建局 收

回土地的權力。

香港總商會

土地發展公司

深切關注市區重建局無

須與業主進行磋商而有

權收回土地的情況。

公屋聯會

香港社會服務聯會

關注到市區重建局若把

根據法例收回的土地售

予私人發展商，而其在重

建計劃中賺取利潤，會否

違反人權或社會公義。

第 25條 香港地產行政學會

11.收地補償 應公開進行物業估值的

準則，以及考慮有關物業

的重建價值。

香港測量師學會

應向住宅樓宇及非住宅

樓宇的業主／住戶提供

特惠款項。

香港測量師學會

應以同區 5年樓齡而面積
相若的單位作為補償標

準。

公屋聯會

應考慮對物業所生的情

感價值。

香港地產行政學會

現時計算補償額的公式

是適當的。

土地發展公司
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12.安置 妥善的安置安排極為重

要。贊成須爭取房屋委員

會及房屋協會的協助，安

置受影響人士。

公屋聯會

香港房屋政策評議會

香港大學城市規劃及

環境管理研究中心

香港規劃師學會

香港地產建設商會

香港社會服務聯會

土地發展公司

城市規劃委員會

應在條例草案中清楚訂

明市區重建局有責任安

置因該局的重建項目而

被迫遷出居所的居民。

香港規劃師學會

香港社會服務聯會

香港地產建設商會

香港大學城市規劃及

環境管理研究中心

受影響租戶應有資格申

請各項購屋貸款計劃。

香港地產建設商會

13.過渡事宜 重要的是確保土地發展

公司順利過渡至市區重

建局。土地發展公司現有

人員 (包括高級職員 )應繼
續留任。

土地發展公司

14.雜項 市區重建提供了一個良

機，提升建築及相關工程

的藝術及技術水平。

香港工程師學會

應設立機制，消除不合時

宜的產權負擔。這項工作

適宜由具有類似司法職

能的機構負責。

香港測量師學會

《土地 (為重新發展而強制
售賣 )條例》應予修訂，以
放寬強制售賣土地的限

制 (須取得地段的 90%權
益 )。在計算權益時，應以
“計劃 ”而非 “地段 ”為基
礎。

香港測量師學會

香港城市重建協會

各個有份參與市區重建

的政府部門須加強協調

及改善工作程序。

香港社會服務聯會

香港大學城市規劃及

環境管理研究中心
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