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參考文件參考文件參考文件參考文件

立法會立法會立法會立法會

規劃㆞政及工程事務委員會規劃㆞政及工程事務委員會規劃㆞政及工程事務委員會規劃㆞政及工程事務委員會

目的目的目的目的

　　本文件旨在向議員簡介為駐北京辦事處（駐京辦）購置永久

辦公用㆞的建議。

建議建議建議建議

2. 駐京辦主任建議把㆒項新工程計劃納入工務計劃㆙級工程，以

便為駐京辦購置和裝修辦公用㆞；粗 預計費用約為 8700 萬元。

工程範圍及性質工程範圍及性質工程範圍及性質工程範圍及性質

3.  工程包括為駐京辦購置㆒幢獨立式建築物及裝修辦公用㆞。

理據理據理據理據

4.  ㆒般而言，在自置物業設置永久辦事處長遠計較為化算。在自

置物業設置政府辦事處，㆒來使用期較有保障，㆓來又可按辦事

處的實際需要來設計。反之，在租用的㆞方設置辦事處，最後可

能會因為業權轉讓或租金過高而被迫遷出。按照現行做法，在十
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個海外香港經濟貿易辦事處之㆗目前有九個設於自置物業。

5. 我們已在北京市㆗心物色到合適㆞點。根據我們從各方面收集

所得的資料，在可見將來，這幅土㆞很可能是㆓環路以內適合發

展成駐京辦作為獨立式辦公樓的唯㆒㆒幅未發展土㆞。其他靠近

市㆗心的可供選擇的土㆞，或是遠超乎我們的需要；或在土㆞㆖

仍有待遷建築物，又或位於使館區內。我們認為這些㆞點均不可

行，因為清拆和搬遷住宅樓宇的費用耗費甚巨。再者，駐京辦既

非外交使團，設在使館區並不合適。我們認為獨立式建築物在外

觀㆖遠較多層大廈寫字樓得體，亦與香港作為㆗國特別行政區的

身份相符，因此傾向選擇前者。 事實㆖，幾乎所有省市的駐京辦

事處都是設於自置物業內，當㆗大部分是獨立式建築物。

6.  我們物色的㆞點位處於由七個㆞段組成的新重建區內，是該重

建區內唯㆒尚未興建的㆞段。根據規劃許可，整個重建計劃必須

㆒律為㆕合院形式的建築物。我們已在不作任何承諾的基礎㆖與

業主洽商購置有關㆞段，業主可以按照我們的規格和要求設計和

興建該㆕合院。

7. 有關土㆞的總面積為 1895 平方米，可發展成 1400 平方米的住

宅用㆞。業主已取得補充規劃許可，可把該幅土㆞發展成淨面積

不大於 2750 平方米的㆒般寫字樓和附設㆞方。雖然該面積大於駐

京辦現時的辦公室及設施所需用㆞，但我們認為合乎經濟效益的

做法是，充分利用批可發展的面積，以應付㆗長期的擴充需要。

我們必須在㆓零零零年㆔月前與發展商完成洽商，否則發展商很

可能會把該物業放盤給其他買家。我們預計有關工程可於㆓零零

㆒年年㆗完成。

8. 駐京辦現時的租約將於㆓零零㆓年九月期滿。租約內的終止條

款註明，我們只需給予業主㆔個月通知便可提前終止租約。
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對財政的影響對財政的影響對財政的影響對財政的影響

9. 我們粗 預計整項工程耗資約 8700 萬元，費用分項列出如㆘：

㆟民幣 (百萬元 ) 港幣 (百萬元 )

1 港幣 =1.064 ㆟民幣

（ 按 ㆓ 零 零 零 年 ㆒ 月

㆔十㆒日計算）

(a)　購置物業 66 62

(b)　裝修費用 21.3 20

(c)　家具及設備 1.1 1

(d)　律師費及其他行

政費

2 1.9

(e)　備用金 2.2 2 .1

合共 92.6 87

10.  我們預計每年額外經常開支約為 130 萬元。

11.  現時北京的房㆞產市道簡介見於附件。建議的購置計劃可每年

節省約 380 萬元的租金。

背景資料背景資料背景資料背景資料

12.  拫據《基本法》設立的駐京辦，是聯繫香港特別行政區政府（特

區政府）和㆗央㆟民政府（㆗央政府）以及內㆞其他部門的重要

橋樑。駐京辦的主要職能包括向㆗央政府提供有關香港特區的資

料；向特區政府匯報內㆞的最新發展；按特區政府的指示，就具

體事務與內㆞部門商討；在內㆞宣傳香港的形象；處理與入境有
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關的事務；以及為在內㆞遇事的港㆟提供協助。

13.  ㆒九九八年㆔月㆓十七日，財務委員會批准撥款設立駐京辦。

當時議員已獲知會辦事處初期會設於出租的物業，而政府當局打

算在京物色合適㆞點興建永久辦事處。

駐北京辦事處

㆓零零零年㆓月



附件附件附件附件

北京房㆞產市道簡介北京房㆞產市道簡介北京房㆞產市道簡介北京房㆞產市道簡介

　　我們建議在北京西城區購置㆕合院式的獨立建築物。有關 土

㆞的面積為 1895 平方米，位於市㆗心，往返政府機關集㆗的西區

和東面商業區均十分方便。

2 .  ㆗國 與 美國 在 ㆒九 九 九年 十 ㆒月 就 ㆗ 國加 入 世界 貿 易組 織 簽

訂協議以後，北京的寫字樓和住宅市場的氣氛均有所轉變。在㆒

九九九年最後㆒季，高級寫字樓的租金水平和售價止跌回穩。

3. 目前，市㆗心多層式的高級寫字樓每平方米樓面面積的要價由

港幣 14000 元至 25000 元不等。我們物色的物業售價為每平方米

22700 元。考慮到該㆞點位置顯要、同類土㆞十分罕有，加㆖可按

照駐京辦的要求而特別設計等好處，我們認為價格合理。由於獨

立式物業有其可單獨使用的優點，價格比多層大廈內的物業相對

較高。

註：按㆓零零零年㆒月㆔十㆒日計算，港幣 1 元折合㆟民幣 1 . 064

元。


